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I. Határozati javaslat melléklete


Elézmények

Debrecen Debrecen 37. vrk. Kishatér ut, 17191/15 hrsz-u Gt, Harsona utca és Hazgyar utca altal
hatdrolt teriiletére vonatkozé - a telepiilésrendezési szerzédés elokészitéséhez és a
teleptilésrendezési  eszkoz6k modositdsdnak kezdeményezéséhez sziikséges - telepitési
tanulményterv és beépitési terv a DE-BA NfVO K ft megrendelése alapjan késziilt.

Debrecen telepiilésszerkezeti tervét Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkormanyzat Kozgytilése a
124/2001. (VL. 21.) Kh. szamu hatarozatdval 4llapitotta meg.

A telepiilésszerkezeti terv szerint a — mddositassal érintett - tervezési teriilet beépitésre szant
egyéb ipari gazdasagi teriilet.

A telepiilésszerkezeti terv alapjan elkésziilt helyi épitési szabélyzatot és szabdlyozasi tervet
Debrecen Megyei Jogii Varos Onkormdnyzat Kozgyiilése a 8/2003. (V. 23.) Kr. szdmu
rendelettel fogadta el.

A szabdlyozasi terv a modositassal érintett teriileten a szerkezeti terv szerint r6gziti a beépitésre
szant teriileten az egyéb ipari gazdaséagi rendeltetésii zona teriiletet.

Az {épitett kormyezet alakitdsarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
Teleptilésrendezési szerzodés 30/A. § (1) bekezdése szerint ,,4 telepiilési onkormdnyzat egyes
telepiilésfejlesztési célok megvalbsitasdra telepiilésrendezési szerzddést (a tovdabbiakban:
szerzOdés) kothet az érintett ingatlan tulajdonosdval, illetve a telken beruhdzni szdndékozoval (a
tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitéja). (2) A szerzédés megkitése eldtt a telepiilési
dnkormanyzat képviseld-testiiletének dontenie kell a cél megvaldsitdja dital készitett telepitési
tanulmanytervrol.

(3) A szerzddés targya lehet kiilondsen

a) a ftelepitési tanulmdnyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integrdlt
telepiilésfejlesziési stratégia és a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozdsanak finanszivozdsa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali dtvdllaldsa,
amelynek a cél megvaldsitdsanak ba) eldfeltételei — az érintett teriilet elbkészitése, ennek
keretében a telekviszonyok rendezése vagy megvdltoztatdsa, a talaj megtisztitdsa — vagy bb)
kivetkezményei — a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktira-fejlesztések — és azok
megvaldsitdsa az Onkormdnyzatot terhelné.”

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 15. § (1) bekezdés elirdsa rogziti a telepitési tanulmanyterv
készitését, a (2) bekezdése a telepitési tanulmdanyterv részeként készitendd beépitési tervet.

A R. 7. szdmu melléklete tartalmazza a telepitési tanulményterv és a beépitési terv részletes
tartalmi kdvetelményeit.

A tulajdonos (Célmegvalositd) a fejlesztési elképzelése megvaldsitasdhoz sziikséges
szabalyozasi paraméterek rogzitését kérte, mely lehetdséget ad az igényekhez jobban igazod6an
a teriilet kedvez6bb hasznositasara.

tervlap modositasat érinti.



1. Az érintett teriilet és kirnyezetének bemutatdsa — adottsdgok és lehetéségek
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A Hazgyér utca fel6l késziilt foto felvét

2. Beépitési terv

A Tan.1.1 rajzszdmu tervlap a tervezési teriilet és kdmyéke vonatkozasiban tartalmazza a
telekhatarokat, helyrajzi szamokat, valamint a meglévé épiileteket, egyéb létesitményeket, a
kozlekedési halézatot, tovdbba a mddositassal érintett teriileten a fejlesztési — telekalakitasi,
beépitési, kozlekedési, telekhaszndlati - elképzeléseket.

A Tan.1.2 rajszamu tervlap nagyobb léptékben tartalmazza a 17194/2 helyrajzi szamu
ingatlanon kialakitott fejlesztési javaslatokat.

A telekalakitdsi javaslat a Hézgyar utca hatdlyos szabélyozasi terv szerinti — kotelezd -
szabalyozasi vonal figyelembevételével késziilt.

Telekalakitasnal a Hazgyar utca szélesitésére 497 m? teriiletet kell biztositani. A Héazgyér
utcahoz csatlakozo — teriiletet feltaré - kiszolgalé magéanut szélessége 15,0 méter, a gépkocsi
forduléndl ez véltozé méretli, de a zsdkutca fordulondl a burkolat belsé ivsugara 10,0 méter. A
kozforgalom szdmara megnyitott a magannt terlilete 3859 m2.
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DE-BAU NIVO Kift 17194/2 hrsz-i teriiletére vonatkozé
elekalakitasi, beépitési, kozlekedési és
zoldteriileti javaslat részlet

l Tan 13k




A kialakitott telkek szdma 15 db, az épitési telkek nagysdga 1867 m? és 4349 m? kozott valtozo,
de jellemzoen kb. 2000 m? nagysag.

A Ge-612764 (NYT) épitési 6vezet szerint

- az alkalmazhat6 beépitési mod szabadon-4llé altalanos,

- a megengedett legkisebb €pitési telek nagysdaga 1100 m?,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 50 %,

- az elbirt zoldfeliileti fedettség min. 30 %,

- a megengedett épitménymagassag 7,0 — 9,5 méter.

A telek minimaélis szélessége 25,0 méternél, mélysége 35,0 méternél kisebb nem lehet.

Az elékert minimélis mérete 12,5 méter, a Hazgyér utca fell — a telektdmbhéz azonosan 10,0

méter lehet.

Tertileti mérleg:

- a nett6 épitési telkek nagysaga dsszesen 36 411 m? (90,4 %)
- kozlekedési teriilet nagysaga 6sszesen 3 859 m? (9,6 %)
Brutté (telek) tertilet 40270 m? (100,0%)

3. Telepiilésrendezési eszkozok modositandé eleme

A mddositds sordn elérendd célok megvalésitasa érdekében moédositani kell a szabalyozasi
tervet.

Javaslat a szabdlyozdsi terv mddositdsdra

A Tan.2 rajzszamu tervlap a tervezési teriileten beliil a modositdssal érintett teriileten
tartalmazza a médositas szerinti épitési vezetet és az épitési Svezeteket elvalasztd hatarvonalat,
valamint a Hdazgyar utca szélesitéséhez sziikséges hatalyos szabalyozédsi terv szerinti
szabalyozasi vonalat.

4. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei

A 17194/2 helyrajzi szamu teriiletet feltaré — kozforgalom szaméra megnyitott — maganit a
Hézgyar utca II. rendii kozlekedési céli kozteriilethez csatlakozik.

A teriilet teljes kozmivesitéssel rendelkezik, igy a Hazgyéri és a Harsona utcai csatlakozéssal a
beépithetd tertilet ellatasa biztosithato.

5. A javasolt beépités kornyezeti hatdsa

A tervezési teriilet €s azon beliil a modositéssal érintett teriilet jelenleg is beépitésre szant teriilet.
A médositassal érintett terlileten a hatdlyos terv szerinti beépitettség és az épitménymagassag
nem véltozik, csak a kialakithato legkisebb telekteriilet nagysaga keriilt meghatérozasra, mivel a
hatalyos helyi épitési szabédlyzat 44. §-a a 612X64 (NYI) épitési zéndban az X-el jelolt
kialakithat6 legkisebb teleknagysagra nem ad értéket.

Elézbek alapjan a mddositas szerint a kérnyezeti hatas nem valtozik.

Régészeti teriilet a tervezési teriiletet érinti, de arra vonatkoz6 elézetes vizsgdlatok megtdrténtek.



-'.-.
..-...______\
Sy
= Lo SN a .h"nu 17!91/19" .-..-""-. \
B e T (0 Ba, --""-..
™ [ Sy " —
o [ TSRz =J Taa,
» i e LT Tag,
= | anse ST e,
s /1 Ge B DL
612753(NYI) o o =
! o | ( msve N Pla LTSS
» 1 o Tag,
o ~-Negy
: o -'. - ~2uga
™ 1 ] —-——
Wj:lr
N (7
[} u
1
S &
5" 17195/6
b Ge
7 171931 612X 64(NYT)
-

171932

MARg srlisRiaRE B RamEEEEE @

17194/6
7

17208

Készilt: szamitogéppel, az allami alapadatok felhasznalasaval

e
A munka tdrzsszima: P5/2015

Tervezd:
PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési BT,

Felelds tervezo:

Paﬂétas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémok
vezet§ telepilléstervezd
TT/109-0127

JELMAGYARAZAT

hatélyos épitési Gvezet hatira
Ge e .
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