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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Az Onkormanyzat célként tiizte ki a Nyugati kiskorat harmadik szakaszanak nyomvonalaba esé
ingatlanok tulajdonjoganak megszerzését. A nyomvonalon taldlhatd a Cserepes u. 5. alagsor 3. szam
alatti, 8117/A/3 hrsz-1 ingatlan (tovdbbiakban: Ingatlan).

Az Onkormanyzat az Ingatlan esetében kisajatitasra vonatkozo szakértdi vélemény elézetes elkészitését
kérte a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivataltél (tovabbiakban: Kormanyhivatal). A szakérto
véleményében az ingatlan forgalmi értékét 3.400.000,-Ft-ban allapitotta meg.

Az Onkorményzat vételi ajanlatat a 4868/2016. (XI. 2.) PM hatarozatban irtaknak megfeleléen
3.400.000,-Ft értéken tette meg, amit a tulajdonos nem fogadott el. Az Onkormanyzat kisajétitasi eljarast
kezdeményezett az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése érdekében.

A Kkisajatitasi eljaras keretében sorra Keriilo egyezteté targyalason a tulajdonos cserelakassal
torténo kartalanitast kért, amelyre a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIIL. térvény (tovabbiakban:
Kstv.) lehet6séget biztosit.

A Kstv. 3. § szerint a kisajatitasnak akkor van helye, ha az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése
adasvétel utjan—torvényben meghatarozott esetekben csere Gtjan- nem lehetséges.

A csereingatlannal torténd kartalanitas szabdlyait a Kstv. 13. § irja eld. A csereingatlan értékének
megallapitasakor az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét kell
figyelembe venni, amennyiben a csereingatlan értéke eltér a kartalanitds dsszegétdl, a kiillonbozetet az
fizeti meg, akinek a javara mutatkozik a kiilonbdzet.

A tulajdonos csereingatlanként a Civis Haz Zrt. altal arverés utjan valo értékesitésre kijeldlt
onkormanyzati ingatlanok koziil

e aDomb u. 18. fszt. 2. szam alatti 28 m? alapteriiletii lakast, valamint

e a Jokai u. 22. pince 4. szam alatti 20 m? alapteriiletii lakast jelolte meg.
A két ingatlan egyiittes arverési indulé ara 2.810.000,-Ft.

A Civis Haz Zrt. a csereingatlanok felajanlasat timogatja.
Az Onkorményzat vagyonardl sz6lo 24/2013. (V.30.) Onkormdanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 10. § (1) bekezdés bb. pontja értelmében a csereingatlanok forgalmi értékét két hat
hénapnal nem régebbi értékbecslés alapjan kell megallapitani.

A 6898 hrsz-u, valésagban Debrecen, Domb u. 18. fszt. 2. szam alatti ingatlan 31/100-ad tulajdoni
hanyada 1 szobas, komfort nélkiili, 28 m? alaptertiletii lakas.

A Vagyonkezelési Osztaly két egymastol fliggetlen ingatlanforgalmi szakértdt kért fel az ingatlan
aktualizalt forgalmi értékének megallapitasara.

ingatlanforgalmi szakértok: megallapitott forgalmi érték:
TEPEKA Bt. 2.580.000,-Ft
Kulcsar Bt. 2.600.000,-Ft
szamtani kozép (atlagar) 2.590.000,-Ft

2017. év juniusadban késziilt szakértdi vélemények az ingatlan piaci forgalmi értékét (4tlagaron)
2.590.000,-Ft 6sszegben hataroztak meg.

A 8134/A/4 hrsz-a, valéosagban Debrecen, Jokai u. 22. pince 4. szam alatti ingatlan 1 szobas,
komfort nélkiili, 20 m? alapteriiletii lakas.

A Vagyonkezelési Osztaly két egymastol fliggetlen ingatlanforgalmi szakért6t kért fel az ingatlan
aktualizalt forgalmi értékének megallapitasara.

ingatlanforgalmi szakértok: megallapitott forgalmi érték:
TEPEKA Bt. 773.000,-Ft
Kulcsar Bt. 810.000,-Ft

szamtani ko6zép (atlagar) 791.500,-Ft



2017. év juniusaban késziilt szakértéi vélemények az ingatlan piaci forgalmi értékét (4tlagaron)
791.500,-Ft 6sszegben hataroztak meg.
A két ingatlan egyiittes piaci forgalmi értéke 3.381.500,-Ft.

Az Onkormanyzati csereingatlanok és az Ingatlan kozotti értékkiilonbozet 18.500,-Ft Osszegl az
Ingatlan javara, tehat a kiilonbdzetet az Onkorményzat fizeti meg a tulajdonos részére.

A Kstv. 13. § (4) bekezdése szerint, ha a csereingatlanok értéke kisebb a kisajatitott ingatlanért jaro
kartalanitasnal, a tulajdonos részére a kiillonbozetnek megfeleld pénzbeli kartalanités jar.

Amennyiben a tulajdonos a Tulajdonosi Bizottsdg dontését elfogadja, abban az esetben a
Vagyonkezelési Osztaly a megegyezésrdl tdjékoztatja a Kormdnyhivatalt és Civis Haz Zrt.-t és
elokésziti a kisajatitast helyettesitd csereszerzédést. A Kormanyhivatal a megegyezésre tekintettel az
eljarast megsziinteti.

A csere esetében érdemes kikdtni a kiilonbozet kifizetéssel kapcsolatban, hogy a csereingatlanok és az
Ingatlan birtokba addsa-vételét kdvetd 15 napon beliil fizeti meg az Onkormanyzat a cserepartner
tulajdonos részére a kiilonbozetet.

Amennyiben a tulajdonos a Tulajdonosi Bizottsag dontését nem fogadja el, err6l a Vagyonkezelési
Osztaly a Kormanyhivatalt tajékoztatja. Ebben az esetben a Kormanyhivatal a kisajatitasi eljarasban a
csereingatlannal torténd kartalanitas meghitisulasa miatt pénzbeli kartalanitasrol dont majd.

A Vagyonrendelet 19. § (1) bekezdés a.) pontja szerint a Kozgytilés a forgalomképes vagyontargyak
elidegenitésének jogat ingatlanvagyon esetében 40 millié forint és az alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Vagyonrendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az Onkormanyzati vagyon értékesithetd
vevokijelolés, arverés, versengo ajanlatkérés, palyaztatas vagy zartkori elhelyezés, tozsdei értékesitésre
adott megbizds utjan. Ugyanezen szakasz (2) bekezdés c) pontja értelmében a vevdkijeloléssel
értékesithetd az Onkormanyzati vagyon, ha az Onkormanyzati érdekeinek figyelembevételével a
tulajdonosi jogokat gyakorlo szerv igy dont. A 23. § (1) bekezdés a) és (2) bekezdés ¢) pontjai alapjan
javasoljuk a csere lebonyolitasat.

Amennyiben az altalanos forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVIL torvény 6. § (4) bekezdés b) pontja
szerinti (sorozat értékesités) feltételek fennallnak és az eladonak ebbdl az értékesitésbol afa fizetési
kotelezettsége keletkezik, abban az esetben a megkotendd szerzodés szerinti vételar az afa 6sszegét is
tartalmazza.

Fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. tv. 107. §-a, a 24/2013. (V.30.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (1) bekezdés bb)
pontja, 19. § (1) bekezdés a) pontja, 23. § (1) bekezdés a) és (2) bekezdés c) pontja alapjan, figyelemmel
2007. évi CXXIIL tv. 3. § b) pontjara és 13.§ (1)-(4) bekezdéseire, és 4868/2016. (XI. 2.) PM
hatarozatra, valamint a 2007. évi CXXVIL toérvény 6. § (4) bekezdés b) pontjara

1.) modositja a 86/2010. (IV. 27.) TB hatarozatot, oly moédon, hogy annak mellékletében ne
szerepeljenek az alabbi ingatlanok:
e 6898 hrsz-1, Debrecen, Domb u. 18. fszt. 2. szam alatti ingatlan 31/100-ad tulajdoni hanyadat
képez6 28 m? nagysagu ingatlan
o 8134/A/4 hrsz-u, Debrecen, Jokai u. 22. pince 4. szam alatti ,lakds” megnevezésli 20 m?
nagysagu ingatlan.

Hatarido: a kisajatitast helyettesitd csereszerzodés hatalyba 1épését kdvetden azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetoje

2.) Az 1.) pontban meghatarozott ingatlanok értékesitésének modjaként vevokijelolést hataroz meg
Osszesen 3.381.500,-Ft értéken.

3.) Az 1.) pontban megjel6lt ingatlanok vevéjének 8117/A/3 hrsz-4, a valosagban Debrecen, Cserepes
utca 5. alagsor 3. szam alatti, ,Jakds” megnevezésii 27 m? alapteriileti ingatlan tulajdonosat, Papp
Sandort (Debrecen, Jokai u. 20.) jeloli ki.

4.) DMJV Onkorményzata az 1.) pontban megjeldlt ingatlanok ellenértékeként kisajatitast helyettesité
csere jogcimén a 8117/A/3 hrsz-0, valosagban Debrecen, Cserepes utca 5. alagsor 3. szam alatti ingatlan
tulajdonjogat - tehermentesen — 3.381.500,-Ft értéken, valamint csereingatlanok értéke kozotti, 18.500,-
Ft 6sszegli értékkiilonbdzet értéken szerzi meg.

DMJV Onkormanyzata a birtokbaadast kovetd 15 napon beliil egydsszegben fizet meg a cserepartner
tulajdonos részére, azzal, hogy amennyiben az altalanos forgalmi adorél szold 2007. évi CXXVIL
torvény 6. § (4) bekezdés b) pontja szerinti (sorozat értékesités) feltételek fennallnak és az cserepartner
tulajdonosnak ebbdl az értékesitésbdl afa fizetési kotelezettsége keletkezik, abban az esetben a
megkotendd szerzddés szerinti vételar az afa dsszegét is tartalmazza.

5.) Felkéri a Jegyz6 utjan a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy értesitse a tulajdonost a Tulajdonosi
Bizottsag dontésérol.

Hatarido: a dontést kdvetden azonnal
FelelGs: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6.) Amennyiben a tulajdonos a Tulajdonosi Bizottsdg dontését elfogadja, felkéri a Jegyz6 utjan
Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a megegyezésrol tajékoztassa a Kormanyhivatalt, és Civis Haz
Zrt.-t, valamint készitse el6 a kisajatitast helyettesitd csereszerzodést és felhatalmazza a polgdrmestert
a kisajatitast helyettesitd csereszerzodés alairasara.

Hatarido: a tulajdonos nyilatkozatat kovetden azonnal
FelelGs: a tajékoztatasért, valamint kisajatitast helyettesité csereszerzodés elokészitéséért:
a Vagyonkezelési Osztaly vezetoje
a kisajatitast helyettesitd csereszerzddés alairasaért: a polgarmester



7.) Amennyiben a tulajdonos a Tulajdonosi Bizottsdg dontését nem fogadja el, felkéri a Jegyzd utjan
Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy tdjékoztassa a Kormanyhivatalt a megegyezés meghitusulasarol.

Hatarido: a tulajdonos nyilatkozatat kovetéen azonnal
Felel6s: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges.

Debrecen, 2017. junius 15.
Tisztelettel:

/:Racsmany Gyula:/
osztalyvezeto



