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Tisztelt Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezik a debreceni 14971 hrsz-0 , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 2556 m?
nagysagu, a 14972 hrsz-u , kivett kozforgalom eldl el nem zart maganut” megnevezési, 1519
m? nagysagu és a 14976 hrsz-u , kivett lakohaz udvar” megnevezésti, 1 ha 6643 m? nagysagi
ingatlanok.

A Csesc MP Kereskedelmi és Szolgaltato Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 4030
Debrecen, Monostorpalyi ut 9. A. ép.; képviseli: Szab6é Bence iligyvezetd, a tovabbiakban:
Csesc MP Kft.) tulajdonat képezi a fenti ingatlanok mellett elhelyezked6 debreceni 14974 hrsz-
1, ,.kivett telephely” megnevezésii, 7255 m? nagysagu ingatlan.

Az ingatlanok a valdsagban a Debrecen, Gazvezeték utca térségében talalhatok. A Debrecen
Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet az ingatlanokat kiilonleges egyéb, rekreacios tevékenységek céljara szolgalo teriilet
épitési dvezetbe (K-Rek/7) sorolja, melyek 7000 m? minimalis teleknagysaggal, 10%-0s
beépithetéséggel, max. 7,5 m épitménymagassaggal épithetok be.

A Csesc MP Kft. ingatlancserére vonatkozd kérelmet nytjtott be az Onkormanyzathoz,
melyben az ingatlanok azonos 503 m? nagysagi részének elcserélésre tett javaslatot,
ingatlananak jobb elkerithetdsége miatt, novénytelepitési, valamint zajvédelmi szempontokra
hivatkozva.

Az ingatlancsere soran a Hajdu Gergd foldméré és foldrendezd mérndk altal készitett
1110/2024. munkaszdmu - a hatarozati javaslat mellékletét képezo - valtozasi vazrajz szerinti
telekhatar-rendezéssel megvalosulo telekalakitds alapjan a Csesc MP Kft. tulajdonaban allo
14974 hrsz-0 ingatlanbol

a) 407 m? nagysagi - a valtozasi vazrajzon z6ld szinnel jeldlt - teriiletrész beleolvad az
Onkormanyzat tulajdonat képezo 14971 hrsz-u ingatlanba, valamint tovabbi

a) 96 m? nagysagu - a valtozasi vazrajzon szintén zold szinnel jelolt - teriiletrész beleolvad
az Onkormanyzat tulajdonat képez6 14972 hrsz-u ingatlanba.

A fenti, 6sszesen 503 m? teriiletii ingatlanrészek ellentételezéseként az Onkormanyzat
tulajdonat képezé 14976 hrsz-ii ingatlanb6l 503 m? nagysaga - a valtozasi vazrajzon
narancssarga szinnel jelolt - teriiletrész beleolvad a Csesc MP Kft. tulajdonat képez6 14974
hrsz-u ingatlanba.



A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az aldbbiak szerint
allapitottak meg az érintett teriiletrészek forgalmi értékét:

- .. Teriilet s s
Tulajdonos Hely,raJZI Tert;let Osszesen Forgalmi érték Forgalml erték
szam (m?) oOsszesen
(m2)
.. 4.830.058,- Ft
Onkormanyzat 14976 503 503 4.830.058,-Ft
9.603,- Ft/m2
3.908.218,-Ft
14974 407
9.603,- Ft/m2
Csesc MP Kft. 503 4.830.058,-Ft
921.840,-Ft
14974 96
9.603,- Ft/m2

T4ajékoztatom a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a szoban forgd ingatlancsere mentes az altalanos
forgalmi ado fizetési kotelezettség alol tekintettel az alabbiakra:
- az altalanos forgalmi adordl szol6 2007. évi CXXVIL torvény (a tovabbiakban: AFA
torvény) 259. § 7. pontjaban meghatarozott "épitési telek" fogalmaban leirt feltételeket
a cserében részt vevo ingatlanok nem teljesitik maradéktalanul, igy azok beépitetlen
ingatlannak mindsiilnek;
- az AFA torvény 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan mentes az ad6 aldl a beépitetlen
ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész) értékesitését;
- az AFA torvény 88. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, a 86. § (1) bekezdésétdl eltéréen
a belfoldon nyilvantartdsba vett addalany az 4llami ado- és vamhatdsagnak tett
bejelentése alapjan donthet ugy is, hogy a 86. § (1) bekezdés j) és k) pontjaban emlitett
termékértékesitését adokotelessé teszi, azonban a tervezett cserében részt vevo felek
egyike sem valasztott adokotelezettséget a beépitetlen ingatlan értékesitésére.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL torvény 13. § (2) bekezdése alapjdn nemzeti
vagyon tulajdonjogét atruhazni atlathato szervezet vagy természetes személy részére lehet.

Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 2. § 4. pontja alapjan 6nkorményzati vagyon atruhazasanak mindsiil kiilonosen az
onkormanyzati vagyon értékesitése (adasvétele, cseréje), gazdasagi tarsasagba torténd bevitele
¢s az ajandékozas.

A Rendelet 23. § (1) bekezdése szerint az Onkormdanyzati ingatlan vagyon értékesithetd
vevokijeldlés, arverés, versengd ajanlatkérés és palyaztatas utjan.

A fentiekre tekintettel javaslom az eléterjesztésben ismertetett ingatlanrészeknek — a valtozasi
vazrajz szerinti telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden — az ingatlanforgalmi
szakértOk altal meghatarozott piaci forgalmi értéken torténd cseréjét azzal, hogy a csere soran
afa fizetési kotelezettség nem keletkezik.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési
Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése és a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet
19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § f) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 23. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan, figyelemmel a 2007. évi CXXVIL. térvény 86. § (1) bekezdés k)
pontjaban, 88. § (1) bekezdés a) pontjaban és 259. § 7. pontjaban foglaltakra

1./ csere Gtjan torténo értékesitésre kijeloli — a mellékelt, Hajdu Gergd foldmérd és foldrendezo
mérndk altal készitett, 1110/2024. munkaszam valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését kdvetden — a Debrecen Megyei Joghi Varos Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyt tulajdonat képezé debreceni 14976 hrsz-ti, 1 ha 6643
m? nagysagu, ,,kivett lakohaz, udvar” megnevezési, a valosagban a Debrecen, Gazvezeték utca
térségében talalhat6 ingatlan 503 m? nagysagu teriiletrészét — amely a telekalakitast kvetden a
szomszédos debreceni 14974 hrsz-i, 7255 m? nagysagu, ,kivett telephely” megnevezésii, a
Csesc MP Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelosségli Tarsasag (székhely: 4030
Debrecen, Monostorpalyi Gt 9. A. ép., képviseli: Szabd Bence iligyvezetd, a tovabbiakban: Csesc
MP Kft.) tulajdonat képez6 ingatlanba olvad be.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész értékesitésének modjaként vevokijelolést hataroz
meg ¢s vevonek kijeloli a Csesc MP Kft.-t.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész vételarat 4.830.058,- Ft (&famentes) 6sszegben
hatarozza meg azzal, hogy a vevd a vételarat a tulajdonat képezé debreceni 14974 hrsz-u
ingatlan dsszesen 503 m? nagysagu ingatlanrésze tehermentes tulajdonjoganak 4.830.058,- Ft
(afamentes) értéken csere Uitjan torténd atruhazasaval koteles kiegyenliteni az alabbiak szerint:
a) 407 m? nagysagu teriiletrész — mely a telekalakitast kovetden az Onkormanyzat tulajdonat
képezd debreceni 14971 hrsz-1, ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanba olvad be —
3.908.218,- Ft (Afamentes) értéken, valamint

b) 96 m? nagysag teriiletrész — mely a telekalakitast kovetden az Onkormanyzat tulajdonat
képez6 debreceni 14972 hrsz-u, ,kivett kozforgalom eldl el nem zart maganit” megnevezési
ingatlanba olvad be — 921.840,- Ft (afamentes) értéken.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a dontésrdl a Csesc MP Kft.-t értesitse, €s
a csereszerzOdést készitse eld.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a csereszerz0dés alairasara

Hatarido: a szerz0dés elokészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2024. oktober 17.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



