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Tisztelt Kozgyiilés!
l.

A Debrecen Megyei Jogli Varos helyi €pitési szabalyzatardl sz6lo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasat megalapozo, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet ( a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdésében foglaltak
szerinti egyiittes dontés meghozatala sziikséges a Debrecen, Dosa nador tér — Csap6 utca — Liszt Ferenc
utca— Kossuth Lajos utca — Sas utca altal hatarolt teriiletrészen beliil a 8505 és 8506 hrsz-u, a valosagban
a Doésa nador tér 2-3. szdm alatti ingatlanokat érintben a ROMKOCSMA Vendéglato,
Rendezvényszervez6 és Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii Tarsasag (4030 Debrecen, Balogh Mihaly
utca 6. A. ép.., képviseli: Fejes Tamas Istvan {igyvezetd ) mint Célmegvalosito altal tervezett fejlesztés
megvalosithatosaga érdekében.

A tervezett fejlesztés soran kereskedelmi vendéglatd épiilet keriilne kialakitasra, mely a terileti
adottsagokra tekintettel a 8505 és 8506 hrsz-u telkek Gsszevondsaval és az ott jelolt kozteriilet 8507
hrsz-i ingatlant is érint6 torlésével valosithatd meg tgy, hogy a tervezett mellékuthaldzat elemét
(koztertilet) tordlni sziikséges. Az atmend telek jelleg megsziinésére figyelemmel a telkekre biztositott
80%-o0s beépithetdség tovabbi biztositas is sziikséges, mely a Vt-Vk/15 épitési Ovezetre vonatkozo
egyedi elbirassal oldhaté meg. Mindezek mellett a szinészhaz és a lakohazak iranyaba a hatsokert nulla
méterben torténd meghatarozasa indokolt, amellyel biztosithatd a sziikséges menekiilésre szolgalo
kozlekedési folyoso és 1épcsdhaz elhelyezhetdsége.

A modositas soran uj beépitésre szant teriileti kijelolés nem torténik, kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitas nem sziikséges.

A modositas a Debrecen Megyei Jogt Varos telepiilésszerkezeti tervérdl szolo 1980/2020. (XII. 28.)
PM hatérozatot (a tovabbiakban: TSZT) nem érinti.

A TSZT ¢és HESZ modositasat megalapozo egyiittes dontés meghozatala sziikséges a Déli Gazdasagi
Ovezet (a tovabbiakban: DGO) telephely- és infrastruktiralis fejlesztésével dsszefiiggésben.

A telepiilésrendezési feladatok egyik célja, hogy a DGO eddig nem hasznositott telektombjeire olyan
szabalyozasi hatarértékek keriiljenek rogzitésre — tobbek kozott a telekméretre vonatkozdan —, melyek
a kialakult telekszerkezethez illeszkedve segitik a fejlesztések megvalositasat, kiszolgaljak a helyi kis-
és kozépvallalkozasok, valamint a varosba telepiil6 vallalkozasok eltérd telephelyi igényeit.

Ezen valtozassal parhuzamosan az adottsagok figyelembevételével korrekciora keriil a gazdasagi dvezet
bels¢ uthalozatanak ¢és a kiils6 csomoponti kapcsolatainak teriiletigénye, magaba foglalva a
telephelyeket kiszolgald infrastruktarak helyigényeit is. A szabdlyozas feladata az 0j kozteriiletek
terliletigényének biztositasa, illetve a meglévok hatarainak pontositasa.

Mindezek mellett atdolgozasra keriil a zoldfeliileti rendszer, tovabba a DGO fejlesztéséhez
kapcsolodoan a kiilsé erdételepitések is 1ényegesen nagyobb szerepet kapnak, mind kiterjedésiikben,
mind a telepitések iranyaban.

A modositas céljai kozott meg kell emliteni a DGO és a RepiilStér kozos hatarvonalanak korrekcidjat,
mely beavatkozassal végleges helyiikre keriilnek az egyes repiil6téri mitkodéshez kapcsolodo funkeiok,
és az északi KKV park teriileti hatara is meghatarozasra keriil.

A modositasnak kozlekedéshaldzati jelent6sége, hogy a varos kelet-nyugati kdzlekedési kapcsolata a
DGO és a Repiilstér kozotti Githalozati elem (Ek utca) megvaldsitasaval biztosithaté, mig gazdasagi
jelentésége, hogy a varosrész elérhetOsége az autopalya feldl tovabb erdsodik, mely biztositja a
gazdasagi ovezet versenyképességének novelését.



A TSZT és a HESZ modositasanak célja, hogy a DGO teriiletén lehetdség legyen a telepiilésfejlesztés
elhatarozasainak megfelel6 kis- és kozépvallalkozasok telephelyi igényeit, valamint a kereskedelmi
szolgaltatasi funkciok megjelenését is biztositd telekszerkezetet és épitési jogokat megalapozod
szabalyozas kialakitdsara. Mindemellett a DGO miikodéséhez, belsd és kiilsd kozlekedési
kapcsolatainak biztositdsdhoz sziikséges a tovabbi infrastrukturdlis fejlesztések helyigényének
rogzitése.

A kozlekedési halozatot érinté modositds egyik fontos eleme a DGO feltarasat biztosito, a Repiildtér
déli oldalén 16v6 Ek utcanak a 47. szamu fouttal és a Szeged utcaval kozos csomodponti helyigényének
pontositasa, valamint a csomopont €s a Hermann Kronseder utca k6zotti szakaszon szervizit kialakitasa
a 47. szamu féattal parhuzamosan a DGO teriiletén beliil.

Tovabbi cél a DGO északi teriiletrészén a mér rogzitett 1égimentd bazis és a déli teriiletrészen a meglévod
alallomas kornyezetében tovabbi kisvallalkozoi park 1étrejottét megalapozod telekszerkezet kialakitasa,
az azt feltaro uthalozat rogzitése.

A szabalyozasi beavatkozas célja fentiek mellett a DGO zoldfeliileti halozatanak fejlesztése, mely a déli
tertiletrészen a jelenlegi teriiletnagysag csaknem hdromszorosat jelentd erdéteriileti kijelolést is
magaban foglalja.

A Debrecenben megvalosulo ipari telephely kialakitasaval 6sszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségili liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatdsagok
kijelolésérdl szolo 75/2015. (II. 30.) Korm. rendelet szerint a Debrecen, Déli iparteriilet teriiletén
megvalosuld fejlesztéssel kapcsolatos hatésdgi iligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségl ligyként kezelendok.

a) A TSZT mddositasi javaslata, Iényegi elemek

Az Ek utca a 47. szamu fout és a Szeged utca, mint szerkezeti jelentdségii kozlekedéshaldzati elemek
csatlakozasdban 1évé csomopont atpozicionalasabol adoédoan valtozik a nyomvonal, melynek
korrekciojabodl eredben valtozik az altaldnos gazdasagi teriilet (G4) valamint a kozuti kozlekedési teriilet
(KOu) és a 47. szamu féuttol keletre 16vé teriiletrészen az altaldanos mezdégazdasagi teriilet (M4)
nagysaga.

A 47. szamu fouttal parhuzamos észak-déli irdnyu kozteriilet, mint szerkezeti jelentoségli kozuti
kozlekedési teriilet (Banki Donat u. — Hermann Kronseder u. kdzotti szakasz) torlésre keriil, és csak a
HESZ-ben keriil rogzitésre, mint mellékuthalozat eleme. Az ezen ttszakasz folytatasaban 1évé Wallau
utca kdziti kdzlekedési teriileti (KOu) kiterjedése a nyugati iranyt bévitéssel valtozik.

A 481. szamu f60ttol északra a hatalyos tervben jelolt, de még nem telepitett és erdészeti kataszterben
nem szereplé erddteriilet (E) helyett kdzati kozlekedési teriilet (KOu) keriil kijeldlésre, azzal, hogy ezen
jelolt erdotertiilet teriileti kiterjedésétol nagyobb erdéteriilet keriil kijelolésre a 481. szamu fout és a
kozigazgatasi hatar kozotti teriiletrészen.

Az Ek utca és a 106. szamu vasutvonal kiilonszintii keresztezésénél a kozuati kozlekedési teriilet
kiterjedése nd, melynek vasutbiztonsagi indoka van: a vasuti palya atmeneti ivben nem keresztezheto.
Mindezek mellett a Repiilétér déli oldalan 1égi kozlekedési teriilet (KOI) teriileti kiterjedése véltozik. A
Kondoros-csatorna és a 481. szam( féut kozotti szakaszon a 47. szami féut nyugati oldalan 1évé
erdéteriilet (E) helyett zoldteriilet (Z) keriil kijelolésre és a sziikséges mértékben keriil sor a Kondoros-
csatorna vizgazdalkodasi teriiletének (V) kismértéki keleti, illetve a 481. szamu fout menti szakaszon a
déli iranyt bovitésére.

b) A HESZ médositasi javaslata, 1ényegi elemek

A DGO teriiletét érintden a TSZT-vel Osszhangban a kozati fohalozat elemeinek teriilet
igénybevételével 6sszhangban valtozik a HESZ, melynek lényegi elemei az alabbiak:
— az Ek utca, 47. szamu fout, Szeged utca, mint szerkezeti jelentéségli féhalozati elemek
csomopontja és a nyomvonal pontositasa,
— a 47. szamu fouttal parhuzamos (Banki Donat u. — Hermann Kronseder u. k6zo6tti szakasz)
észak-déli irdanyt kozlekedési teriilet besoroldsa valtozik, (KOu) helyett (Kt-Kk) keriil



rogzitésre,

a 481. szamu fout északi oldalan a hatalyos tervben szereplo cca. 35 méter széles védelmi
erdotertilet Gvezete (cca. 7,6 ha) helyett kozati féhaldzat teriilet Gvezete kertil kijelolésre azzal,
hogy ezen védelmi erddteriilet Gvezete helyett nagyobb (cca. 20,6 ha) védelmi erdéteriilet
ovezete keriil kijelolésre a 481. szamu fout és a kozigazgatasi hatar kozotti teriiletrészen,

a Wallau utca szabalyozasi szélessége nyugati iranyban ndvelésre kertil,

a légimentd bazis (0493/78 hrsz-u Ut déli oldala) kornyezetében kialakitasra kertild KKV park
feltarasa érdekében mellékat halozat, valamint a mar kialakitott KKV park esetében
meghatarozott Ga-Ip/21 épitési ovezet keriil rogzitésre csakiigy, mint az Ek utca 47. szamu
fouttal kozos csomdpontja és a Banki Donat utca kozotti teriiletrészen, illetve ettdl délre cca.
4,9 ha-os teriiletrészen, valamint a meglévé elektromos alallomas kornyezetében kialakitando
KKYV park teriiletrészén,

a Banki Donat utca és a Hermann Kronseder u. kozotti telektombben a 47. szamu fouttal
parhuzamosan egy mellékuthalozat keriil régzitésre, ahol az épitési dvezeti kod Ga-Ip/1- 16l
valtozik Ga-lp/2-re, melynek oka, hogy a hatalyos tervben rogzitett 40 ha kiterjedésii
telekméret helyett 10 ha lesz a minimalis telekméret. A tervezett szervizat kikotés és a Banki
Donat utca kozotti (a turbd korforgalomtol dél-nyugatra 1év0) teriiletrész esetében a javasolt
épitési dvezeti kod Ga-Ip/27, mely épitési dvezet esetében a kialakithato legkisebb telekteriilet
1,0 ha, a beépitehtdség mértéke 60%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke 20%, az épliletmagassag
értéke 25 méter,

a Hermann Kronseder u - 481. szamu fout kozotti szakaszon a 47. szamu féut menti
terliletrészen a jelenlegi védelmi rendeltetésii erdd teriilet ovezet (E-V/1) helyett zoldterilet
ovezete (Z) keriil rogzitésre, valamint a vizgazdalkodasi teriilet ovezeteként (V) rogzitett
Kondoros-csatorna kismértékii bovitésére keriil sor keleti iranyban,

a Banki Donat utcatél délre a Jedlik Anyos utca mentén 1év6 jelenleg Ga-Ip/4 épitési dvezeti
kod helyett Ga-Ip/27 épitési dvezeti kod keriil rogzitésre, mely kod esetén csak a telekméretre
vonatkoz6 szabalyozasi hatarérték modosul 4,0 ha-rél 1,0 ha-ra,

az Ek utca és a 106. szamu vasutvonal térségében az utobbitdl északra jeldlt mellékuthaldzati
elem torlésre keriil, illetve az Ek utca 106. szaml vasatvonal keresztezésénél a koziti
kozlekedési teriilet nagysaga né vasutbiztonsigi szempontokra figyelemmel,

az Ek utca napelempark kozotti teriiletrészen kereskedelmi szolgaltatd rendeltetések
elhelyezését biztositd Ga-Ip/5 épitési dvezet keril rogzitésre.

Az 0kologiai haldzat elemei tekintetében az utdbbi idében bekovetkezd valtozasok atvezetésére is sor
keriil az adatszolgaltatasnak megfelelden.

1.
A telepiilésrendezési eszk6z modositasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése b) pontja szerint a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabalyzat 2022. jalius 1-jét6l torténd készitése és modositasa soran a Korm. rendelet VII-IX. Fejezet
eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet] 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasat az Onkormanyzat
képviselo-testiiletének

a)
b)

c)
d)

a készités vagy modositas tényét,

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglalt kovetelményeknek valé
megfelelést,

amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

a 7. § (7) bekezdés szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo6 dontése alapozza meg.

/1.



A fenti rendelkezés a) pontjaban foglaltakra figyelemmel a Kozgytilésnek meg kell hoznia a
telepiilésrendezési eszkdz modositasat elhatarozo dontését a hatarozati javaslatokban foglaltak szerint.

2.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem valik sziikségessé, ebbél adodéan a Korm. rendelet
hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelés igazolasa nem sziikséges.

/3.

A Korm. rendeletl 59. § (2) bekezdés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel, amennyiben indokolt, a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrol is dontést kell hozni.

A Dosa nador tér 2-3. szamot érinté modositas esetében a fejlesztés mielébbi megvalosithatésaganak
biztositasa érdekében a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas indokolt.

A DGO teriiletén torténd modositas esetében a Szeged utca nyomvonalanak korrekcidjara tekintettel
és a 47. szamu fouttal valdo csomdponti atpozicionalassal Osszefiiggésben a fejlesztés miel6bbi
megvalésithatéosaganak biztositasa érdekében a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas indokolt,
mivel ezen modositasokra a 75/2015. (I11. 30.) Korm. rendelet hatalya nem terjed ki.

/4.

A telepiilésrendezési eszkdoz modositasa megalapozasanak és alatamasztasanak szabalyait a Korm.
rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv (amely alatt ezen
eléterjesztésben a telepiilésrendezési eszkdzoket kell érteni), valamint annak modositdsa megalapozo
vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti elo.

A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat Ggy kell meghatarozni, hogy az a tervezési
feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szaktertileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfelelé tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés ¢és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdés a) pontja szerint a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és
alatamaszté javaslat - ideértve a nem a Korm. rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozo
vizsgalatot és alatamasztd javaslatot is - a szerzdi jogi szabalyok betartasa mellett, felhasznalhato a
telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél megvalosulasa érdekében
- figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak telepiilési dsszefliggéseire -
aktualizalni kell.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyilést, hogy a HESZ-hez is késziilt megalapozé vizsgilat és
alatamaszté munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen eléterjesztésben
meghatarozott médositasi javaslathoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. § (5)
és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasanal felhasznalhatoak,
azonban az aktualizalasuk indokolt.

A Korm. rendelet] 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozé vizsgalat és az alaitimaszto6 javaslat
tartalmat és felhasznalhatésagat a telepiilési onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a
telepiiléstervez6 hatarozza meg a Korm. rendeletl szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.



A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rend2) szerinti
tartalmi kovetelmények szerint késziiltek, igy a megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat tartalmi
kovetelményeinek megallapitasakor az egyértelmii beazonosithatésdg az azonos tartalomra alapulod
beilleszthetdség érdekében a Korm.rendelet2 eldirasait kell alkalmazni annak 45.§ (6) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel, mely szerint a 2021. jalius 16-at megel6zOen hatalyban 1évd jogszabalyok
alapjan elfogadott telepiilésrendezési eszkdz 2027. jinius 30-ig torténd modositdsa e rendelet
telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.

A teriiletrészt érintd megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeit az VI.
hatarozati javaslat melléklete hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a fentiek alapjan az hatdrozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.

I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése

a foépitész elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021.
(VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.
§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan.

1./ modositani kivanja a Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (XI1.
28.) dnkormanyzati rendeletet a Debrecen, Dosa nador tér — Csap6 utca — Liszt Ferenc utca — Kossuth
Lajos utca — Sas utca altal hatarolt telektombre vonatkozoan gy, hogy a 8505, a 8506 és a 8507 hrsz-
ingatlanokrdl a hatalyos szabalyozasi tervben rogzitett tervezett kozteriileti teriiletrész torlésre kertil,
valamint a szabalyozasi hatarértékek koziil a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének és a
hatsokert méretének modositasa torténik meg. Tudomasul veszi, hogy a szabalyozasi hatarértékek
modositasa az azonos épitési dvezetként rogzitett Burgundia utca menti telektdombot is érinti.

2.1 A teleptilésrendezési eszkoz 1./ pont szerinti modositasa soran uj beépitésre szant teriiletet nem jel6l
ki.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja az 1./ pontban megjeldlt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkéz modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre vonatkozé telepiilésrendezési eszkoz
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hatarido: azonnal
Felelos: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. augusztus 24.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatéarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése, 68.
§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjan.

1./ moédositani kivanja a Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz616 47/2020. (XII. 28.) Onkorminyzati rendeletet a Déli Gazdasigi Ovezet telekszerkezeti
kialakitasaval és az infrastrukturdlis - kozlekedési és kozmiithalozati - fejlesztésével valamint a
zoldfeliileti rendszer fejlesztésével Osszefiiggésben, valamint a 47. szamu f6uthoz keletrdl kapcsolodo
kozlekedéshalozati elem (Szeged utca folytatasa) nyomvonalanak és csomoponti kapcsolatanak
pontositott teriiletbiztositasaval 6sszefliggésben.

2./ A telepiilésrendezési eszkozok 1./ pont szerinti modositasa soran Gj beépitésre szant teriiletet nem
jeldl ki.

3./ Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a 0530/36, 0531, 0537/8, 0537/9, 0537/10, 0530/64, 0530/68,
0530/69, 0530/70, 0530/71, 0530/72, 0530/73 hrsz-0 ingatlanokat.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo féépitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a fOépitészt az 1./ pontban meghatarozott teriiletrészre vonatkozo telepiilésrendezési
eszkozok egyszertsitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridg: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. augusztus 24.

Gabor Istvan
foépitész



