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Tisztelt Kozgyiilés!

Befejezddott Debrecen telepiilésszerkezeti tervének-, valamint Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szol6 8/2003.(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) modositasanak egyeztetési
eljarasa a Debrecen, 71.vrk., 35.sz. f6ut — Harmat utca — 0160/21 hrsz-u Gt — 0160/18 hrsz-u beépitésre nem
szant teriilet — 0161 hrsz-t ut altal hatarolt teriiletre vonatkozoan.

A CEZE Kft. (képviseli: Czentye Janos iigyvezetd) célmegvalositd, valamint DMJV Onkormanyzata kozott
létrejott telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodés (SzerzOdés) alapjan indult el a fenti teriiletet érintd

telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa.

A mébdositas Gsszefoglald ismertetése, 1ényegil elemei:

A hatilyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriileten belill mezdégazdasagi tanyas (Mt)
teriiletfelhasznalast hataroz meg. A telepiilésszerkezeti tervmodositas célja a tervezési teriileten beliil a
dél-keleti részen kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi teriiletfelhasznalas (GKk) kialakitasa, mig a tobbi
teriiletrészen marad a jelenlegi, mezogazdasagi tanyas (Mt) teriiletfelhasznalas, igazodva a szomszédos
teriilethasznalathoz.
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rendelet (DESZ) szabalyozasa a telepiilésszerkezeti terv modositasaval 6sszhangban valtozik.
A modositas valamennyi jelentOsnek itélt hatasa, kiillonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositds Osszhangban all az Onkormanyzat és az érintett ingatlantulajdonos érdekével, és
megalapozza a teriiletek fejlesztését, bévitését. A modositas az Onkorményzat koltségvetése szdmara
tobblet terhet nem jelent, mivel annak koltségeit az érintett ingatlantulajdonos, mint célmegval6sitd
vallalta.

b) a modositas kornyezeti €s egészségiigyi kovetkezményei:
A modositas eredményeként a teriilethasznalat és kornyezet-igénybevétel a szabalyozasi elemek és a
kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazéasa alapjan kornyezetvédelmi, vérosrendezési vonatkozasban
biztositja a kockazatmentes, biztonsagos életvitelt, kismértékben valtoztatja az adott kdrnyezet
alapterhelését, de ez a terhelésnovekedés nem veszélyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbdl eredéen a
modositas miatt bekovetkezo hatas nem jelentds.

¢) A modositasnak adminisztrativ terheket befolyasold hatasa
A modositast koltségei és az azt kdvetden sziikségessé valo ingatlan nyilvantartasi — adminisztracios —
atvezetések az érintett ingatlantulajdonost terhelik.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezménye:
A rendezési terv modositasanak elmaradasa konzervalja a jelenlegi kialakult allapotot, illetve a teriilet
fejleszthetdségét.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositds kovetden a rendezési terv végrehajtasa tekintetében felmeriild feladatok ellatasahoz a
feltételek adottak, és az Onkormanyzat szamara plusz koltségeket nem jelentenek.

A rendezési terv modositasa kapcesan a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése alapjan megkeresett
szervek koziil a HajdG-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Kulturdlis Orokségvédelmi
Osztaly a kérte a kdrnyezeti vizsgalat 6rokségvédelmi hatdstanulmany munkarészének elkészitését, mig mas
részérél nem merilt fel a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga 12/2013. (II. 27.) KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvalositasa
soran varhatd kornyezeti hatast — a teljes kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak, mig a
kornyezeti vizsgalat 6rokségvédelmi hatdstanulmany munkarésze elkészitését indokoltnak tartotta az érintett
teriiletre.
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1. napjaig hatalyos 3. szamu mellékletében meghatarozott, a telepiilésrendezési tervek véleményezési
eljarasaban érdekelt valamennyi szerv részére.

Egyeztetési targyalas 6sszehivasara okot ado vélemény a fenti szervekt6l nem érkezett.

A véleményezési eljaras végén a tervanyagot a véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szervek
észrevételével egylitt szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatalanak Allami Foépitésze részére is. A HBD/02/111-6/2013. szamu
szakmai vélemény nem emelt kifogast a tervezett rendezési terv modositas ellen.

Az ¢pitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény - 2013. januar 1. napjaig
hatalyos - 9. §-adban foglaltaknak megfelelden a tervanyagot az Onkormanyzat honlapjan kozzétettiik.

A kozzététel kapesan a DESZ rendelet tervezett modositasaval kapcsolatban tovabbi észrevétel, vagy kifogas
nem érkezett.

A telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv moddositasat megelozéen
teljesitend6 célmegvalositoi kotelezettséget a Szerzodés az alabbiak szerint tartalmazza:

., 4./ Kotelezettséget vallal vagylagosan az alabbiak teljesitésére:

a) A beruhdzas és a terv megvaldsitasaval sziikségessé valo kisajatitasi és/vagy korlatozasi kartalanitdsi
koltségek biztositasa céljabol sziikséges pénzosszeget a szabalyozasi terv elfogadasat megelézéen az
Onkormanyzat javara letétbe helyezi. A kisajatitdsi és korldtozdsi kartalanitdsi eljardas befejezését kovetben
a Célmegvalosité és az Onkormanyzat kézétt kolesonds elszamoldsra keriil sor. Az  elszamolds
eredményeként a kisajatitasi és korlatozasi kartalanitdsi eljaras soran sziikségessé valo pénzosszeget az
Onkormanyzat visszafizeti Célmegvalésité részére, amennyiben pedig a Célmegvalésité dltal letétbe
helyezett Osszeg a kisajatitasi és korlatozasi kartalanitdsi eljaras kéltségeit nem fedezi, a letéten feliil
sziikségessé valo részt Célmegvalosité az Onkormanyzat részére megfizeti.

b) A tervezési teriileten lévo valamennyi ingatlannal (telkek, lakoépiiletek) rendelkezni jogosultnak
(tulajdonos, haszonélvezeti joggal rendelkezd) a terv megvalositasaval sziikségessé valo, jogszabaly alapjan
az Onkormdnyzatot terheld kisajatitasi és/vagy korlatozasi kartalanitasrél vald, teljes bizonyité erejii
okiratba foglalt lemondé nyilatkozatat beszerzi és dtadja az Onkormdnyzat részére a teriiletre vonatkozo
helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv modositasat megelozéen. A lemondo nyilatkozatban a
tulajdonosnak, haszonélvezeti jog jogosultianak kotelezettséget kell vallalnia a 6./ pontban foglaltak
teljesitésére.”

Tekintettel arra, hogy a tervezési teriileten lévé ingatlan (0160/17 hrsz) tobb mint 98 %-ban a
Célmegvalosito tulajdonosainak és gyermekeiknek tulajdona (az alig 2%-nyi osztatlan teriiletrész a
Magyar Allam tulajdonaban és a Nemzeti Autopalya Zrt. vagyonkezelésében all), a Célmegvalosito az
eloterjesztés mellékleteként csatolt okirattal igazolta a b) pontban foglaltak teljesitését. A Magyar
Allam ingatlanhanyadara vonatkozé kitelezettséget pedig oly médon valésitotta meg, hogy az azzal
kapcsolatosan esetlegesen felmeriilé koltségek megtéritését vallalja.

Az eléadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy a Debrecen, 71.vrk., 35.sz. fout —
Harmat utca — 0160/21 hrsz-u ut — 0160/18 hrsz- beépitésre nem szant teriilet — 0161 hrsz-ut altal hatarolt
terliletre vonatkozdan a Debrecen Megyei Jogli Varos telepiilésszerkezeti tervének megallapitasarol szolod
124/2001.(VIL.21.) Kh. hatarozatot, tovabba a Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol és
szabalyzasi tervérdl szolo 8/2003.(V.23.) Kr. rendeletet a hatarozati javaslat, illetve a rendelet-tervezet szerint
modositani sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:
A Kozgytilés

a f0¢épitész elbterjesztésére
az 1997.¢vi LXXVIIL. torvény 6.§ (3) bekezdés a) pontja és a 7.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan,



figyelemmel a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (3) bekezdésére

1./ modositja 2013. augusztus 1. napjatdol Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szolo 124/2001. (VI.21.) Kh. hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervét a
melléklet szerint oly mddon, hogy a Debrecen, 71.vrk., 35.sz. féut — Harmat utca — 0160/21 hrsz-u Gt —
0160/18 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — 0161 hrsz-u 1t altal hatarolt teriiletet érintden a mezdgazdasagi
tanyas (Mt) zona dél-keleti része kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi (Gk) teriiletfelhasznalasra valtozik,
mig a lehatarolt teriilet fennmarado része mezdgazdasagi tanyas (Mt) felhasznalasu marad.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hataridd: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2013. junius 10.

Kovits Akos
foepitész
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DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
.............. /2013. (.........) onkormanyzati rendelete
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(V.23.) Kr. rendelet modositasardl

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet 5. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze,

Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi szerve,

Hajdua-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légikozlekedési Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Irodaja,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti [gazgatdsaga,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

Debreceni Renddrkapitdnysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatésag Hivatala Debreceni Iroda,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 9. § (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Hivatala Allami Foépitész,

az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdosdgok kijeldlésérdl és miikodési feltételeirdl szolo
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdéseben biztositott véleményezési jogkorben
eljaro Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Jegyzdje, mint elséfoku épitésiigyi
hatosag,

a Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata és szervei Szervezeti és Mitkddési Szabalyzatarol
sz616 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 8. szamu mellékletében biztositott véleményezési jogkorében
eljard

Hajda-Bihar Megyei Mérnoki Kamara,

Hajda-Bihar Megyei Kereskedelmi és Iparkamara,

Hajdu-Bihar Megyei Epitészkamara,

Hajdu-Bihar Megyei Teriileti Agrarkamara,

Debreceni Varosvédo és SzEépitd Egyesiilet,

valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol
sz016 1/2013.(1.24.) Kr. rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljaré Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgytilésének
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli



el:

1. §

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet 1. szamu melléklete a Debrecen, 71.vrk., 35.sz. féut — Harmat utca — 0160/21
hrsz-u Gt — 0160/18 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — 0161 hrsz-t1 ut altal hatarolt teriiletre
vonatkozoan az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2013. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Kosa Lajos
jegyzé polgarmester
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