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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogii Varos Polgarmesteri Hivatalanak (a tovabbiakban: Polgarmesteri
Hivatal) Ellendrzési Iroddja 2022. év végén koltozott at a Debrecen, Piac u. 77. szam alatti
9280 hrsz-u, ,kivett iizlet, iroda, udvar” megnevezésii, a valésagban a Civis Inkubatorhaz
ingatlanaba. A Polgarmesteri Hivatal az ingatlanb6l — Debrecen Megyei Jogi Véaros
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Kozgytilése 199/2022. (X. 27.) hatarozata
alapjan — 4 db, dsszesen 70,3 m2 nagysagu irodahelyiséget, valamint 1 db 14,6 m2 nagysagu
pinceszinti tarolo helyiséget hasznal.

A koltozés utan az Ellatasi Osztaly azt tapasztalta, hogy a fenti pinceszinti tarolo helyiség az
Ellendrzési Iroda athelyezett irataival megtelt. Az Ellatasi Osztaly megkezdte a Péterfia u. 31.
szam alatti raktar kiiiritését, ezért az ott tarolt, a Hivatalgazdalkodasi Osztaly megdérzendd
iratanyagdnak mennyisége is ismertté valt.

A fentiek alapjan a Polgarmesteri Hivatal iratanyaganak elhelyezésére tovabbi tarolé
helyiség igénybevételére van sziikség, melyre alkalmasnak mutatkozik a Piac u. 77. szam
alatti ingatlan pinceszintjén talalhat6 — mellékelt alaprajzon megjeldlt — 4. sorszamu 20,12
m?2 alapteriiletii tarolé helyiség.

A Piac u. 77. szam alatti ingatlan 446/2025-6d tulajdoni aranyban a Civis Haz Zrt. (székhelye:
4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Erdei Edit vezérigazgatd) és 1579/2025-6d
tulajdoni aranyban az Onkorményzat kzos tulajdondban 4ll, azonban a tulajdoni lap alapjan
csupan a tulajdoni hanyadok allapithatok meg, az ingatlan egyes részeinek tulajdonosa nem,
tekintettel arra, hogy hasznalati megosztas nem késziilt.

Az ingatlan felyjitott, kozponti elhelyezkedésii, flitése és hiitése korszerti, a portaszolgalat
biztositott.

A Piac u. 77. szam alatti épiiletben - a kis alapteriilet miatt - nincs lehetdség 6nalld6 mérdorak
felszerelésére, ezért az lizemeltetést és fenntartast lizemeltetési koltség megfizetésével kell
kiegyenlitenie a bérlonek. A teriiletaranyosan visszaosztott koziizemi dijakat és az
iizemeltetéssel kapcsolatos egyéb koltségeket (folyosok, udvar takaritdsa és az épiilettel
kapcsolatos fenntartasi koltségek) magaban foglald lizemeltetési koltség dijat a Civis Haz Zrt.,
mint az ingatlan hasznositoja 10.000,-Ft/ho6 + 4fa 6sszegben jelolte meg. A helyiség bérleti dija
pedig 14.160,- Ft/ho + afa 6sszeg lenne.

A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény 5:74. §-a alapjan kozos tulajdon esetén
a tulajdonostarsak mindegyike jogosult a dolog birtoklasara és hasznalatara; e jogot
azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek jogainak ¢és a dologhoz fiz6d6
Iényeges jogi érdekeinek sérelmére. Tekintettel arra, hogy mindegyik tulajdonostars jogosult
az ingatlan haszndlatara, a bérbeadasrdl a tulajdonostarsaknak kozosen kell donteniiik, és a
bérleti szerzddést kozosen kell megkdtnitik.

A nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzédés csak természetes
személlyel vagy atlathato szervezettel kothet6. A hasznositasra iranyuld szerzodés
hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idore kotheté, amely idészak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult
valamennyi kotelezettségét szerz6désszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.



Az Nvtv. 11. § (11) bekezdése alapjan nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz6 szerzddés
kizarolag olyan természetes személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd, amely az atengedett
nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz6 szerz6désben vallalja, hogy
a) a hasznositasra vonatkozd szerzédésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzOdési elGirasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleloen hasznélja,
¢) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett mdédon jogviszonyban allo
harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek
részt.

Az Onkormanyzat vagyonarél szo16 24/2013. (V. 30.) Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése értelmében a Kozgylilés az lizleti vagyonnak mindsiilo
onkorményzati vagyon hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhdzta at. A Rendelet 22. §-a és a 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a tulajdonosi jogokat gyakorl6 szerv az Onkormanyzat vagyonat hasznosithatja bérlékijeldlés,
arverés, verseng0 ajanlatkérés vagy palyaztatas utjan.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan bérldkijeloléssel hasznosithatdé az onkormanyzati
vagyon, ha az egyedi, bruttd forgalmi értéke nem haladja meg a térvényben meghatarozott
értéket (a Magyarorszag 2023. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2022. évi XXV. torvény 5.
§ (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott brutté 25 millié forintot) és

a) az ajanlattevot a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (eldvasarlasi jog,
hasznalati jog, stb.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

c¢) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv igy
dont.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Civis Haz Zrt.-nek, mint
tulajdonostarsnak tegyen javaslatot arra, hogy a Piac u. 77. szam alatti 20,12 m2 nagysagu
taroléo funkci6ju helyiséget az Onkormanyzattal egyiitt adja bérbe a Polgarmesteri
Hivatal részére 14.160,-Ft/ho + afa 0sszegli bérleti dij, valamint 10.000,-Ft/h6 + afa sszegli
iizemeltetési koltség ellenében, hatdrozatlan idOtartamra, 90 napos rendes felmondasi 1d6
kikotésével.

A Polgarmesteri Hivatal, mint koltségvetési szerv — az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a)
alpontja alapjan — torvény erejénél fogva atlathato szervezetnek mindsiil.

Tekintettel arra, hogy az ingatlannak a Civis Haz Zrt. a hasznositoja, a bérleti szerzodés
elokészitésével, valamint a helyiség birtokbaadéasaval kapcsolatos feladatokat a Zrt. végzi el.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati
javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2013. évi V. torvény 5:74. §-a, a 2011.
évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pont a)
alpontja, 11. § (10) és (11) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19. § (2)
bekezdése, 22. § f) pontja, 23. § (1) bekezdés b) pontja és 23. § (2) bekezdés b) pontja alapjan

1./ javasolja a Civis Haz Zrt.-nek (székhelye: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Erdei
Edit vezérigazgatd), mint tulajdonostarsnak, hogy Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzataval kozosen adja bérbe a Civis Haz Zrt. 446/2025-6d ardnya és az
Onkormanyzat 1579/2025-6d aranyu kézos tulajdonaban 4116, debreceni 9280 hrsz-u, 2038 m2
nagysagu, ,.kivett iizlet, iroda, udvar” megnevezési, a valosagban Debrecen, Piac u. 77. szdm
alatti ingatlan pinceszintjén talalhato — a melléklet szerinti alaprajzon 4. sorszamt — 20,12 m2
alapteriiletli helyiséget Debrecen Megyei Jogli Varos Polgadrmesteri Hivatala (székhelye: 4024
Debrecen, Piac u. 20., képviseli: Dr. Szekeres Antal cimzetes f6jegyz0) részére — irattar céljara
— az alébbi feltételekkel:

a) abérleti jogviszony 2023. majus 1. napjatdl hatarozatlan idGtartamra jon 1étre,

b) ahelyiség bérleti dija 14.160,-Ft/ho6 + &fa, valamint a bérleti dijon feliil a kdziizemi dijak
¢s az lizemeltetéssel kapcsolatos egyéb koltségek megfizetése a bérlot terheli, melyek
Osszege 10.000,-Ft/ho + afa,

C) a bérleti dij 2024. januar 1. napjatol kezdddo hatallyal- a bérleti szerz6dés modositasa
nélkiil is — megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6z6 évre meghatarozott és
kozzétett fogyasztdi arindex mértékével megegyezden,

d) afelek a bérleti szerzédést 90 napos felmondasi idvel irasban, indokolasi kotelezettség
nélkiil rendes felmondassal megsziintethetik.

2./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a dontésrdl az Ellatasi Osztaly vezet6jét
¢és a Civis Haz Zrt. vezérigazgatojat értesitse.

Hataridé: azonnal
Felelos:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

3./ Felkéri a Civis Haz Zrt.-t, hogy készitse el6 a haromoldali bérleti szerz6dést, valamint a
helyiség birtokba adasaval kapcsolatos feladatokat végezze el.

Hataridé: 2023. majus 1.
Felelos: a Civis Haz Zrt.

4./ Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2023. aprilis 20.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



