Targy:

Iktatoszam:

Ugyintézé:

Melléklet:

Feladatot jelent:

Véleményezo bizottsag:

Torvényességi véleményezés ideje:

Torvényességi ellenorzést végezte:

Kosa Lajos polgarmester

Az egyes Onkormdnyzati tulajdonu bérlakasokra
vonatkozo rendeletek modositasa

149757//2010

Dr. Kissné Dr. Mészaros Orsolya Civis Haz Zrt.
Hornyik Bence Vagyonkezelési Osztaly

Rendelettervezet

hatalyos 6/2001. (I11. 6.) Kr. rendelet
hatalyos 7/2001. (III. 6.) Kr rendelet
hatalyos 3/2007. (1I. 1.) rendelet

Civis Haz Zrt. vezérigazgatoja
Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
részére

Tulajdonosi Bizottsag
Szocialis Bizottsag
Kozgytlés

Pénziigyi Bizottsag

2010. janius 30.

Dr. Dobi Csaba

D:\Testulet\Testulet_tartalom\Testuletianyagok\Tulajdonosi Bizottsag\2010.07.06\1\3867.DOC



../Rendelettervezet.doc
../6_2001.doc
../7_2001.doc
../3_2007.doc

Tisztelt Kozgyiilés!

A Tisztelt Kozgytilés a 25/2009. (IX.24.) énkormanyzati rendelettel 2009. oktober 1-jét6l modositotta
az Onkorményzati tulajdonu bérlakasok bérbeadasarol és a lakhatassal kapcsolatos szocialis
feladatokrol szolo 7/2001. (I11.6.) Kr. rendeletet. A modositas a nehéz helyzetbe kertilt lakashitelesek
helyzetét igyekszik segiteni az Ltv. 85/F. pontja alapjan, a telepiilési onkormanyzatot megilletd
elovasarlasi jog gyakorlasanak rendeletbe torténd beemelésével.

Ezt az irdnyt indokolt folytatni azzal a megoldéssal, amely megkonnyitheti a ,,beddlt hitelesek”
bérlakashoz jutisat. Javaslatunk szerint az Onhib4jukbol fizetésképtelen helyzetbe keriilok
tulajdonaban allo ingatlan nem tekintheté ,,bekoltozhetének™, tehat nem lehet kizaré ok az
onkormanyzati bérlakés palydzat atjan térténd megszerzésekor.

A Civis Haz Zrt. kezelésében jelenleg 95 darab olyan lakas van, amely palyazat utjan
bérbeadhato, igy soron kiviill meg lehet teremteni annak lehetdségét, hogy az un. ,beddlt hitellel
rendelkez0k” is részt vehessenek a bérlakas palydzatokon.

A palyazat utjan bérbeadhato lakasok csoportjaban dontéen azok a lakasok szerepelnek, melyek
jovobeni stidtusza nem valtozik, és olyan épiiletben vannak, ahol a lakasok értékesitésre ki voltak
jelolve, igy a bekeriild bérld arra vonatkozo dontés esetén a jovoben akar meg is vasarolhatja azt.

Az ¢l6z06 évek tapasztalata alapjan a palyazok tobbsége ,tulvallalja” magat annak érdekében, hogy
lakhatasat megoldja, ezért egy id6 utan nem képesek a lakbért és a rezsikoltséget fizetni. Kiilondsen
nagy lehet ennek veszélye a jelenlegi gazdasagi helyzet miatti ,,bed6lt lakashitelesek”, vagy
munkahelyiiket veszitett leendd lakasbérlék esetében. Erre tekintettel, atmeneti jelleggel indokolt
modositani a 6/2001. (II1.6.) és a 7/2001. (I11.6.) Kr. rendeletek palyazaton elért lakbérre vonatkozo
rendelkezéseit. A javaslat szerint a palydzo tovabbra is a jelenlegi 60%-o0s induld lakbér (alaplakbér)
és a 100%-os lakbér kozott tehetné meg az ajanlatat, de a nyertes palyazd a Kozgyilés dontésétol
fliggben a palyazaton elért lakbérbol 30%-os kedvezményt kaphatna a bérleti szerzodés megkotésétdl
szamitott egy évig, ezt kovetden (akar tobb lépcsdben) keriilne sor a lakbér korrigalasara. A palyazat
feltételeinek konnyitésével parhuzamosan meg kell talalni annak lehet0ségét, hogy a tartozasok miatt
elhtzo6do peres eljarasok miatti lakbérkiesés csokkenthetd legyen, akar kozjegyzoi okiratba foglalt
bérleti szerzodéssel, akar mas aton.

Részletes indokolas:

A fentiek harom 6nkormanyzati rendelet modositasat is indokoljak, mégpedig az alabbiak szerint:

1. Az onkormdnyzati tulajdonu bérlakdsok lakbéreinek megdllapitdsardl szolo 6/2001. (I11.6.) Kr.
rendelet:

- a95 lakas bérldje szocialis lakbértamogatasra jogosult,

- a bérlonek a szerzddést kovetd els6 évben 30 %-kal csokkentett mértékii lakbérfizetési
kotelezettségiik all fenn, erre a rendelet szerinti legfeljebb 40 % lakbérkedvezményen feliil
jogosultak. Itt jegyezziik meg, hogy a kedvezmény a szocialis lakbértamogatassal csokkentett
onrészbol keriil levonasra.

2. Az onkormdnyzati tulajdonu lakdsok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 3/2007. (I1.1.)
rendelet:
- az Onkormanyzat 5 év idStartamra elévasarlasi jogot biztosit a 95 darab dnkormanyzati
bérlakas bérldje részére,
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az eldvasarlasi jog kapcsan a vételar a bérleti szerz6déskor megallapitott (birtokba vételkori
allapotat tiikkr6z0) forgalmi érték 100 szizalékaval egyezik meg, amely meghatirozéasa egyedi
értékbecslések alapjan a Polgarmester hataskore.

3. Az onkormanyzati tulajdonii bérlakdasok bérbeaddasdarol és a lakhatassal kapcsolatos szocidlis

feladatokrol szolo 7/2001. (I11.6.) Kr. rendelet:

a rendelet mellékletét képezd 95 darab bérlakast a rendelet kihirdetését kdvetéen bérlakas-
palyazat Gtjan meghirdeti az Onkormanyzat és azokra 2010. december 31-¢éig van lehetdsége a
nyertes palyazoknak bérleti szerzodést kotni,

a mellékelt lakasokat hatarozott 5 év iddtartamra veheti bérbe a bérld, a bérleti jogviszony
lejarta utan azokat koteles visszaadni, azzal hogy kovetelést az Onkormanyzattal szemben nem
tamaszt,

a bérlakasokat megtekintett allapotukban veszik bérbe/birtokba a bérlok azzal, hogy minden
felyjitasi koltség oket terheli.

Amennyiben az Onkormanyzat a 7/2001. (II1.6.) Kr. rendelet 3. § a.) pontja alapjan,
szocialisan tamogatott palyaztatas utjan kivanja bérbe adni a mellékelt 95 lakast, ugy a
,bedolt hitelesek” csak akkor palyazhatnak, ha a hivatkozott rendelet 7. § (2) bekezdésében
megjelolt ,lakdstulajdont” az értelmezd rendelkezésekben tovabb pontositjuk, ugy hogy
,nem mindsiil bekoltozheté lakdstulajdonnak a rendelet vonatkozasaban az a lakdscélu
kélcsonnel érintett lakas, amelyre vonatkozoan a hitelintézet a fizetési kotelezettség nem
teljesitése miatt a kolcsonszerzodest felmondta és a végrehajtasi eljards folyamatban van, és
ennek kovetkeztében a tulajdonos lakhatasa veszélybe keriilt.

A fentiek alapjan meghozott gyors intézkedés az Onkormanyzat 2010. évi koltsegveteseben is erezteti
majd hatasat, mivel az iires lakasok bérbeadasa altal csokkennek az Onkormanyzatot, ill. a Civis Haz
Zrt-t terhel6 fenntartasi koltségek (pl. kozos koltség, felujitasi alap dija, kdziizemi dijak, tavho stb.).

Kérem a Tisztelt Kézgytilést, hogy az eldterjesztett rendelet-modositasokat targyalja meg, és dontson
azok elfogadasarol.

Debrecen, 2010. junius 30.

Kosa Lajos
polgarmester
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