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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
l.

A Debrecen, Csap6 u. 21. fszt. 2. szam alatti, 8470 hrsz-u, 1398 m? nagysagu ,,kivett lakohaz”
megnevezeésii ingatlan 1275/1403-ed tulajdoni hanyada Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata, a fennmaradé 128/1403-ad tulajdoni hanyad a Civis Haz Zrt. tulajdonat
képezi.

Az utcafronti épiiletrészben talalhato, foldszint 2. szamu, 124 m? nagysagi dnkormanyzati lakas
bérldi, Dr. Bakay Maria és fia, Haldsz Andrés.

Elézmények:

A bérlakas korabban Bakay Szilard, majd az 6 és felesége bérleménye volt, melyhez 1985-ben
kiutalasra keriilt egy tarsbérlet. A két lakas 0sszenyitasat kovetden lett a jelenlegi lakas 124 m?
nagysagu. 1993-ban a megdzvegyiilt Bakay Szildrdné bérldtarsai lettek Dr. Bakay Maéria €s a
fia, Halasz Andrés. 2001. oktober 18-t6l, 6zv. Bakay Szilardné elhunytat kovetden, Dr. Bakay
Maria és Halasz Andras bérelte az ingatlant.

A Civis Haz Zrt. az elmult 6 évben tobb alkalommal folytatott egyeztetést a bérlokkel cserelakas
felajanlasa tigyében, de a csere nem jott létre.

Dr. Ulics Erika Ugyvédné, mint a bérldk jogi képviseldje levelet juttatott el Dr. Papp Laszlo
Polgarmester Ur részére, melyben arrél kaptunk tajékoztatast, hogy a bérldk a hosszu ideig tartd
pereskedés helyett megoldast keresnek. Ugyvédnd javaslata az volt, hogy DMIJV
Onkorményzata a bérlék részére fizessen téritési dijat, mely Debrecen Megyei Joga Varos
Onkormanyzata Kozgytilésének az onkormdanyzati tulajdonti bérlakdsok bérbeadasarol és a
lakhatassal kapcsolatos szocidlis feladatokrol szolé 7/2001. (III. 6.) Kr. rendelet V. A
lakasbérlet kozos megegyezéses megsziintetése, térités dij” fejezet 24. § (1) pontjanak b)
bekezdése alapjan torténne.

A hivatkozott rendelet alapjan a bérlé részére hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén
fizethet6 téritési dij kiilonosen fontos varosi beruhazasi érdek esetén maximum a lakas
iires, bekoltozheto forgalmi értékével egyezik meg. Ebben az esetben a Tulajdonosi Bizottsag
véleményezését kovetden a Polgarmester dont.

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy az un. viragpiac tomb fejlesztéséhez
kapcsolddéan a Csapé utca 21-27. szam alatti ingatlanok altal hatarolt teriilet az utca
egyik legfrekventaltabb ingatlanfejlesztési teriilete, erre figyelemmel indokolt a lakas
bérleti jogviszonyanak miel6bbi megsziintetése.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 23. § (3) bekezdése erre
lehetdséget biztosit, amikor kimondja, hogy a felek az 6nkormanyzati lakasra kotott szerzodést
kozos megegyezéssel ugy is megsziintethetik, hogy a bérbeadd a bérlének masik lakast ad
bérbe, vagy pénzbeli téritést fizet.



A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlan forgalmi értékét
a kovetkezok szerint allapitottdk meg:

8470 hrsz-u ingatlan Varga Laszlo Ingatlan-Pont Bt. Szamtani kozépérték
124 m? lakas,

330 m? telekhanyad, 78.700.000,- Ft 77.200.000,-Ft 77.950.000,-Ft
80 m? pince, (~634.677,-Ft/m?) (~622.580,-Ft/m?) (~628.629,-Ft/m?)
206 m? részben

térburkolt udvar

Tajékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérldk a 124 m? nagysagl lakas utan fizetnek bérleti
dijat, a pincehelyiséget és az udvart téritésmentesen hasznaljak, mivel erre a bérbeado és a
Lakés tv. lehetdséget biztositott. Fentiek alapjan az értékbecslok az értékmeghatarozasnal
figyelembe vették a pince €s térburkolatos udvar forgalmi értékét is.

DMJV Onkorményzata korabban a forgalmi érték 50%-a, azaz 38.975.000,- Ft (4famentes)
Osszeg megfizetését tamogatta.

2022. janius 10-én a bérlok jogi képviseldjét tajékoztatta a Civis Haz Zrt. és egyben kérte soron
kiviili nyilatkozatukat a téritési dij elfogadasardl. A jogi képviseld 2022. junius 14. napjan kelt
valaszlevelében arrol adott tdjékoztatast, hogy a bérlok kérik a téritési dij mértékének
40.000.000,-Ft (1/2-1/2-ed ardnyban 20-20 Millio Ft) dsszegre torténd megemelését, tovabba
kérték — figyelemmel a sok butorra, eszkdzre — a koltozés koltségének vallalasat is.
Javaslatunk szerint DMJV Onkormanyzata a 40 Milli6 Ft téritési dij megfizetését vallalja, a
koltoztetés koltségét viszont nem. Ezen allasfoglalés alapjan a Civis Haz Zrt. ijabb tajékoztatast
kiildott a bérldk jogi képviseldje részére és kérte ismételt nyilatkozatukat.

A bérldk jogi képviseldjének 2022. junius 28. és junius 30. napjan kelt valasz leveleiben arrol
tajékoztatta a Civis Haz Zrt.-t és DMJV Onkormanyzatat, hogy tudomasul vették a 40 Millié
Ft-os téritési dij vallalasat, a bérlok a koltozés koltségét vallaljak, tovabba vallaljak 2022.
szeptember 30-ig a kikoltozést. Kérésiik a fizetési litemezés vonatkozasaban 10-10 Millié Ft
elsd részlet megfizetése a megallapodas aldirasakor, a fennmaradé 10-10 Millio Ft a kikoltozést
kovetdn.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennallo fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo
180/2022. (V. 24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész
tertiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolodo egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei kozgyliilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja.
Ennek keret¢tben nem foglalhat allast Onkormdnyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatés a teleptilést is érinti.”



A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsadg iilésének Osszehivasara, mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsadg tagjainak kizarasara, a bizottsag
iilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozé szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének bizottsaga feladat- €s hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsdga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a
alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 7/2001. (III. 6.) Kr. rendelet 23. § (1)
¢és (2) bekezdése, valamint a 24. § (1), (3) és (4) bekezdése, tovabba az 1993. évi LXXVIIL.
torvény 23. § (1) bekezdés a) pontja és (3) bekezdése alapjan

1./ javasolja a polgarmesternek, hogy a Debrecen, Csap6 u. 21. foldszint 2. szam alatti ingatlan
— mely 124 m? alapteriiletli 6nkormanyzati bérlakasnak felel meg — bérleti jogviszonyanak
kozos megegyezéssel torténd megsziintetése ellenértékeként Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Dr. Bakay Mdria bérlé részére 20.000.000,-Ft és Halasz Andras bérlé részére
20.000.000,- Ft, minddésszesen 40.000.000,-Ft téritési dijat fizessen, azzal, hogy a
lakaskiiirités koltségét a bérloknek kell vallalniuk és a lakas kiiiritésének hatarideje 2022.
szeptember 30.

2./ Az 1./ pontban részletezett téritési dij megfizetését az alabbiak szerint javasolja:
a) a bérleti szerzdédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésérdl szolo
megallapodas megkotését kovetd 15 napon beliil Dr. Bakay Méria részére 10.000.000,-

Ft, Halasz Andras részére 10.000.000,-Ft,

b) a kiliritett lakas birtokbaadasat kovetd 15 napon beliill Dr. Bakay Madria részére
10.000.000,- Ft, Halasz Andras részére 10.000.000,-Ft

keriiljon megfizetésre.
3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a javaslatban foglaltak
figyelembevételével a polgarmesteri dontést készitse eld, valamint a dontést kdvetden a Civis

Héz Zrt. vezérigazgatojat €s a bérlok jogi képviseldjét értesitse.

Hataridé:  azonnal
Felelos: Vagyonkezelési Osztaly vezetdje.

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2022. junius 30.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



