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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

DMIJV Onkorményzata tulajdonat képezi a 8436 hrsz.-1 ,,irodahaz” megnevezésii, a valosigban a Debrecen,
Csapo u. 24. szam alatti épiilet, melynek foldszintjén 212,75 m? alapteriiletli iizlethelyiséget bérel a C and S
Debrecen Kft. (4002 Debrecen, Kocsis u. 1. sz. képviseli Farkas Istvan).

A bérleti szerzddés 2013. 04.30-an megkotésre keriilt. Az ingatlanrész bérleti dija a vonatkoz6 1,7%-o0s KSH
altal kozzétett arindex alapjan 2014. januar 01-t51 305.100,- Ft/h6 + AFA, a bérlet id6tartama 5 év, mely a
bérld egyoldalu nyilatkozataval tovabbi 5 évre valtozatlan feltételekkel meghosszabbithato.

A C and S Debrecen Kft. képviseletében Farkas Istvan tlgyvezetd kérelemmel fordult DMIJV
Onkormanyzatdhoz, melyben kérte az Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulasat az iizlethelyiség
felujitasdhoz, atalakitasdhoz.

A bérelt teriileten egyedi hangulati vendéglatd, kulturalis egység 1étesiilt. 2 f6 egység keriilt kialakitasra, a
konyhai-iizemi teriilet és a vendégtér. A vendégtérben meleg étel és italfelszolgalds, illetve kulturalis
programok megrendezése torténik.

Az éplilet hatso részében a konyha keriilt kialakitasra, benne a konyhai munkatér, szarazaru-raktar, hus
elokészito, zoldség elokészitd és mosogatok, a torvényi eldirasoknak megfelelden.

Az épiilet utcafronti részében kertilt kialakitasra a vendégtér, kozponti elemként a pulttal.

A kiszolgalo helyiségek, vizesblokkok, a jelenlegi alapteriileten keriiltek kialakitasra, valaszfalak bontasaval,
uj valaszfalak épitésével, a kdzegészségiigyi eldirasok szerint.

A bels6épitészeti kialakitas soran egyedi hatasu falfestés, ajtolap diszitések késziiltek. Bizonyos helyeken a
régi burkolat keriilt felcsiszolasra, illetve burkolatcsere is tortént. A vendégtérbe egyedi részben régi butorok
felujitasa soran megujult butorok keriiltek, kiegészitve ujjakkal.

A meglévo utcafronti portdl sériilt iivege korszerlire lett cserélve. A bérelt teriileten az épiiletgépészeti
rendszerek (viz, gaz) és az elektromos halozati rendszer feltjitasra keriilt, tovabba klimatizalt lett a helyiség.
Az iizlethelyiségben riaszto és térfigyeld rendszer keriilt kiépitésre

A Kft. altal benytjtott koltségvetés szerint az atalakitas, feltjitas koltsége 33.105.329,- Ft + AFA 6sszeg.
Ebbél 1.237.710,- Ft + AFA 6sszegii tételek korrekciosak, mivel ezen miiszaki munkak bér az ingatlanhoz
kapcsolédnak, de azok mobilizalhatdéak (butorzat, pultrendszer, feliratok, melyek a bérleti jogviszony
megsziinését kovetden elszallithatoak).

A 2013. oktéber 16-1 Polgarmesteri Vezet6i értekezleten az a dontés sziiletett, hogy a C and S Debrecen Kft.
altal benyujtott 31.867.619,- Ft + AFA osszegli koltségvetési munkalatokat -a cég altal benyujtott
koltségvetési f6osszesité 6. és 8. tételeinek kivételével- DMJV Onkormanyzat elfogadja azzal a feltétellel,
hogy az atalakitsra keriilt épitmény tovabbra is 100%-o0s mértékben DMJV Onkormanyzat tulajdondban
marad, tekintettel arra, hogy a szamlaval igazolt és elfogadasra keriil6 felujitasi koltségek a havi bérleti dij
50%-o0s mértékében keriilnek beszamitasra.
A 6. tétel: Festési és mazolasi munkak 1.103.611,-Ft + AFA
A 8. tétel: Villanyszerelési munkak 2.857.900,-Ft + AFA

3.961.511,- Ft + AFA

A fentiek alapjan a koltségvetési osszesits: 27.906.108,-Ft + AFA Gsszegre valtozik.

A Polgarmester 5976/2013.(X.21.) PM. hatarozataval, majd azt kdvetden a megkotott megallapoddsban
tulajdonosi hozzajarulast adott az iizlethelyiség atalakitasahoz azzal, hogy az atalakitasra keriilt épitmenyrész
tovabbra is 100%-os mértékben DMJV Onkormanyzata tulajdonaban marad és a szdmlaval igazolt és



elfogadasra keriilt feltjitasi koltségek legfeljebb nettd 27.906.108,-Ft 6sszegli része a havi bérleti dij 50%-o0s
mértékében keriilnek beszamitasra.

A hatérozat 2. pontjaban foglaltak alapjan Vagyonkezelési Osztaly fliggetlen épitési és igazsagiigyi szakértot
kért fel a felgjitasi munkak miiszaki-"supervisori’ellenérzésére (miiszaki allapotrogzités, épités-kivitelezési
mindség-ellendrzés, koltségelemzés, fényképekkel 6sszegzo jelentés készitése).

A vizsgélat targyat az alabbi tevékenységek képezték:
iivegezési munkak

épiiletgépészeti munkak

asztalosipari munkak

gyengearamu rendszer telepitési munkak
burkolas

festés-mazolas (opciondlisan)
légtechnikai szerelési munkak
villanyszerelési munkak (opcionalisan)
tervezeési

anyagigazgatasi koltségek

tartalékkeret
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A megkapott szakért6i vélemény alapjan a koltségvetésben szerepld tételek a helyszini ellenérzés alkalmaval
teljes korti mennyiségi, 1. osztalyl mindségii megvalosulast mutattak, azonban a koltségvetésben szerepld

» Tervezés-nett6 591.167,-Ft, az

» Anyagigazgatasi koltségek -nettd 891.921,-Ft és a

» Tartalékkeret-netto  2.955.833,- Ft tételek vonatkozasaban a szakért6 korrekcidt ¢és

koltségesokkentést javasol eszkdzolni.

Ezen tételek levonasat javasolja a tervek hidnyaban (csak latvany terv késziilt), a kivitelezési munkak révid
atfutasi ideje és a valos bekeriilési koltségekhez torténd koltségkdzelités miatt.

Az eldzbéekben javasolt koltségesokkentéseket tekintve iranyadonak, tovabba figyelembe véve a 6. tétel
Festési és mazolasi munkak 1.103.611,-Ft + AFA és a 8. tétel Villanyszerelési munkak 2.857.900,-Ft + AFA
Osszegének levonasat, melyr6l a 2013. oktober 16-i Vezetdi értekezlet dontott, a megvalosult miszaki allapot
értéke 23.467.187,- + AFA (brutté 29.803.327,-Ft) forgalmi értékben hatérozhaté meg.

Az onkormanyzati tulajdont helyiségek bérbeadasarol szolo 13/2001. (IV.27.) Kr. rendelet 5.§ (3) bekezdése
alapjan, amennyiben a bérlé végzi el a bérbeadot terheld beruhdzasokat, tigy szerzédésben kell szabalyozni a
beruhazas ellenértékének érvényesitési modjat, az id6tartamra, amely alatt az a bérleti dijba beszamitasra
keriil. A dijkedvezmény a havi bérleti dij 50%-anal tobb nem lehet.

A jelenlegi bérleti dij 305.100,- Ft + AFA, ennek 50% mértéke 152.550,- Ft + AFA.

A bérleti dij 50%-o0s mértékben torténé beszamitassal a 23.467.187,- Ft + AFA felujitasi koltség 2014.
marcius 01-t61 2023. aprilis 30-ig - 2%-os atlagos inflaciot feltételezve - 18.280.968,-Ft + AFA értéken
Kkeriilne beszamitasra, a fennmaradé beruhazas értéke 5.186.219,- Ft + AFA.

A bérbeado és a bérld kozotti elszamolast kovetden keriil a felujitds 100%-os mértékben dnkormanyzati
tulajdonba.

Az Onkormanyzat vagyonarol szold 24/2013. (V.30.) dnkorméanyzati rendelet 12. § (a) és (b) bekezdései
alapjan az onkormanyzatot terheld kovetelés elismerésére a Polgarmester a Pénziigyi Bizottsag eldzetes
véleményének kikérése utan jogosult.

A fentiek alapjan, az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem dontésre a Tisztelt Pénziigyi Bizottsag elé.

Hatdarozati javaslat
A Pénziigyi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének elbterjesztésére
a 24/2013. (V.30.) donkormanyzati rendelet 12. § (a) és (b) bekezdései alapjan



1./ javasolja a polgarmesternek, a DMJV Onkormanyzata tulajdonat képezé Debrecen, Csap6 u. 24. szam
alatt talalhat6 épiilet foldszintjén 1évd, a C and S Debrecen Kft. (4002 Debrecen, Kocsis u. 1. képviseli
Farkas Istvan tigyvezetd) altal bérelt 212,75 m? nagysdgi BUTIQ Bér és Bisztrd iizlethelyiség atalakitasa
vonatkozasaban a feltjitasi munkak koltségének nettd 23.467.187,-Ft dsszegli elismerését a havi bérleti dijba
50%-0s mértékben torténd beszamitassal, azzal, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a szerzodd felek
elszamolnak egymassal.

2./ Felkéri a Jegyz0 tjan a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a bizottsag javaslatarol a polgarmestert
tajékoztassa.

Hatarido: azonnal

Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2014. februar 06.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



