ELOTERJESZTES

Eléterjeszto:
Gabor Istvan

Targy:
Debrecen Megyei Jogt Varos helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasa a
Debrecen, Acsadi ut — 02332/116 hrsz.-a ut —
02332/133 hrsz.-u diszkert altal hatarolt
teriiletrészre vonatkozodan

Iktatészam:
TERV-5244/2020

Ugyintézé:

Dr Farkas Robert, Sass Adam Lehel

Feladatot jelent:

Sziki Gyula , Dr. Barcsa Lajos , Dr. Papp
Laszl6 , Beregszaszi Zsolt

Véleményezo bizottsagok:

Kozgyiilés, Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsag

Torvényességi véleményezés ideje:

2020.02.06

Torvényességi ellenorzést végezte:

To6thné dr. Varga Marianna

Mellékletek:

eloterjesztés 1. melléklete

eldterjesztés 2. melléklete

eloterjesztés 3. melléklete

rendelettervezet 1. melléklete



http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=0733b162-5772-46b8-8cb2-e40110c2e1a7
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=481e8194-b863-40e1-aeed-2ed8d2d2d03a
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=4a549a20-fbda-4362-8759-8db29b612452
http://srvcom.debrecen.hu:8733/TMTPublicFileServerService/downloadfile?fileGuid=411cd919-dbb7-443b-9e17-469180f6b78a

Tisztelt Kozgytilés!
1./

A Debrecen, Acsadi ut — 02332/116 hrsz.-0 Gt — 02332/133 hrsz.-0 diszkert altal hatarolt teriiletrészre
vonatkozo telepiilésrendezési eszkdoz modositasa a SA-RO-OFFICE Kft. (székhelye: Debrecen,
Véamospéresi ut 155., képviseli: Huszti Sandor iigyvezetd) (a tovabbiakban: Célmegvalositd), mint
érintett tulajdonos megrendelése alapjan késziilt.

A fejlesztési igény a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl
sz016 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet (a tovabbiakban: DESZ) modositasat igényelte.

A Célmegvalosito telepiilésrendezési- €s tervezési szerzOdésben vallalta a telepiilésrendezési eszkoz
megfelel6 modositasat, illetve annak hatalybalépését kovetden az egyébként onkormanyzati feladatokat
jelentd kozmii-, és infrastruktura fejlesztési feladatok tényleges elvégzését.

A véleményezési eljaras a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol
¢s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (IX. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. §-a alapjan egyszeriisitett
eljarasként keriilt lefolytatasra tekintettel arra, hogy a Korm. rendelet 32. § (4) bekezdésében rogzitett
feltételek egyarant teljesiilnek.

A modositas a 02332/128 hrsz.-t ingatlant érinti.
1./

Tervezett médositas célja, hatasa:

A modositas célja a lakoparkban az egészséges életmodhoz és rekreacidhoz kapcsolodoé szolgaltatas
erésitése, melyet az ott élok igényeihez és kialakult életviteléhez igazoddan szandékozik a
Célmegvaldsitdé megteremteni ugy, hogy a lakopark bejaratanak keleti oldalan talalhaté —
telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi — ingatlanon egy épiiletben szolgaltatd vendéglato
rendeltetési csoportot alakitana ki. Ezen tevékenységcsoport beépitési igénye meghaladja a hatalyos
DESZ-ben foglaltakat.

A DESZ médositasa a telepiilésszerkezeti tervben rogzitett szerkezeti és teriiletfelhasznalasi elemeket
nem ¢érinti, igy a telepiilésszerkezeti terv modositasara nincs sziikség.

A szabalyozasi terv médositasi javaslata szerint:

A telepiiléskozpont vegyes zona nem modosul, a beépitési paraméterek tekintetében a beépitési szazalék
mértéke modosul 15%-r0l 40%-ra, ezzel egyiitt a zoldfelilet 65%-r6l 40%-ra csokken, az
épitménymagassag értéke 4,5 m-rél 7,5 m-re médosul. Az elokert mérete a lakoparkot feltard kozteriilet
feldl 5 méterre, az Acsadi ut feldl 10 méterre modosul a jelenlegi 15,0 méter helyett.

A jelenlegi épitési ovezeti kod Vk 612721, amely a modositast kdvetden az alabbi épitési dvezeti kodra
valtozik: VK 612753, ahol

- a Vk betiijel a telepiiléskozpont vegyes zona jele,

- az elsO szam az épitészeti karakter (6) egyéb;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;

- a harmadik szam a beépitési mod (2) szabadonallo-altalanos;

- a negyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (7) min. 1100 m?;

- az 0todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (5) 40 %; zoldteriilet 40%.

- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (3) - 7,5 méter.



A szabalyozasi terv mddositasi javaslatat a TR/sz. jel szabalyozasi tervlap tartalmazza. A teriiletre
tovabbra is érvényesek maradnak a részletesebb szabalyozasbol szarmazo sajatos eldirasok, melyeket a
DESZ 76. §-a tartalmaz.

A DESZ médositisa 6sszhangban van a hatilyos telepiilésszerkezeti tervvel.
./

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. Rendelet2) szerinti, a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd
egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentésnek
a mddositast, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 87/2019. (XI. 27.)
KVFB hatirozatiban — figyelembe véve a terv megvaldsitiasa soran varhat6 kornyezeti hatast — a
kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletre. A Korm. Rendelet2
5. § (2) bekezdése alapjan a dontés kdzzététele megtortént.

v./

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a
telepiilésrendezési, és a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (II. 16.)
Oonkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm.
rendelet 29/A. §-aban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetési eljaras is.

A Rendeletnek megfeleléen a varos honlapjara feltdltott eldzetes tajékoztatoban, illetve annak
mellékletét képezd telepiilésrendezési eszkdz tervezetének dokumentacidjaban foglaltakkal
kapcsolatban 2019. oktober 19-t61 2019. november 5-ig volt lehetoség jelezni a partnerségi
egyeztetésben valo részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal 0sszefiiggésben. A
lakossagi forum 2019. oktober 28. napjan keriilt megtartasra, mely iilésen érdeklédé nem jelent meg,

igy észrevétel, ellenvélemény nem fogalmazdodott meg.

A jelzett idészakban partnerként senki nem jelezte részvételi szandékat a véleményezési
eljarasban. A Rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan a beérkezett észrevételeket, javaslatokat —
egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is — ismertetni kell az Onkormanyzat Kozgyiilésének
Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsagaval (tovabbiakban: Bizottsag), amelyek
elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a Bizottsag dont.

A partnerségi egyeztetést lezarasarol — fentiek ismeretében — Kérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsag 92/2019. (XII. 11.) KVFB hatarozataban dontott, melyben a tajékoztatast elfogadta. A
Rendelet 4. §. (5) bekezdése alapjan a foépitész dontésének kozzététele megtortént.

A Korm. Rendelet2 szerinti eljaras soran keletkez6 iratanyagot, valamint a telepiilésrendezési eszkoz
modositas tervezetét végsd szakmai véleményezés céljabol megkiildtik az allami féépitészi
hataskorében eljaré Hajdi-Bihar Megyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) részére.
Az allami f6épitészi zard szakmai vélemény az eléterjesztés 3. mellékletét képezi.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgyllést, hogy az egyszerlsitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkdzok — igy a rendelettervezet is — a Korm. rendelet 43. § (1) bekezdésének b)

pontja szerint leghamarabb az elfogadastol szamitott 15. napon léptethetdk hatalyba.

V./



A jogalkotéasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabdly el6készitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elézetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést
tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a DESZ médositasanak varhato kovetkezményeirdl — az elézetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentésnek itélt hatdsa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa:

A moddositas eredményeként a Huszti kert és kornyezetében talalhatd csalddi hézas beépitésii
kertvarosias lakéteriilet lakossaga egészséges életmodhoz és rekreacidhoz kapcsolddd szolgaltatdssal
béviil. A moédositas az Onkorményzat koltségvetése szamara tobbletterhet nem jelent, a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv modositasaval felmeriild koltségeket a Célmegvalositd szerzodésben
vallalta.

b) a médositas kbrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A modositas eredményeként nem valtozik meg a kdrnyezet alapterhelése, azaz a modositas nem
veszélyezteti sem a kdrnyezeti, sem pedig az egészségiigyi vonatkozo hatarértékeket. Ebbdl eredden a
modositas miatt bekdvetkezd hatas nem jelentds.

C) a modositasnak adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsa:
A modositas adminisztrativ terheit a Célmegvalosito viselik.

d) a jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhato kévetkezménye:
A tervezett modositas alapvetden jo eséllyel segiti a gazdasagélénkitést és a lakoteriileten elérhetd
szolgaltatasok sokféleségét is megteremti, illetve a fejlesztés megvaldsithatosaganak megalapozasat
szolgélja. A mar meglévo adottsdgokhoz igazodo fejlesztés elmaradasa e folyamatok ellen hathat.

e) a jogszabdly alkalmazdsdahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszkdzok végrehajtasa tekintetében felmeriilo feladatok
ellatasdhoz a feltételek adottak, és az Onkormanyzat szamara tobbletkoltséget nem jelentenek.

VI.

Tajekoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Célmegvalositoval kotott telepiilésrendezési-€s tervezési
szerz6dés 111./I1.B/5. pontja értelmében a modositas-tervezet Kozgyilés elé torténd terjesztésének a
feltétele az, hogy a Célmegvalosito

., 3./ Avéleményezési (egyeztetési) eljards befejezését kovetden, az allami foépitészi hatdaskorében eljaro

megyei kormanyhivatal zdaro szakmai vélemeényének, s ezaltal a telepiilésrendezési eszkoz végleges

maodositds-tervezetének ismeretében kotelezettséget vallal arra, hogy kozjegyzo elott tett nyilatkozattal
feltétleniil és visszavonhatatlanul lemond Debrecen Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata Kézgyiilése

dltal elfogadott szabalyozassal, illetéleg a szabdlyozas alapjan torténd teriiletfelhasznaldssal
osszefiiggesben a szerzddeés teljesiilését kovetden esetlegesen keletkezd, és kizarolag ezen jogiigyletbdl,

szabalyozasmédositasbol fakado, a jogszabdly alapjan az Onkormdnyzatot terheld kisajatitdsi vagy

korlatozasi kartalanitdsbol fakado jogai érvényesitésérol.

Vallalja e nyilatkozatban tovabba, hogy ezen és a 2./ pont szerinti nyilatkozatarol tajékoztatja esetleges

Jjogutodjait is. Ezen vallalas megszegése esetén az ezzel kapcsolatos kartalanitasi vagy kartéritési

igények megteritéséért kotelezettséget vallal.”

A fenti nyilatkozatot tartalmazé kozjegyzoi okiratot a Célmegvalosito elkészittette és beadta a
Foépitészi Irodara.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Kozgylilést az elbterjesztést megtargyalasara és a rendelettervezet
elfogadasara.



Debrecen, 2020. februar 3.
Gabor Istvan
foeépitész



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
00eeee/2020. (curernee ) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 41. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljaro

allami f6épitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal,

a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal 0&rokségvédelmi, erdészeti, kornyezetvédelmi ¢és
természetvédelmi, kozlekedési hataskorében eljaréo Debreceni Jarasi Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskdrében eljaré Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

1égikozlekedési hatdsag, katonai 1égiigyi hatdsag,

kozlekedésért felelds miniszter,

kozlekedési, és a természetes gyogytényezok hataskorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal,
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat,

honvédelemért felel6s miniszter,

Hajdu-Bihar Megyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagként is
eljard - Katasztrofavédelmi Igazgatosag,

Orszéagos Viziigyi Foigazgatosag,

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag,

Hajda-Bihar Megyei Rendor-fokapitanysag,

Orszagos Atomenergia Hivatal,

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami f6épitészi hataskdrben
eljaro Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal, tovabba Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési €s a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol
sz616 5/2017. (I1.16.) dnkorményzati rendelete szerinti partnerek,

valamint a Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616
1/2013. (I. 24.) onkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljard Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Debrecen Megyei Jogl Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V. 23.)
Kr. rendelet 2. szam melléklete a Debrecen, Acsadi ut — 02332/116 hrsz.-0 Gt — 02332/133 hrsz.-a
diszkert altal hatarolt teriiletre vonatkozdan az 1. melléklet szerint modosul.



2.§

Ez a rendelet 2020. februar 28. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
cimzetes f6jegyz6 polgarmester



