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Tisztelt Kozgytilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 6. §-a, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: Motv.) 13. § (1) bekezdése a telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési feladatokat
az dnkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Motv. 41. §-a alapjan az onkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorloja a képviseld- testiilet
(Kozgytilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A. §-a szerint telepiilésrendezési- €s tervezési
szerzOdést kothet.

Az AK.S.D. Varosgazdalkodasi Kft. (székhely: 4031 Debrecen, Istvan ut. 136. sz., képviseli:
Kardos Marianna tligyvezet6 és Virag Laszl6 Tibor ligyvezetd egylittesen, a tovabbiakban:
Célmegvalositod) a Debrecen, 41. szdmu vrk., Vértesi ut - 0464 hrsz-0 Ut - beépitésre nem szant
(0439/40-41 ¢és 0441/20-21 hrsz-u) teriilet - 0442/1 hrsz-1 ut - belteriileti hatarvonal altal hatarolt
telektomb tertiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasara iranyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatahoz. A Célmegvaldsité a fejlesztési elképzelése megvalositisahoz sziikséges
szabalyozasi paraméterek rogzitését kérte, mely lehetdséget ad az igényekhez jobban igazoddan a
terlilet hasznositasara.

A modositas osszefoglalo ismertetése, Iényegi elemei:

A telepiilésszerkezeti terv szintjén:
A 0439/33 és a 0439/35 hrsz-u beépitésre szant teriiletrdl beépitésre nem szant teriiletre modosul.

A 0450 helyrajzi szdmu ,Lovasz-zugi csatorna” — a szennyviziilepitd6 medencék higitott
szennyvizének a Lovasz-zugi oxidacios tdba torténd elvezetése — funkcidja megszint, igy a
telepiilés-szerkezeti terven a vizgazdalkodasi teriilet-felhaszndlds — a tulajdonviszony miatt is —
kiilonleges hulladékgazdalkodasi teriiletfelhasznalasra médosul.

A 0452/1-2 hrsz-u terlilet felhasznalasa erddteriiletrdl beépitésre szant kiilonleges egyéb teriiletre, a
0453 hrsz-u tertiilet kis része beépitésre nem szant hulladék elhelyezési tertiletre, a szennyviztisztitd
—kiilonleges hulladék kezelésére szolgald - bovitési tertilet kis része erddteriiletre modosul.
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A modositas soran elérendd fejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében a lehatdrolt tombben az
Ovezeti kddok modositasara a beépitésre szant teriilet csokkentésével kertil sor.

A tervezési teriilet

- nyugati felének déli része kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgald zonardl (Kh 600011)
kiilonleges beépitésre nem szant — hulladékkezelés zonara (Kb-h),

- északi részének

-- nyugati teriiletrészén a kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgaldo zona Gvezeti eldirdsai Kh
600011-r81 Kh 612055-re,

-- keleti teriiletrésze védelmi rendeltetésii erd6zonarol (Ev) kiilonleges egyéb zonara (Ke 612021)



- keleti részén

-- a 0455/4 és a 0455/3 hrsz-u ingatlanteriiletek egyéb ipari gazdasagi teriiletrél (Ge) védelmi
rendeltetésii erdézonara (Ev)

valtozik.

A tervezési teriilet keleti felének nagy része valtozatlanul védelmi rendeltetésli erd6zona (Ev)
marad.

A kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo teriileten (Kh) eré6mii nem létesitheto.

A telepiilésrendezési és telepiiléstervezési szerzodésre vonatkozo szabalvozas ismertetése:

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval (tovabbiakban egyiitt: cél megvalositoja), melynek keretében a szerzddés
targya lehet kiilonosen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia ¢€s a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozésa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalositasanak:
»  clofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
*  kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény ¢és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositisa az Onkormanyzatot terhelné.

Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerzddés esetén

a) az Onkormanyzat a szerzédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridon beliill meginditja és azt az eldirasoknak
megfelelden lefolytatja,

b) a szerzédésben rendelkezni kell a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasa soran a
véleményezOk részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatdmasztott észrevétel kapesan sziikséges
intézkedésekrol, a telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtando valtoztatasok kotelezettségérol, a
valtoztatas miatti esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.

A szerz6désben kikotott vagy vallalt kotelezettségek €s a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott
kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa vagy
annak hozzajaruldsaval a beruhdzo éltal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a
telepiilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni.

Az Etv. 16. § (1) bekezdése szerint telepiiléstervezési tevékenységnek minésiil a telepiilésrendezési
eszkoz elkészitése. Az Etv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiilésrendezési eszkozt és annak
modositasat a telepiilési onkormanyzat maga késziti el, vagy telepiiléstervezési szerzodés alapjan
készitteti el.

A telepiiléstervezési szerzodésre a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényben
(tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzédésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy a szerz8dést irasban kell megkdtni, a tervezd a szerzédésben meghatarozott
esetben ¢s modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot (kozremiikodot), és a tervezd dija
a tervezési szerzodésben rogzitetteknek megfeleléen esedékes.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzodés megkotése el6tt a kozgyiilésnek
dontenie kell a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrol.



A Célmegvalosito megbizasabol a PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Betéti Tarsasag
(tervezd: Palotas Lajos telepiiléstervezd, a tovabbiakban: Tervezd) készitette el az érintett teriiletek
felhasznalhatosagara €s fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanytervet, amely szerint a kérelmezett
modositas megvalosithatd. A Kozgytilés a 206/2015.(X.29.) hatarozataval tgy dontdtt, hogy tamogatja a
Célmegvalosito elképzelésének megvalositasat.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok Célmegvaldsito altal torténo
kidolgoztatasanak finanszirozasat oly médon kivanjuk megoldani, hogy haromoldala
telepiilésrendezési- és tervezési szerzodés megkotésére tesziink javaslatot a Tisztelt Kozgyiilésnek,
amely az Onkormanyzat, a Célmegvalésito és a telepiilésrendezési eszkozt elkészité Tervezé kozott
jon létre.

A teleptilésrendezési eszkozok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet igényel, amelyet csak az arra
jogosult telepiilésrendez6 szaktervezOk végezhetnek, és mivel a Tervezdvel vald kapcsolattartas
mind az Onkormanyzat, mind pedig a Célmegvalosito szamara a telepiilésrendezési szerz6dés
céljanak mielébbi elérése érdekében rendkiviil fontos, a felek kozott kiilon megallapodéasok
1étrehozasa helyett a munkafolyamatok egy jogiligyletben torténd rogzitése az indokolt.

A telepiiléstervezési- €s teleptilésrendezési szerzddés egy jogligyletként torténd megszerkesztése
sajatos, éppen azért, hogy - bar a telepiiléstervezési €s telepiilésrendezési kdtelmeket szoros
egymasra utaltsag jellemzi - tartalmilag jol elkiiloniiltek legyenek a szerz6do felek feladatai - azaz
mindegyik fél szamara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan kiszamithatova valjon, hogy a
telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmikodés soran, kit melyik szerzodo féllel szemben,
milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

A szerzddéssel biztositott az, hogy ne csak a tervkészités koltségeit vallalja at a Célmegvalosito,
hanem az éltala megval6sitand6 céllal 6sszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok alapjan egyébként az
Onkormanyzatot terheld feladatok elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kdzlekedési
infrastruktira kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) téritésmentesen.

Az Onkormanyzat vonatkozasiban az eldterjesztéshez mellékelt szerzddés-tervezet I11./B./ pontja
rendelkezik, mig a Célmegvalositod és a Tervezd vonatkozasaban a III.A./ és C./ potok tartalmaznak
rendelkezéseket.

Az Onkormanyzat a szerzédés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben megallapitott
hataridon beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is).

Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést alaird polgarmester arra nem véllalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvalositd programja nem modosulhat,
illetéleg arra sem, hogy a Kozgytilés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld rendezési
terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolyolag az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem
terhel(het)i.

A szerzOdés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogiigylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a
felelosségi rendelkezések, valamint a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkoz6 szabalyainak megfelelden az
Onkormanyzatot (telepiiléstervezét), mint jogosultat megilletd, részére biztositékul szolgald
szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is. A szerzddés emellett tartalmazza, hogy - amennyiben
a Tervezd tarstervezot, illetve szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen
modon teheti meg.

Tekintettel arra, hogy a mddositassal érintett teriilet részét képez6 0439/33, 0439/36, 0439/37, 0439/38,
0441/11 és 0450 hrsz.-u ingatlanok a Célmegvalésito tulajdonaban éallnak, igy a Célmegvalosito a
szerz6désben vallalja, hogy a sajat tulajdona vonatkozasaban eleget tesz az 11j szabalyozasbol
keletkezd kotelmeknek és ezen ingatlan tekintetében a vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a



telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba valo feljegyzéséhez

hozzajarul.

A modositassal érintett teriilet részét képezo tovabbi - 0455/3, 0455/4 és 0456/3 hrsz.-u -
ingatlanok tulajdonosa, a Debreceni Vizmii Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
képviseletében Anyos Jozsef iigyvezet6 kiilon okiratban foglalt nyilatkozatban jarult hozza ahhoz,
hogy a Célmegvalosito altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési
kotelezettség ténye a Zrt. ingatlanaira bejegyzésre keriilhessenek az ingatlan-nyilvantartasba.

A tervezési teriileten modositassal érintett egyéb ingatlanok az Onkormanyzat tulajdonaban vannak.
Fenti nyilakozatok alapjan a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba
torténd feljegyzésének nincs akadalya.

A szerzOdés tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval esetlegesen keletkezd korlatozasi
kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket, biztositékokat (I11.A./14.-
16./ és B./ 5./, 11./ és 12./ pontok), amelyek alapjan az Onkorményzatot ilyen cimen koltség nem
terhelheti.

A telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés-tervezetet a hatarozati javaslat melléklete tartalmazza.

Keérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eloadottak, valamint a csatolt melléklet alapjan az alabbi
hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:

Hatarozati javaslat

A Kozgytlés
a f0épitész elbterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- €s tervezési szerzddést kot az A.K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft.-vel
(székhely: 4031 Debrecen, Istvan ut 136. sz., képviseli: Kardos Marianna iigyvezetd ¢és Virag Laszlo
Tibor tigyvezetd egyiittesen), mint Célmegvalositoval, illetbleg a PALOTAS Szamitastechnikai és
Teriiletrendezési Bt.-vel, mint Tervezdvel (székhely: 4026 Debrecen, Bethlen u. 36-38. szam 1. em.
6. a., képviseli: Palotas Lajosné ligyvezetd) a Debrecen, 41. szamu vrk., Vértesi ut - 0464 hrsz-u 0t -
beépitésre nem szant (0439/40-41 és 0441/20-21 hrsz-u) teriilet - 0442/1 hrsz-1 ut - belteriileti
hatarvonal altal hatarolt telektomb teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv, valamint helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzddés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Debrecen, 2016. februar 10.

China Tibor
foepitész



