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Tisztelt Kozgytilés!

A Magyar Koztarsasag Kormanya 1262/2010. (X1.30.) szamu hatdrozataban kimondta, hogy a
Debreceni Nagyerdei Stadion (tovabbiakban: Stadion) rekonstrukciojanak megvaldsitasara
projekt cég megalapitdsa utjan keriiljon sor, Ggy, hogy a magyar allam nevében a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. jogosult a cégalapitasra, amennyiben Debrecen Megyei Jogu
Viaros a projekt cég alapitasahoz sziikséges nem pénzbeli hozzajarulast biztositja, az allam
pedig a Stadion rekonstrukciojahoz 2011-2012. évben két részletben 12,5 milliard Ft forras
biztositasarél gondoskodik.

A Stadion Debrecen varos kizarolagos tulajdonat képezi, jelenleg a 190/2000. (VI11.6.) Kh.
hatarozat értelmében a Debreceni Sportcentrum Kiemelkedden Kdézhaszni Nonprofit Kift.
lizemelteti.

A Stadion Debrecen II. keriilet 22334 hrsz-on nyilvantartott ,kivett sporttelep” megjelolési
ingatlan, a tulajdoni lap szerint 38.655 négyzetméter teriiletli, korlatozottan forgalomképes
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ingatlan, tekintettel arra, hogy a 25/1997. (V1.20.) Kr. szdmu rendelet 3. § (4) bekezdés f.)
pontja az Onkormanyzati egyszemélyes gazdasagi tarsasag hasznalatiba adott vagyont
korlatozottan forgalomképesnek jeloli meg. Ez a jellege megsziinik az ingatlannak akkor, ha
az Onkormanyzat visszaveszi azt az lzemeltetd hasznalatabol. Az ingatlan jelenlegi
nyilvantartott értéke 2010. december 31-én 1.200.274 E Ft. Az érték aktualizdlasa a
vagyonrendelet 9. § (2) bekezdés a) pontja értelmében megtortént, a két értékbecslés
rendelkezésre all az alabbiak szerint:

¢ Ingatlan — Pont Ingatlanforgalmazo és Szolgaltaté Bt: 1.480.000.000 Ft
o  APSZIS Mérnok Konzultacios és Szolgaltato Bt: 1.300.000.000 Ft

A két értékelés szamtani atlaga 1.390.000 E Ft.

A gazdasagi tarsasagokrol szoldo 2006. évi IV. torvény 114.§ (3) bekezdése értelmében,
tovabba az 4allamhdztartasrol szold 1992. évi XXXVIIL. torvény 108.§-a értelmében az
ingatlan hasznositasdhoz (a tarsasagba torténd bevitelhez) fliggetlen konyvvizsgaloi
értékelésre is sziikség van.

A kormanyhatdrozatban eldirt gazdasagi tarsasdg korlatolt feleldsségli tarsasdg forméban
keriil megalapitasra, tagjai:

- Magyar allam, képviseli a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag

- BMSK Beruhdzasi, Miiszaki Fejlesztési, Sportiizemeltetési ¢s Kozbeszerzési
Zartkorlien Mlikodd Részvénytarsasag

- Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

A BMSK Zrt. kozvetetten 100 %-ban allami tulajdont tarsasadg, amely nagy tapasztalattal
rendelkezik sportlétesitmények kivitelezésének lebonyolitdsdban, és sportlétesitmények
lizemeltetésében, igy eredményesen tudja képviselni a magyar allamot. A tagok kozotti
tulajdoni részarany az alabbiak szerint alakulna:

- MNV Zrt. 51 %
- BMSK Zrt. 39 %
- DMJV Onkormanyzat 10%

A korlatolt feleldsségli tarsasag 1 milli6 Ft torzstékével keriilne megalapitasra.

A megalapitasra keriilé Kft. két iigyvezetével miikodne, valamint induldskor haromtagi
felligyel6-bizottsag segitené a munkéjat. Az ligyvezetok koziil egy fot az MNV Zrt. jelol, aki
Vigh Laszl6, mig a masik {igyvezetét Debrecen Varos Onkorményzata jeloli, Abri Balazs
személyében. A két ligyvezetd egyiittesen képviseli a Kft-t.

A hérom tagu feliigyeld-bizottsag tagjai: Maté Janos, Dr. Sasdi Andréas Béla és Varga Laszlo.
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Dijazésuk a javaslat szerint az tigyvezetok esetében 500.000-500.000 Ft, a feliigyeldbizottsag
elndkének 80.000 Ft, a tagoknak 70.000 Ft.

A Kft. konyvvizsgalojanak, 3 iizleti évre, a BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag, a konyvvizsgalatért felelds természetes személy Nagy Andrés keriil a
tarsasagi szerzGdésben kijelolésre. Dijazasa a javaslat szerint 2011. évre 2.100.000 Ft+Afa
osszeg, 2012. évre 2.200.000 Ft+Afa osszeg, 2013. évre 2.300.000 Ft+Afa dsszeg.

A tarsasagi szerz6désben meghatarozasra keriiltek azok a dontési jogkorok, melyek esetében
kizarolag egyhangii dontéssel lehet hatarozatot hozni, ebben a felek eldzetesen
megallapodtak, igy az Onkormanyzat érdekei messzemenden képviselve vannak. Az
onkormanyzat vagyoni hozzajaruldsa tehat a tarsasag megalapitasdhoz 100.000 Ft, igy a
torzsbetétje 100.000 Ft, a tulajdoni részaranya 10 %.

Egyértelmii, hogy a Stadion rekonstrukcidjahoz sziikség van a jelenlegi telekre és épiiletre,
tovabba az épitéshez sziikséges készpénzre, ezért a beruhazas megkezdése eldtt még a
tarsasagi szerz6dés modositasra kertil.

A térsasag székhelye az dnkormanyzat tulajdondban 4116, Debrecen Kossuth utca 22. I emelet
14. szam alatti nem lakas céljara szolgald ingatlan, melybdl jelenleg 1 iroddban mikddik a
Debreceni Vizikézmii Téarsasag, ugyanakkor rendelkezésre all tovabbi 3 db irodahelyiség
kiilon bejarattal, és a kozos hasznalata helyiségek. A Debreceni Vizikozmii Tarsulat
varhatéan 1 éven beliil befejezi ténykedését, igy ha sziikséges, a tovabbi helyiségek is
rendelkezésre allnak. A jelenlegi bérleti dij 3.151 Ft/ m2, ez a helyiség bérbeadasat illetéen
iranyadd, a bérbeadasrol a Tulajdonosi Bizottsag jogosult donteni.

Fentiekre tekintettel a tarsasagi szerzddés alairdsdval egyidében a tovabbi teenddk,
kotelezettségek és feleldsség tekintetében tgynevezett szindikatusi szerzddés megkotésére
keriil sor, amely a késdbbi vagyonbevitel(ek)hez igazodd tulajdoni ardnyokrol is rendelkezik.
A szindikatusi szerzOdés- tervezet fObb megallapitasai, kikitései az alabbiak:

o A téarsasagi szerzOdés bejegyzését kovetden a Nemzeti Eréforrds Minisztériummal
megkotott tdmogatasi szerz6dés aldirasat kovetd 30 napon beliil a tagok torzstke-
emelést hataroznak el, melynek értéke 1.000.000 Ft, ez ugyanolyan aranyban oszlik
meg a tagok kozott, mint az alapitaskori 1.000.000 Ft, azonban Debrecen Megyei Jog
Varos Onkormanyzata nem pénzbeli hozzajarulast teljesit, hanem a debreceni
Nagyerdei Stadion megnevezésii ingatlant viszi be a tarsasagba oly mddon, hogy az
ingatlan konyvvizsgalo altal megallapitott értékébdl 100.000 Ft-al a jegyzett tokét
emeli fel nem pénzbeli hozzédjarulasként (apport), az értékkiillonbozet pedig
toketartalékba keriil behelyezésre, ugyanakkor az ingatlan 1/1 ardnyban apport
jogcimen atkeriil a Kft. tulajdondba és ez a telekkonyvon is atvezetésre keriil. A
tOketartalékba helyezés nem szokvanyos, de szabalyos megoldas és a fennallo
szabalyok szerint kezelhetd.

o A magyar allam kotelezettséget vallal arra, hogy a stadion beruhdzéasahoz 12,5 milliard
Ft-ot biztosit 2011. és 2012. évben oly modon, hogy a Kft-vel a Nemzeti Erdforras
Minisztériuma 292/2009. (XI1.19.) Korm. rendelet értelmében koltségvetésbol nyujtott
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tdmogatasi szerzOdést kot. A tdmogatasként torténd fedezet biztositas egyben azt is
jelenti, hogy a szamviteli szabalyok szerint a timogatas a jovObeni értékcsokkenésnek
is biztositja a fedezetét (idébeli elhatarolas).

o Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata kotelezettséget vallal arra, hogy a
Stadion rekonstrukcidjaval kapcsolatosan eddig elkésziilt szakvéleményeket,
tanulmanyokat illetve vazlattervet téritésmentesen a Kft. rendelkezésére bocsatja,
azzal a tovabbiakban a tarsasag rendelkezik, értelemszeriien a szerz6i jogok rendezése
mellett.

o A kormanyhatarozat értelmében az elkésziilt Stadion megvaldsitasat, miiszaki dtadésat
kovetden a tarsasdg és DMJV Onkormanyzata polgari jogi szerzédést kot az
tizemeltetésre, erre mindkét fél kotelezettséget vallal.

o Természetesen menet kozben eléfordulhatnak olyan elére nem lathat6 altalunk vagy a
tarsasag altal egyaltalan nem befolyasolhaté koriilmények, amelyek a megvalositast
lehetetlenné teszik. Nem erre késziiliink, azonban ennek a lehetdségét sem lehet
kizarni, ezért a szerzodés értelmében ebben a tagoknak meg kell allapodni.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy fogadja el a hatarozati javaslatot, annak mellékleteként a
tarsasagi szerzddést.

Hatarozati javaslat

A Kozgytilés

a polgarmester eldterjesztésére

az 1990. évi LXV. torvény 9. § (4) bekezdése, a 80. § (1) bekezdése, a 2006. évi IV. torvény
3. § (1) bekezdése, 141.§ (2) bekezdés j.), k.) és 1.) pontjai

1./ megalapitja a Magyar Allammal (képviseli az allami vagyonrél szolo6 2007. évi CVI.
torvény 29. § (3) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. székhelye: 1133
Budapest, Pozsonyi ut 56., Cg.: 01-10-045784) és a BMSK Beruhazasi, Miiszaki Fejlesztési,
Sportiizemeltetési és Kozbeszerzési Zrt.-vel (székhelye: 1146 Budapest, Istvanmezei ut 1-3,
Cg.: 01-10-044336) kozosen a Nagyerdei Stadion Rekonstrukcidos Korlatolt Feleldsségli
Tarsasagot a mellékelt tarsasagi szerzodés szerint.

2./ Javasolja a tarsasag taggyilésenek hatarozatlan idStartamra a tarsasag elso tigyvezetSinek
megvalasztani Abri Baldzst (4032 Debrecen, Karoli Gaspar u. 92., anyja neve: Okrds
Zsuzsanna) €és Vigh LaszIlot (5000 Szolnok, S6haz at 1/d. 2. em. 3., anyja neve: Szilagyi
Maria) azzal, hogy tevékenységiiket 500.000 Ft/ho megbizasi dij ellenében lassak el.

3./ Javasolja a tarsasag taggytlilésének, hogy hatarozatlan idére valassza meg az alabbi

személyeket a Feliigyeld Bizottsag tagjaiva :

1. Maté Janost (1213 Budapest, Gyongyvirag u. 11., anyja neve: Kabdacs Judit),
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2. Dr. Sasdi Andras Bélat (4029 Debrecen, Pereces u. 24. anyja neve: Szottfried
Erzsébet Margit),
3. Varga LészI6t (1039 Budapest, Kiralyok ttja 77., anyja neve: Till Eva).

A Feliigyel6 Bizottsag elnokének dijazasat 80.000 Ft/hd Osszegben, a Feliigyelé Bizottsag
tagjainak dijazasat 70.000 Ft/hé 6sszegben javasolja megallapitani.

4./ Javasolja a tarsasag taggyiilésének, hogy a tarsasag els6 konyvvizsgaldjanak 2014. majus
31. napjaig valassza meg a BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.-t (1126 Budapest, Nagy
Jend u. 10., Cg. 01-09-867785), a konyvvizsgalatért felelés személynek Nagy Andrést (1118
Budapest, Somloi ut 47/C, anyja neve: Dr. Somogyi Vera, kamarai tagsagi szama: 005718)
azzal, hogy dijazasat 2011. évre 2.100.000 Ft + Afa, 2012. évre 2.200.000 Ft + Afa, és 2013.
évre 2.300.000 Ft + Afa 6sszegben hatérozza meg.

5./ A Kft. alapitasdhoz sziikséges 100.000.- Ft-ot DMIJV Onkormanyzata 2011. évi
koltségvetésérdl szold 4/2011. (II. 18.) dnkormanyzati rendelet 5. melléklet 4.1. alcim 4.1.17
jogcim terhére biztositja.

6./ Felkéri a polgarmestert, hogy a Nagyerdei Stadion Rekonstrukcios Kift. taggyiilésen az 1./-
5./ pontok szerint képviselje az Onkormanyzatot.

7./ A tarsasag székhelyének biztositja DMJV Onkorményzata tulajdonaban allé Debrecen,
Kossuth utca 22. I/14. szam alatti ingatlant. Javasolja a Tulajdonosi Bizottsagnak, hogy
kosson bérleti szerzddést a tarsasaggal az ingatlanra.

Hataridé: 2011. majus 15.
Felelos: a Tulajdonosi Bizottsag elnoke

8./ Felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy a megalapitott Nagyerdei Stadion
Rekonstrukcios Korlatolt Feleldsségli Tarsasag tovabbi miitkddése érdekében a felek kozotti
targyalas alapjan el0készitett szindikatusi szerzddést kiilondsen az alabbi kiemelt szempontok
figyelembevételével kosse meg:

a.) A Nagyerdei Stadion apportalasa a tarsasagba oly modon torténjen, hogy annak a
konyvvizsgald altal meghatarozott értékébol 100.000 Ft nem pénzbeli vagyoni
hozzdjarulasként (ami a torzsbetétet ndveli), a tovabbi Osszeg tOketartalékként
keriiljon biztositasra.

b.) Biztositson a Magyar Allam a Stadion rekonstrukcidjahoz - tamogatasi szerzodés
keretében - 12,5 milliard Ft 6sszegli koltségvetési tdimogatast.

C.) Az oOnkormanyzat tulajdonaban 1évé szakvélemények, elOkészitd anyagok és
vazlatterv téritésmentesen keriiljon atadasra a Kft. tulajdonéba.

d.) Az elkésziilt beruhdzas eredményeként 1étrejové Stadion miiszaki atadasat kovetden
polgari jogi szerz8déssel DMJV Onkorményzata iizemeltesse.

e.) A szerz6dés adjon garanciat ellehetetleniilés esetén az apportalt onkormanyzati
ingatlannak az 6nkormanyzat tulajdonédba val6 visszaadésara.

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel!

Debrecen,2011. aprilis 20.
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Kosa Lajos
polgarmester
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