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Tisztelt Kozgyiilés!

Az ¢épitett kornyezet alakitasardl ¢s veédelmérol szolo 1997. evi LXXVIIL torveny (Etv.) 6.§-a,
valamint a helyi dnkormanyzatokrél szol6 1990. évi LXV. torvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdése a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az Gnkormanyzat hataskorébe utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat —egyebek mellett- a
telepiilésrendezési szerz0dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Otv. 9.§ (1) bekezdése alapjan az onkormanyzati feladat- és hataskorok gyakorldja a
képviseld testiilet (kozgyilés), amely az Etv. 16/A. §-a és a 30/A. §-a szerint
telepiilésrendezési- €s tervezési szerzodést kothet.

A debreceni SA-RO OFFICE Kft. képviseletében Huszti Sandor Tibor iigyvezetd Debrecen
Megyei Jogti Varos Onkorményzatdhoz kérelmet nyujtott be a Debrecen, 33.szamu fout -
0205 hrsz-u at - 0226/37 és 0226/5 hrsz-u teriilet - 0226/12 hrsz-u teriilet - 0228/93 hrsz-u
tertilet - 0228/9 hrsz-u erdéteriilet - 0230/2 és 0229 hrsz-0 1t altal hatarolt telektomb tertiletére
vonatkoz6 telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasa
érdekében.

A modositas dsszefoglalo ismertetése, Iényegi elemei:

A telepiilésszerkezeti terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasanak célja a Debrecen, 33. szamu féut - 0205 hrsz-a ut - 0226/37 és 0226/5
hrsz-a teriilet - 0226/12 hrsz-u teriilet - 0228/93 hrsz-u teriilet - 0228/9 hrsz-u erdéteriilet
- 0230/2 és 0229 hrsz-u ut altal hatarolt telektombnek a 0226/38 és 0226/54 hrsz-mal,
valamint a 0228/94-101 hrsz-mal jelolt jelenleg kiilonleges kereskedelmi zéna (Kke)
rendeltetésii teriileteknek, részteriileteknek mezégazdasagi tanyas (Mt) zénaként
torténé szabalyozasa, illetéleg a 0228/102-111 hrsz-mal jelolt jelenleg mezogazdasagi
tanyas (Mt) rendeltetésii részteriileteknek kiilonleges kereskedelmi zonaként (Kke)
torténo hasznositasa és beépitése.

Allaspontunk szerint a kérelem —a szakmai szempontokat, illetdleg Debrecen Megyei Jogli
Viaros Onkormanyzatanak telepiilésfejlesztési érdekeit és pénziigyi stabilitdsat maximalisan
szem elOtt tartva- azzal a feltétellel tamogathato, hogy a befektetdi érdeket szolgalo rendezési
terv modositasi eljarast az érintett teljeskorien finanszirozza az Etv.-ben szabalyozott
telepiilésrendezési szerz6dés alapjan.

Az Etv. 30/A. §-a értelmében az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben
rogzitett célok megvalositasara telepiilésrendezési szerzddést kothet az érintett ingatlanon
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiillondsen:

- a telepiilésrendezési tevékenység elokészitése a cél megvalositoja altal, sajat koltségére,

- a telekviszonyok rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa, valamint a
telepiilésrendezési tervek, helyi épitési szabalyzat - egyeztetett program alapjan térténd -
kidolgozasanak finanszirozasa;,

- a telepiilésrendezési tervekben, helyi épitési szabdlyzatban rogzitett célok - a telek
felhasznalasanak az o&kologiai hdlozat miikédoképességének fenntartdsa, szerkezetének
funkcionalis és teriileti megdrzése mellett torténo tamogatasa és biztositasa, idobeli
korlatozas és feltétel esetén is;
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- azon egyeb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali atvallalasa,
amelyek a cél megvalositasanak eldfeltételei vagy kévetkezményei és az onkormdanyzatot
terhelik.

A hivatkozott jogszabaly értelmében telepiilésrendezési szerzddést a telepiilési Gnkormanyzat
kothet az ingatlanon beruhdzni szandékozoval, azaz a cél megvalositojaval.

Javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy az Onkorményzat éljen a fenti jogszabaly altal
biztositott lehetéséggel.

A jelen eldterjesztés mellékletét képezd tanulmanyterv szerint a kérelmezett
telepiilésszerkezeti terv, helyt ¢épitési szabdlyzat ¢&s szabdlyozasi terv-modositas
megvalosithatd. A szerz0dés alapjat a cél megvaldsitdja altal készittetett tanulmanyterv
képezi.

A telepiilésrendezési eszk6zok beruhazok altal torténd kidolgozasdnak finanszirozdsat az
Onkormanyzat az eddigi gyakorlat szerint ugy oldotta meg, hogy haromoldalti megallapodas
megkodtésére keriilt sor a megrendelé Onkormanyzat, a koltségviseld Beruhazo, valamint a
telepiilésrendezési eszkozt elkészitd Tervezé kozott. Ezen megallapodas — mint tervezési
szerzodeés — kizéarolag a terv készités koltségeinek a beruhdzo altal torténd finanszirozasarol
szolt. Az Etv. altal biztositott jogiigylettel — mint telepiilésrendezési szerzédés — lehetéség
nyilik arra, hogy ne csak a terv készitésének koltségeit vallalja 4t a beruhazo, hanem a
jogszabalyok alapjan, a beruhazé altal megvalositandé céllal dsszefiiggd, az Onkormanyzatot
terheld feladatok elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési infrastruktira
kialakitasa, kozmuvesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Figyelemmel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasa kiilonleges szakértelmet
igényel, amelyet csak az arra jogosult telepiilésrendezd szaktervezok végezhetnek, tovabba
mivel a tervezdvel vald kapcsolattartds mind a jogalkotd, mind pedig a célmegvalosito
szamara a telepiilésrendezési szerzodés céljanak mieldbbi elérése érdekében rendkiviil fontos,
indokoltnak tartottuk a tervezd személyének bevondsat is a megallapodasba. Ezzel a
megoldassal elkeriilheté az, hogy a munkafolyamatban érintett felek —igy az Onkormanyzat, a
Célmegvalositd, valamint a Tervezd- kozott kiillon megallapodasok jojjenek létre, amely a
kiilonféle jogviszonyok nehezen 4&tlathaté haldzatanak kialakuldsat eredményezheti. Az
altalunk javasolt megoldassal azonban mindegyik fél szamara egyértelmiivé és egyetlen okirat
alapjan kiszdmithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmilkodés
soran, kit melyik szerz6do féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek terhelnek.

Ezen szdndékbol vezérelten keriil sor haromoldali megallapodas megkdtésére.

2008. szeptember 1. napjatol modosult az Etv.. E torvény 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy
a telepiiléstervezési szerzddésre a Polgari Torvénykonyvrol sz6lo 1959. évi IV. térvényben (a
tovabbiakban:Ptk.) szabalyozott tervezési szerzédésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni
azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irdsban kell megkotni, a tervezd a szerzOdésben
meghatarozott esetben ¢és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot
(altervezot), €s a tervezd dija — ha a felek eltérden nem rendelkeznek — a tervdokumentacio
atadasaval egyidejlileg esedékes.

Tekintettel arra, hogy ezen Uj eldirdsok koziil két kovetelménynek az eddigi gyakorlatunk
szerint megkotott szerzOdéseink megfelelnek — nevezetesen: a tervezd dija esedékességérdl a
szerz0do felek eddig is rendelkeztek, illetdleg a telepiiléstervezési szerzodés megkdtésére
irasban keriilt sor, a jogszabdlyi valtozéas okan azt sziikséges rogziteni a szerzOdésben, hogy -
amennyiben a Tervezd tarstervezot, illetve szakagi tervezdt vesz igénybe — akkor azt mely
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esetekben és milyen moédon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerzodés III. C./ 12. pontja
tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy az Etv. modosulasaval a valtozas a telepiiléstervezési szerz6dés tartalmi
vonatkozdsdban is ir eld kotelezettségeket, az eddigi gyakorlattol eltéréen a haromoldala
szerzOdést telepiilésrendezési- és tervezési szerzodésként kotik meg a szerzddo felek.

E szerzédésben — tovabbd — rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozo
szabalyainak megfeleléen a telepiiléstervezot terheld, illetdleg az Onkormanyzatot, mint
jogosultat megilletd, részére biztositékul szolgdld szavatossagi joggal kapcsolatos
rendelkezések is.

A Virostervezési Osztaly kidolgozott egy, a fenti kdvetelményeket tartalmazd szerzédés-
tervezetet, mellyel a cél megvalositoja egyetértett és elkészitette a szabalyozassal érintett
terliletre vonatkozé tanulmanytervet.

A telepiilésrendezési- és tervezési szerzOdés-tervezetet €s a tanulmdnytervet a hatarozati
javaslat mellékleteként az eléterjesztés tartalmazza.

A szerzddéstervezetben rogzitésre keriilt a jogiigylet célja, a felek jogai és kotelezettségei, a
felelosségi rendelkezések. Mindezekbdl az alabbi szempontokat emelem ki:

1. A szerzddés aldirdsanak az alapja a beruhazoé (a cél megvalositoja) altal elkészitett, az adott
teriilet felhasznalhatosagara és fejlesztésére vonatkozo tanulmdnyterv, amely szerint az
Onkorményzat dénti el, hogy timogatja-e a beruhazo elképzelésének megvaldsitasat.

2. Az Onkorményzat a szerz3dés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben
megallapitott hatdridon beliil a tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési eljarast
meginditja (ezen eljarasnak része a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa is).
Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést alairé polgarmester arra nem vaéllalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvaldsitd programja nem
modosulhat, illetdleg arra sem, hogy a Kozgytilés a kezdeményezett programnak mindenben
megfelelé szabalyozas-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkormanyzatot
kartéritési kotelezettség nem terhel(het)i.

3. A szerzddésben kelld mértékii jogi biztositék szerepel (szavatossag).

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az
alabbi hatarozati javaslatrol sziveskedjen donteni:
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Hatérozati javaslat:

A Kozgyiilés
a fo¢épitész eldterjesztésére
az 1997.évi LXXVIIL. térvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést kot a debreceni SA-RO OFFICE Kft.-vel, mint
Célmegvalositoval (székhelye: 4034 Debrecen, Vamospéresi ut 155., képviseli: Huszti Sandor
Tibor iigyvezetd) illetéleg a PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Bt-vel, mint
Tervezével (székhely: 4026 Debrecen, Bethlen u. 36-38., képviseli: Palotds Lajosné) a
Debrecen, 33.szamu féut - 0205 hrsz-0 at - 0226/37 és 0226/5 hrsz-u teriilet - 0226/12 hrsz-u
teriilet - 0228/93 hrsz-u teriilet - 0228/9 hrsz-u erdéteriilet - 0230/2 és 0229 hrsz-u ut altal
hatarolt tombre vonatkozoan a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.
Hataridé: azonnal
Felelés: a polgdrmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2008. december 8.

Kovats Akos
foepitész
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