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Tisztelt Bizottsag!

Befejez6ddtt a Debrecen, 46. sz. vrk., Samsoni Ut — 100-as vasuti févonal — L6tér utcai varosi gydjtéut (Julia
telep) altal hatarolt terliletrész teleplilésszerkezeti terv, illetve helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositdsanak a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 41. §-a szerinti egyszerisitett eljaras véleményezési szakasza.

Tervezet modositas célja, hatasa:

A modositas célja az érintett tdmbben a nem kialakult telektombokben a kisebb telekméret szabalyozassal
lehessen segiteni a kdzteriletek alakitasat.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa:
A tervezési teriiletek esetében a szerkezeti terv modositasat a TR/szt. jelli tervlap tartalmazza.

A tervezési terllet nyugati oldalan |évd gazdaségi teriletfelhnasznélas dél-keleti terlletrészének egy 2,34 ha
nagysagu teriilete kertvarosias lakoteriilet (Lke) terlletfelhasznalasra médosul, azaz a jelenlegi egyéb ipari
gazdasagi terilet (Ge) teriletfelnasznélas helyett 2,34 ha nagysagban kertvarosias lakoterilet (Lke)
terliletfelhasznalas kerll rogzitésre. A modositassal érintett a 4562/10, 4530/6 hrsz.-U ingatlanok és a 4530/132
hrsz-U ingatlan kis tertletrésze.

A cca. 2,3 ha nagysagu terilet (j teriletfelnasznalasat egyrészt egy fejlesztési megallapodas iranyozta el6,
melyben az 6nkormanyzati és magantulajdon egyarant érdekelt egy feltaratlan terilet hasznositasaban, masrészt
ezen hasznositas a tertilet lakotelekként torténd fejlesztésében érdekelt. A fejlesztés infrastrukturalis adottsagai
megvannak, kozmivesitése a meglévé halozatra éplld energiaellatéssal, vizikdzmlvek pedig kialakult
kommunalis halozat felhasznalasaval megoldottnak tekinthetd. A terlletfelhasznalasok kézotti kilonbséget —
kérnyezetvédelmi szempontbdl — mivi beavatkoztassal kell rendezni.

A szabalyozasi terv modositasa:

A szabalyozasi terv modositasi javaslata szerint, a telepllésszerkezeti terv javaslataval 6sszhangban a
maodositassal érintett terlileteken a szabalyozasi terviap mddositasat az TR/sz. tervlap tartalmazza.

A szabalyozasi terv és a helyi épitési eldirasok alapjan a modositassal érintett, Julia telep teruletét érinté tombon
belil az kertvarosias (Lke) dvezeti 512541 és 513541 kddok helyett 512442 és 513441 kddok keriilnek
rogzitésre. A tombon belili egyetlen kisvarosias (Lk) besorolasu telek, valamint az egyéb ipari gazdasagi (Ge)
ovezet nem modosul kivéve a 4562/10, 4530/6 hrsz.-u ingatlanok, amelyre vonatkozéan Lke-415441, Lke-
412441 dvezeti kod kerill rogzitése és a 4530/132 hrsz-U ingatlan kis terlletrésze, amelyen telken bellili fasitasi
kotelezettség kerl rogzitésre

Ez a mddositasi igény a fent megjeldlt tomb teriiletén a fejlesztési lehetdségek biztositasat kivanja megteremteni
a telepilésrendezési eszkdzok révén.

A Debrecen Megyei Jogu Véros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérél sz6lé 8/2003. (V. 23.) Kr.
rendelete (a tovabbiakban R.) az alabbi 79/L.§-al egésziil ki, mellyel a Julia telepre vonatkozé sajatos eldirasok
kerilnek rogzitésre:

a) A szabalyozési terviapon jelzett telken beliili fasitasi kotelezettséggel terhelt teriileten haromszinti
névényzetet kell megvaldsitani. A fafajokat a tajjellegnek, valamint a talaj adottsagoknak megfeleléen kell
megvalasztani.

Héaromszintesnek min6sil:

- legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombkoronaju fa és

- legalabb 40 db lombhullaté vagy érokzéld cserje és

- a tébbi nem burkolt feliileten gyepfeliilet vagy talajtakaré névényzet telepitése.



b) A 4562/10 hrsz-u ingatlanon kialakulo Lke 415541 épitési dvezet(i lakozbna és a gazdaséagi zéna (Ge-
600060) kozitti telekhataron csak t6moér, - attortség nélkiili - legalabb 2,50 m magas beton vagy tégla
anyagu kerités (lireges beton és/vagy tégla elem nem alkalmazhat6) vagy hanggétlo keritésrendszer
létesithet. A tdmor kerités kialakitasa tobbfunkcios is lehet. (pl. virag-, vagy z6ldfal jellegd).

c) Lako funkcioju éplilet gazdasagi rendeltetésii zéna felé nézé homlokzatain huzamos emberi tartozkodas
céliara szolgalo helyiség megvilagitasat és természetes szellozését biztositd nyilaszaré az eltérd
rendeltetési zonak telekhatartdl szamitoft 20 méteren beliil nem helyezhetd el, valamint gazdasagi
zbnaban ezen telekhatéartol mérve 30 méteren beliil épitmény nem létesithetd.

A Korm. rendelet 39. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a véleményezést kivetben a beérkezett véleményeket
(beleértve a partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményeket is), illetve egyeztetd targyalas dsszehivasa
esetén az arrdl készilt jegyzékonyvet is ismertetni kell a képvisel§-testiilettel, amelyek elfogadaséardl vagy el nem
fogadaséardl a képviseld-testilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarél szold 1/2013. (1. 24.)
onkormanyzati rendeletének a Kozgylésrdl a Bizottsagokra atruhazott hataskorok és feladatok jegyzékérdl széld
2. szamu melléklete 2. pontjanak 2.9. alpontjaban foglaltak szerint atruhdzott hataskdrben a Kérnyezetvédelmi és
Vérosfejlesztési Bizottsag dont a telepllésrendezési eszkdzok mddositasanak véleményezési szakaszaban
érkezett vélemények elfogadasardl vagy el nem fogadasaral.

A terlletre vonatkozo telepllésrendezési eszk6zok modositdsanak véleményezési dokumentacioja a Korm.
rendelet 37. § (7) bekezdésében foglaltak szerint valamennyi olyan érintett szervnek megkldésre kertlt, aki az
elbzetes tajékoztatasi szakaszban észrevételt tett, illetve arrdl nyilatkozott, hogy az eljaras tovabbi szakaszaban
részt kivan venni.

Partnerségi eljarassal kapcsolatos tajékoztatas:

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42/A. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan ,Az allami f6épitészi eljaras esetén a polgarmester a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét a zaro szakmai vélemény megkérése elbtt véleményezteti a partnerekkel a
29/A. § szerint. A polgarmester a beérkezett véleményt ismerteti a képvisel6-testiilettel - a dbntés atruhazasa
esetén a dontésre jogosulttal -, amely elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet, illetve
atruhazas esetén a déntésre jogosult dont. A vélemény el nem fogadasa esetén a déntést indokolnia kell. A
partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval, kbzzétételével lezarul.”

Debrecen Megyei Jogu Varos Kozgyllésének 102/2013. (V. 30.) Kh. hatarozattal elfogadott Partnerségi
Egyeztetés Szabalyzata el6irasai alapjan lefolytatasra ker(lt tovabba a Korm. rendelet 29. §-ban foglaltak szerinti
partnerségi egyeztetés is.

A Szabalyzatban leirtaknak megfeleléen a varos honlapjara feltoltott el6zetes tajékoztatdban, illetve annak
mellékletét képezb telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban 2016. december 9-t6l 2016. december
29-ig, mig a véleményezési dokumentacidval kapcsolatban 2017. aprilis 3-t6l 2017. aprilis 18-ig volt lehetéség
jelezni a partnerségi egyeztetésben vald részvétel szandékat, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal
Osszefiiggésben.

Ezen idészakok alatt senki sem jelezte annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén beliil
részt kivan venni a moédositasok egyeztetési eljarasaban. A partnerségi egyeztetés lezarasrol
jegyzékonyv keésziilt.

Partnerségi egyeztetés hataridején kiviili érkezett ligyféli megkeresések ismertetése:
Targyi teruletre vonatkozd véleményezési eljaras egyszerUsitett eljaras keretén belil 2016. julius 19-én kelt

meginditasra kerllt. Az idékdozben megvaltozott fejlesztési elképzelések (bekdvetkezett véltozasok) a
terliletfelnasznalas valtozas indokoltta teszik a korabbi elézetes tajékoztatasi szakasz megismétlését. Ezen



eljaras elézetes tajékoztatasi szakaszanak partnerségi egyeztetésére 2016. julius 19-t6l 2016. augusztus 2-ig
terjedd id6szakban volt lehetéség.

Ezen id8szakok alatt senki sem jelezte annak szandékat, hogy a partnerségi egyeztetés keretén belll részt kivan
venni a modositasok egyeztetési eljarasaban, ugyanakkor ezen hatarid6t kdvetéen a hatalyos szabalyozasi
tervvel kapcsolatban tigyféli minéségben az alébbi megkeresések érkeztek.

— 2016. augusztus 9-én Kozlok Laszlé a 4562/10 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosok képviseletében kérte az egyéb
ipari gazdasagi terllet (Ge) kertvarorosias lakoteriletre (Lke) torténé modositasat. Ezen igényt az
Onkormanyzat fogadta és a szabalyozasi terv mddositas ezzel a kiégiszitett tartalommal készillt el.

— 2016. 08. 29-én Hermeczi Karoly és felesége észrevételt tett a 4531/4 hrsz.-U ingatlant érinté hatalyos
szabélyos és telekmegosztasa okan. Az (gyfelet arrdl tajékoztattuk, hogy a folyamatban lévé a
teleplilésrendezési eszkdzOket modositd egyeztetési eljaras készlild egyeztetési dokumentacié és annak
részét képezbd kozlekedési szakagi munkarésze a targyi ingatlant is érinten a hatalyos szabalyozasi
tervhez képest is tobblet kdzterileti igényt iranyozni el — annak érdekében, hogy a varosrészt érintd
hossz tavu fejlesztési célok megvaldsithatésaga biztosithatova valjon. Ezen tajékoztatast az Ugyfél
elfogadta és kartalanitasi igényével a Vagyonkezelési Osztalyhoz fordult. Telepilésrendezési szempontbdl
Ujabb intézkedés ennek okan nem valt szilkségessé.

— 2016. szeptember 12-én Kantajev Gyorgyné a 33357/1 hrsz.-U ingatlan hatalyos szabalyozési tervének
modositasat, azaz a telkét érintd utcaszabalyozas (utcanyitas) részleges tortlését, utca geometriai
szelességének csokkentését kérte. Fentiek tekintetében arrdl tajékoztattuk az tgyfelet, hogy az utligyi és
fogalomszervezési, illetve teleplilésrendezési eszkozOk kidolgozasat rogzitd jogszabalyok — és szakmai
eléirasok — okan a kérelme nem teljesithetd. Ezen tajékoztatast az igyfél elfogadta és nem tett Gjabb
észrevételt.

Az Ugyféli — és nem partneri — mindségben tortént megkeresésre adott valaszok az egyes (ligyfelek elfogadtak,
mivel azzal kapcsolatban Ujabb észrevételt, kifogast nem tettek, illetve a megismételt mddositasi eljaras
szakaszaiban sem jelentkeztek be partnernek.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasi eljarasanak 6sszegzése:

A modositasi eljaras sordn beérkezett veleményeket kiértékel§ tablazat az elbterjesztés 1. sz. melléklet
tartalmazza. A tablazatban a véleményezés soran a Korm. rendeletben meghatarozott véleményt add
allamigazgatéasi szervek, illetve azok véleményei, észrevételei kerilltek dsszefoglalasra.

Az 1. sz. mellékletben tablazatosan dsszefoglaltak alapjan megéllapithatd, hogy a médositasokkal kapcsolatosan
érdemi észrevétel, mely a véleményezési dokumentacié korrigalasat igényelte volna — az eléterjesztés
készitésének napjaig — nem érkezett, illetve a véleményezési szakasz soran a modositasokkal kapcsolatban — az
eléterjesztés készitésének napjaig — nem érkezett sem ellenvélemény, sem pedig olyan észrevétel, amely
egyeztet6 targyalas 0sszehivasat tette volna szikségesse.

Megallapithatd tovabba, hogy az elGterjesztés napjaig a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium - Kozlekedési hatosagi
ugyekeért felelés helyettes allamtitkér, Vasuti Hatésagi Féosztaly, illetve a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségugyi Féosztaly szakmai véleményét nem kiildte meg, ezen szervek véleményei a Bizottsagi Glésen
kerilnek ismertetésre.

A napirendi pontot a Bizottsdg akkor targyalhatja, ha valamennyi allamigazgatési szerv véleménye a dontést
megel6zGen rendelkezésre all, vagy ha Korm. rendeletben elGirt véleményezésre rendelkezésre allo hataridé
igazolt modon letelt.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben foglaltak alapjan dontson a targyi
modositas  véleményezési szakaszaban beérkezett vélemények, észrevételek és a partnerségi
jegyzdékonyvben foglaltak elfogadasarol.



Hatarozati javaslat:

A Koérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

China Tibor varosi f6épitész eléterjesztésére

az 1/2013. (I. 24.) énkormanyzati rendelet 59. § (1) bekezdés a) pontja és 2. melléklet 2. pont 2.9. alpontjaban

foglalt jogkdrében eljarva:

1. Debrecen, 46. sz. vrk., Sdmsoni ut — 100-as vasuti févonal — Létér utcai varosi gy(jtéut (Jalia telep) altal
hatarolt terilletrészre vonatkozéan a telepiilésszerkezeti terv, illetve a helyi épitési szabalyzatanak és
szabdlyozasi tervének modositasanak egyeztetési eljarasa soran — a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §
szerinti egyszer(sitett eljaras — véleményezési szakaszban beérkezett véleményeket, észrevételeket, illetve a
partnerségi jegyz6konyvben foglaltakat elfogadja.

Felelés: a dontés kbzzétételéért China Tibor féépitész

Hatérid6: azonnal

Debrecen, 2017. aprilis 19.

Tisztelettel:

China Tibor
f6épitész




