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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!
l.

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat
képezi a debreceni 3686 hrsz-1, 449 m2 teriiletli ,,beépitett teriilet” megnevezésii, természetben
a Debrecen, Endre utca 51. szam alatti belteriileti ingatlan, mely a valésagban 6nall6 helyrajzi
szamon nyilvantartott magantulajdonu feliilépitménnyel (3686/A hrsz.) beépitett foldteriiletnek
felel meg. Az ingatlan-nyilvantartasban a 3686 hrsz-u ingatlanra foldhasznalati jog van
bejegyezve a 3686/A hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosa javara.

A feliilépitmény tulajdonosai a foldteriilet megvasarlasa iranti kérelmet nytjtottak be Debrecen
Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara. Az Onkormanyzat
Kozgytlésének feladat- és hataskorében eljard polgarmester a 662/2021. (V. 31.) PM
hatarozataval nyilvanos palydzat utjan torténd értékesitésre kijelolte az Onkormanyzati
foldtertiletet oly modon, hogy a vételar alsé hatarat nem hatarozta meg, €s a nyertes palyazo
altal felajanlott vételar megfizetésére részletfizetést biztositott.

A pélyazati felhivéasra palyazat nem keriilt benyujtasra, azonban a feliilépitmény tulajdonosai
jelezték, hogy tovabbra is szeretnék megvasarolni a foldteriiletet részletfizetési kedvezmény
igénybevételével. Ajanlatuk szerint a teljes vételarbol 3.000.000,-Ft vételar részletet tudnak
kifizetni az adasvételi szerz6dés hatalyba 1épését kovetéen, a fennmaradd vételarat pedig
egyenld dsszegli részletekben, 3 év alatt fizetnék meg az Onkorményzat részére.

A fentiek ismeretében sziikségessé¢ valt az ingatlan forgalmi értékének aktualizalasa. A
Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a foldteriilet forgalmi értékét
5.031.182,-Ft 6sszegben allapitottdk meg.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Magyarorszdg 2022. évi kozponti
koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény (a tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3)
bekezdés b) pontjara figyelemmel, a helyi Onkorményzat tulajdondban 1évd ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog
illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi bruttdé forgalmi értéke eléri az 5 millid forintos
értékhatart.

Az eldvasarlasi jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a
foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo elévasarlasi jogat megel6zoen illeti
meg.

A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény 5:20. §-a értelmében, ha a fold és a rajta
1év6 épiilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet tulajdonosat a foldre
elévasarlasi jog illeti meg.

Az Onkormanyzat vagyonardl szol6 24/2013. (V. 30.) dnkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.



A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn az dnkormanyzati ingatlan vagyon
vevokijeldlés, arverés, versengd ajanlatkérés vagy palyaztatas utjan értékesithetd.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevdokijeloléssel értékesitheté az onkormanyzati
vagyon, ha az onkormanyzati vagyon egyedi, brutté forgalmi értéke nem haladja meg a
torvényben meghatarozott értéket (a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott bruttd 25 millio forintot) és

a) az ajanlattevét a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (elovasarlasi jog,
hasznalati jog, stb.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

¢) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv igy
dont.

A fentiek alapjan javaslom a 3686 hrsz-u, magantulajdonu feliilépitménnyel beépitett ingatlan
vevokijeldlés utjan torténd értékesitését a feliilépitmény tulajdonosai, Nagy Zsolt és Berkes
Agnes részére.

II.

Magyarorszdg Korméanya az Ukrajna teriiletén fenndllo fegyveres konfliktusra, illetve
humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kdvetkezményeinek az
elharitasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérol és egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol sz616
180/2022. (V. 24.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2022. majus 25. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kézgylilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4allast Onkormanyzati intézmény atszervezésérdl,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a
bizottsadg iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizarasara, a bizottsag
ilésérdl készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiiletének bizottsaga feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a
alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2013. évi V. térvény
5:20. §-a, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § 1)
pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 23. § (2) bekezdés a) pontja alapjan

1./ hatalyon kiviil helyezi a Debrecen, Endre utca 51. szdm alatti 3686 hrsz-0 ingatlan nyilvanos
péalyéazat (itjan torténd értékesitésérol szold — a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgytlése Tulajdonosi Bizottsaganak feladat- és hataskorében eljard polgarmester altal
meghozott — 662/2021. (V. 31.) PM hatarozatot.

2./ Ertékesitésre kijeloli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormaényzata tulajdonat képez6
debreceni 3686 hrsz-u, 449 m2 teriiletl, ,,beépitett teriilet” megnevezésii, természetben a
Debrecen, Endre utca 51. szdm alatti ingatlant, mely a valosagban 6nall6 helyrajzi szamon
nyilvantartott magéantulajdonu feliilépitménnyel (3686/A hrsz.) beépitett foldteriilet. Az
ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot, és azt kovetéen a 3686/A hrsz-ii ingatlan
tulajdonosait eldvasarlasi jog illeti meg.

3./ A 2./ pontban meghatérozott ingatlan értékesitésének modjaként vevokijeldlést hatdroz meg
¢s vevoknek kijeldli — }2-14 -ed tulajdoni aranyban — Nagy Zsoltot és Berkes Agnest, a 3686/A
hrsz-u ingatlan tulajdonosait.

4./ A 2./ pontban meghatarozott ingatlan vételarat 5.031.182,-Ft (afamentes) Gsszegben
hatarozza meg azzal, hogy a vevOk a vételdrat atutalassal kotelesek megfizetni Debrecen
Megyei Jogli Varos Onkormanyzata részére az alabbiak szerint:
a) 3.000.000,-Ft 6sszegli vételarrészletet — Nagy Zsolt 1.500.000,-Ft-ot, Berkes Agnes
1.500.000,-Ft-ot — az adasvételi szerz6dés hatdlyba 1épését kovetd 30 napon belill egy
Osszegben,
b) a vételarbol fennmarado 2.031.182,-Ft Osszeget 2022. évtdl kezdédden 3 év alatt, évente
egyenld részletekben a kovetkezd iitemezéssel:
- 2022. december 31. napjaig 677.060,-Ft Osszeget (Nagy Zsolt 338.530,-Ft, Berkes
Agnes 338.530,-Ft-ot),
- 2023. december 31. napjaig 677.060,-Ft Osszeget (Nagy Zsolt 338.530,-Ft, Berkes
Agnes 338.530,-Ft-ot),
- 2024. december 31. napjaig 677.062,-Ft 6sszeget (Nagy Zsolt 338.531,-Ft-ot, Berkes
Agnes 338.531,-Ft-ot).
Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata a teljes vételar kiegyenlitéséig a tulajdonjogat
fenntartja.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy
a) a vevoket a dontésrol értesitse, és az adasvételi szerzodést készitse elo,
b) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol.



6./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felel6és:  a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2022. szeptember 8.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



