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Tisztelt Kozgyiilés!

Dr. Nagy Géza 4225 Debrecen-Jozsa, Tokaji u. 33. szam alatti lakos, mint az érintett ingatlanok
tulajdonosi kozossége altal polgari jogi szerzodéssel Jozsai Ingatlankdzosség néven létrehozott polgdri
Jjogi tarsasdg azaz Célmegvalosito képviseldje
e a Debrecen, Als6-Jozsa Meszesi utca (098 hrsz.) — beltertileti hatar — 0116/1, 085/1 hrsz.-i
erdéteriilet — 086/1 hrsz.-0 Gt — 087, 094/5, 093 hrsz.-u erddteriilet — Domokoskert utca (091/1
hrsz.) — Szordasi ut kézati f6halozat elemeként jeldlt teriiletrésze altal hatarolt teriiletrészre
vonatkozo, valamint
e a bioldgiai aktivitasérték potlasanak biztositdsa érdekében a Debrecen, Kiilsé Vamospércsi t
(01572 hrsz.) — az Aranylile utca (01649 hrsz.) — a 01652/2, 01655, 01646/2 hrsz.-u
vizgazdalkodasi teriilet altal hatérolt teriiletrészre vonatkozo
telepiilésrendezési eszkozok modositasara iranyulé kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz és
benyujtotta a telepitési tanulmanytervet.
A Célmegvalosito fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatosaga érdekében mind a Debrecen Megyei
Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének (a
tovabbiakban: TSZT), mind Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020.
(XII. 28.) 6nkorményzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) a modositasa indokolt. Ahhoz, hogy a
Célmegvalésitd megkezdhesse a telepiilésrendezési eszkozok (TSZT, HESZ) modositasanak
kidolgozasat, az azok modositasat megalapozo dontések meghozatala és a telepiilésrendezési szerzodés
megkdtése sziikséges.

L.
Telepitési tanulmanyterv

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi
Oonkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. § (1) bekezdése ezzel Gsszhangban Ugy rendelkezik, hogy a telepiilési dnkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa és védelme érdekében telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési feladatokat lat el.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzodés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv €s a beépitési terv tartalmat az
elokésziteni tervezett telepiilésrendezési szerzodés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az onkormanyzati f6épitész hatarozza meg
olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek Osszevonhatok, elhagyhatok vagy
kiegészithetok.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést el0segitd
dokumentacid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valé viszonyat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzédés megkotése elétt a telepiilési onkormanyzat
képviselo-testiilete dont a cél megvalositoja altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak
hianytalan benyu;jtasatol szamitott 30 napon beliil.



A Célmegvalosito fejlesztési tervét (beleértve a biologiai aktivitasérték sziikségszerti potlasat) a 0106/2,
0106/3, 0106/4, 0106/5, 0106/7, 0106/8, 0106/9-/63 hrsz.-u, illetve a 01647/15 és 01647/49 hrsz.-u
ingatlanok igénybevételével kivanja megvalositani.

Az érintett terilet felhasznalhatosagara és fejlesztésere vonatkozo telepitési tanulmanytervet a
Célmegvaldsitd megbizasabdl a Lengyel Epitész Miterem Kft. (székhelye: 4027 Debrecen, Egyetem
sgt. 21. 1/2., képviseli: Lengyel Istvan iigyvezeto, telepiiléstervezd: Lengyelné Mucsa I1diko) készitette
el.

A telepitési tanulmanytervben részletezésre kertilt a tervezett épitési beruhdzas (fejlesztési szandék),
valamint annak az épitett és természeti kornyezettel valo viszonya, tovabba a modositasi igények okai,
a beépitéshez sziikséges épitési eldirasok, illetve az érintett ingatlanok valamint azok varhato kornyezeti
hatasainak rovid bemutatasa is megtortént.

A moédositas 6sszefoglald ismertetése, Iényegi elemei:

A tanulmanyterv (a tervezési teriileten beliil) a Kismeszesi utca (0100 hrsz.) — a 0105 hrsz.-G at —
Csukaséri ut — 0107 hrsz.-ii erdéteriilet altal hatarolt teriiletet érintéen kertvarosias lakoteriilet
kijelolését célozza, melynek kozlekedési kapcsolatat a Szordasi Ut (jelenleg erdészeti it) egy szakasza
biztositja.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval érintett teriilet 6sszesen 9,1700 ha nagysagu, melybdl a
teriiletfelhasznalasi valtozassal, lakoteriilet-fejlesztéssel érintett teriilet nagysaga cca. 6,5850 ha. A
tervezett lakoteriilet fejlesztés 600 m?-es telekmérettel cca. 60-65 lakoegység elhelyezését tenné
lehet6vé.

A tervezett modositas déli hatara a 095 hrsz.-i Szordasi ut kivett sajat hasznalata Gt miivelési aggal
nyilvantartott teriilete, melynek tulajdonosa a Nyirerdo Zrt.. Az it cca. 14,0 m szélességii, a modositassal
érintett szakasz teriiletének nagysaga 1.0564 m2. A Szordasi uton keresztiil érhet6 el a varosrész meglévo
uthéalozata.

A tervezett 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével bekovetkezd biologiai aktivitasérték - csdkkenés
potlasara a 01647/15 és 01647/49 hrsz.-u foldrészleteket jeldlte ki a Tanulmanyterv, melyek Debrecen
kiilteriiletén, a Kiils6 Vamospércsi tittol északra fekszenek.

a) TSZT madositas

A lakoteriilet-fejlesztés mddositasi igénye alapjan a 0106/2, 0106/3, 0106/4, 0106/5, 0106/7, 0106/8,
0106/9-/63 hrsz.-u foldrészletek, valamint a Kismeszesi utca (0100 hrsz.) és a Csukaséri ut (0108 hrsz.)
érintett szakasza vonatkozasaban a hatalyos teriiletfelhasznalast altalanos mezogazdasagi teriiletrol
(Ma3) kertvarosias lakoteriiletre (Lke) sziikséges modositani. Ezzel egyidejiileg a bioldgiai aktivitas
érték pétlasara a 01647/15 és 01647/49 hrsz.-u foldrészletek altalinos mezégazdasagi teriiletrol
(Ma) Erdoteriilet (E) teriiletfelhasznalasra valtoznak.

b) HESZ médositas

A 0106/2, 0106/3, 0106/4, 0106/5, 0106/7, 0106/8, 0106/9-/63 hrsz.-u foldrészletek, valamint a
Kismeszesi utca és a Csukaséri Ut érintett szakasza vonatkozasaban a beépitésre nem szant teriilet,
altalanos mez6gazdasagi tertilet 6vezetét (Ma/1), illetve védelmi erd6teriilet 6vezetét (E-V/2) a tervezett
koztertilet - alakitashoz is igazodoan

— beépitésre szant teriilet jozsai kertvarosias lakoteriilet Lke-J/7 épitési Ovezetre,

— mellékuthalozat teriilet Kt-Kk dvezetre, illetve

—  zOldteriilet és fasitott koztér, Kozkert teriilet Kt-Zkk/1 Ovezetre



sziikséges modositani.

A lakoteriilet-fejlesztés teriiletére — figyelembe véve Jozsa kdrnyezo kertvarosias lakoteriileteinek fobb
beépitési szabalyozasi hatarértékeit, €pitési ovezeti besorolasat és a teriileten kialakitani tervezett épitési
telkek adottsagait — kertvarosi lakoteriilet, Lke-J/7 épitési Ovezetet indokolt bevezetni az alabbi
szabalyozasi hatarértékekkel:

- az alkalmazhat6 beépitési mod oldalhataron allo,

- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 600 m?,

- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30 %,

- az el6irt zoldfeliileti fedettség min. 50 %,

- a megengedett épiiletmagassag 4,5 méter,

- a terepszint felett megengedett bruttd szintteriiletet meghatarozé szorzo 0,60.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. torvény) eldirasaira figyelemmel a lakotombok déli
oldalan az 0 beépitésre szant teriilet kijeloléséhez a teriiletndvekmény 5%-anak megfeleld nagysagu,
3293 m? nagysagu zoldteriiletet kell kijeldlni Kt-Zkk/1 évezetbe.

A 0107 hrsz.-u erdétertilet E-V/2 6vezetét a tervezett Kismeszesi utca és Csukaséri ut épitési teriiletének
sz€lesitése érdekében az érintett szakaszokon mellékuthalozat (Kt-Kk) ovezetére indokolt modositani.
A Szordasi uthoz kapcsolodd Kismeszesi utca és a Csukaséri Gt, a 0105 hrsz.-u ut, valamint a
lakotomboket feltard tervezett kiszolgald utak teriileteire mellékuthdlozat (Kt-Kk) ovezetét javasolt
rogziteni.

A lakotomb tervezett belsd lakoutcéinak teriilete a 0106/59, 0106/60 és 0106/61 hrsz.-t meglévo kivett
kozforgalom eldl el nem zart maganutak teriiletével mar részben biztositott.

Az el6zéekben mar emlitett zoldteriilet- kijelolés miatt a meglévo telekosztas attervezése sziikséges.
Ennek megfeleléen modosul a belsé utcak, kozteriiletek helye az optimalis kialakitas, a telekszam
biztositasa érdekében. A tervezett lakoutcakat 12 m épitési szélességgel javasolt kialakitani.

A biologiai aktivitas érték potlasara megjelolt 01647/15 és 01647/49 hrsz.-u foldrészletek teriiletére
vonatkozoan sziikséges a beépitésre nem szant teriilet altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma/2 6vezetnek
a beépitésre nem szant teriilet védelmi erdéteriilet (E-V/2) dvezetre torténd modositasa.

Az 1. hatérozati javaslat mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet a Célmegvalositd az érintett
teriiletre vonatkozéan 2023. november 24. napjan nyUjtotta be, mely alapjan a TSZT és a HESZ
modositasa a kérelemben foglaltak szerint megvalosithato.

1.
A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval és az ahhoz kapcsolédo véleményezési eljaras
lefolytatasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése szerint — tobbek kozott — a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
¢épitési szabalyzat 2022. jalius 1-jét6l torténd készitése és modositasa soran a Korm. rendelet VII-IX.
Fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv mdédositasat az onkormanyzat
képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 4j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo megfelelést,
c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo6 dontése alapozza meg.



Fentiekben rogzitett eldirasra figyelemmel az alabbiakrol tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést.
/1.

Az a) pont tekintetében a Kozgyllésnek az eldterjesztés I-11. pontjaban rogzitettekre figyelemmel meg
kell hoznia a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos tamogatd dontést a Il. hatarozati
javaslatban foglaltak szerint.

/2.

A tervezett modositas soran 1ij beépitésre szant teriilet kijelolése valik sziikségessé — az Ma jeli
»altalanos mezdgazdasagi” dvezet teriilete csokken, mig a Lke-J/7 jelt ,,jozsai kertvarosias lakoteriilet”
épitési Ovezet teriilete ezzel azonos mértékben novekszik — ezért a Korm. rendelet hivatkozott
rendelkezésének b) pontjara figyelemmel az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valé megfelelés
igazolasa sziikséges.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja szerint: ,,1ij beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a
telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az datmindsités elotti aktivitas értékhez
képest, az e torvény végrehajtdasara kiadott jogszabalyokban meghatdarozottak szerint nem csokkenhet.”

A Korm. rendelet 18. § (1) bekezdésben foglaltakra figyelemmel — az 10j beépitésre szant teriilet
meghaladja az egy hektart, hiszen a teriiletfelhasznaldsi valtozassal, lakoteriilet-fejlesztéssel érintett
teriilet nagysaga cca. 6,5850 ha —a biologiai aktivitasérték poétlasa sziikséges, mely Debrecen
kiiltertiletén, a Kiilsé Vamospércsi uttol északra talalhatdo 01647/15 és 01647/49 hrsz.-u foldrészleteken
fog megtorténni.

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdése szerinti Gj beépitésre szant teriileti kijelolés
nagysaganak 5%-aig zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, mely elirasnak valo megfelelés
a tervezett lakotertileten beliil a 0107 hrsz.-u ingatlan északi oldaldn talalhat6 0106/31, 0106/32 hrsz.-a
ingatlanok teriiletén, illetve a 0106/18, 0106/19 és 0106/56, 0106/57, 0106/58 hrsz.-u ingatlanok
terliletrészein Kt-Zkk/1 jeli ,,kozkertek” ovezet kijelolésével biztosithato.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja értelmében: ,.a termdfold igénybevételével jaré, ij beépitésre szant
teriiletek kijelolésenél elsésorban a termdfold védelmérdl szolo térvéenyben meghatarozott atlagosnal
gyengébb mindségii termofold-teriiletek jelolhetok ki.”

A jelen el6terjesztésben foglalt esetben az ij beépitésre szant teriilet Kijelolése nem érint atlagosnal
jobb mindségii szantéteriiletet.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint: ,,a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati
célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet,
és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a fovarosban a Févarosi Kozgyiilés és a keriileti
onkormanyzat képviselo-testiilete - kiilon dontéssel igazolja.”

A 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (1) és (2) bekezdése az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése
tekintetében az alabbiak szerint rendelkezik:

»12. § (1) Ha jogszabaly j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek osszenoveését, és

¢) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az Etv. szerinti
barnamezas teriilet.



(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a ¢) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelo - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.”

A Szordasi ut kozteriileti szabalyozasanak és a jozsai lakéteriiletek — Jozsa Liget lakopark és
Kerekerdo Lakopark — kozé ékelddo uj lakoteriilet rogzitésével a 2018. évi CXXXIX. torvény 12.
§ (1) bekezdésében foglalt koriilmények fennallnak, tekintettel arra, hogy az 0j beépitésre szant
tertilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez, nem okozza a kiilonb6z06 telepiilések beépitésre szant
tertileteinek O6sszenovését.

A c¢) pontban foglaltak mérlegelése nem sziikséges tekintettel arra, hogy a tervezett
lakéteriiletfejlesztés helyhez kotott beruhazasként jelenik meg, mivel a fejlesztéssel érintett
terliletrészen talalhat6 ingatlanok a Célmegvaldsitd polgari jogi tarsasag tagjainak tulajdonaban allnak,
ezért mas meglévo beépitésre szant teriilet igénybevétele annak koltségeire tekintettel aranytalan terhet
jelentene szamukra.

/3.

A fenti rendelkezés ¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitasrol is dontenie kell a Kozgytilésnek.

Jelen modositasi igény esetében nem indokolt a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas.
/4.

A d) pont tekintetében a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa megalapozasanak és
alatamasztasanak szabalyait a Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint
a telepiilésterv, valamint annak mddositasa megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamaszté javaslat késziti el6.

A megalapoz6 vizsgalat és alatimaszté javaslat tartalmat gy kell meghatarozni, hogy az a
tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolodo vizsgalati tényezot és szakteriileti javaslatot tartalmazzon,
a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

Ugyanezen § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi

a) megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat - ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapoz6 vizsgalatot és alatamasztd javaslatot is - a szerzoi jogi szabalyok betartasa
mellett, és

b) a telepiilésterv modositasahoz, telepiiléstervez6i jogosultsaggal rendelkez6 tervezd és sziikség
esetén telepiiléstervezoi szakagi tervezo altal készitett telepitési tanulmanyterv

felhasznalhato a telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsulasa érdekében - figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Osszefliggéseire - aktualizalni kell.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatosagat a telepiilési Onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a telepiiléstervezo
hatarozza meg az e rendelet vonatkozo szabélyai szerint a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.
A (8) bekezdés értelmében pedig a feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagyni, és az a
megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a TSZT-hez, és a HESZ-hez is késziilt megalapozé
vizsgalat és alatamaszté munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen
modositashoz képest hét éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében



azok a telepiilésrendezési eszk0zok modositasdnal felhasznalhatdak. Jelen esetben a modositassal
érintett teriiletre, a modositas jellegébol adéddan és az Onkormanyzati f6épitész nyilatkozata alapjan, a
megalapoz6 vizsgalatok és az alatimaszté munkarészek aktualizalasa, kiegészitése a tervezett
fejlesztésével Osszefiiggé modositas kapcsan részben indokolt, ennek szakmai alatamasztasat
dokumentalni kell, melyre vonatkozo f0épitészi feljegyzés a hatarozati javaslat mellékletét képezi.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapozo vizsgalat és az alatamaszté javaslat
tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatosagat a telepiilési onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a telepiiléstervezd
hatarozza meg a Korm. rendelet szabalyai szerint a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Az L. pontban foglalt mddositasokkal kapcsolatosan a megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat
tartalmi kovetelményeit, és a telepililésrendezési eszk6zok moddositasahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat a II. hatarozati javaslat 2. melléklete szerinti f0épitészi feljegyzés
hatarozza meg.

I11.
A telepiilésrendezési szerz6dés

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepulesrendezeSI szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiillondsen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalodsitoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalodsitasanak
ba) elofeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.
Az Etv. rendelkezései értelmében a telepiilésrendezési szerz6dés esetén
a) az Onkormanyzat a szerzédésben arra vallal kotelezettséget, hogy a sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a megallapitott hataridon beliil meginditja és azt az eldirdsoknak
megfelelden lefolytatja,
b) a szerzédésben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a véleményezok
részeérdl felmeriild, jogszabaly altal alatamasztott észrevétel kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, az
ezen tervekben végrehajtando valtoztatasok Kkotelezettségérél, a valtoztatas miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kiotelezettségrol.

A szerzdésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek €s a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott
telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefliggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési
szerzddésben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazo altal vallalt kotelezettségek
teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell
jegyeztetni.

Fentiek alapjan kertilt elokészitésre az eldterjesztés mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzddés
tervezete. Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a Célmegvalodsitd polgari jogi tarsasag nem jogi
személy, ezért vele nem kothet6 telepiilésrendezési szerz6dés, csak a tarsasag tagjaival. Erre tekintettel
a tovabbiakban a szerz6désben a Célmegvalositok megnevezés az egyes tagokat jeloli.

A teleplilésrendezés alapjaul szolgald teleplilésrendezési  eszk6zOk modositasardl  sz616
tervdokumentacio elkészittetése a Célmegvalositok kotelezettsége, mely alapjan vallaljak, hogy a



vonatkozd Korm. rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezdi jogosultsaggal
rendelkezd tervezdt vesznek igénybe. A Célmegvalositok a szerzddés szerint biztositjak, hogy a
tervdokumentacié Onkormanyzathoz vald benytjtasaval egyidejiileg csatoljak a telepiiléstervezé azon
nyilatkozatat, amely alapjan — a szerzOdésben részletezett — téritésmentes és korlatozas nélkiili
felhaszndldsi jogot biztosit az Onkormanyzat részére az altala készitett tervdokumentacid
vonatkozasaban.

A telepiilésrendezési szerzddéssel biztositott az, hogy a Célmegvaldsitok egyrészt megfizessék a
tervkészités koltségeit, masrészt az Aaltaluk megvaldsitandd céllal Osszefiiggd, a vonatkozd
jogszabélyok alapjan egyébként az Onkorményzatot terheld feladatok (pl. kozlekedési infrastruktira
kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitdsa, stb.) elvégzése és finanszirozasa is megvalosuljon
a Célmegvalositok koltségére. A szerz6dés meghatarozza, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd
egylittm{ikodés soran a feleket milyen jogok és kotelezettségek illetik meg, illetve terhelik.

Az Onkormanyzat a szerz8dés aldirasaval arra véllal kdtelezettséget, hogy a szerz8désben megallapitott
hataridén belill - a telepitési tanulmanyterv alapjan - a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljarasnak része lehet a kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa is) és lefolytatja.

Természetesen az Onkormanyzat nevében a szerzddést alair6 polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a Célmegvalositok programja nem moédosulhat,
illetéleg arra sem, hogy a Kozgyiilés a telepiilésrendezési eszkozok modositasat a kezdeményezett
programnak mindenben megfeleléen modositja. Mindezekbdl kifolydlag az Onkorményzatot kartéritési
kotelezettség nem terhel(het)i.

A Célmegvalésitok mar atadtak az Onkormanyzat részére a modositassal érintett ingatlanok
tulajdonosainak kiilon okiratba foglalt azon nyilatkozatat, amelyben hozzajarultak ahhoz, hogy a
Célmegvaldsitok az ingatlanaikat — telepitési tanulmanyterv szerint — érintd telepiilésrendezési
szerzodést kossenek, tovabba tudomasul vették, hogy a tulajdonukban 1évo ingatlanokra a
Célmegvalositok altal vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kitelezettség
ténye a Célmegvaldsitok koltségére feljegyzésre Keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A szerz6dés tartalmazza a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval esetlegesen keletkezo kisajatitasi
vagy korlatozasi kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat (II.A.2.10. és 11., valamint I1.B.3.3. és 3.4. pontok), amelyek alapjan az Onkormanyzatot
ilyen cimen kotelezettség nem terhelheti.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a debrecen.hu oldalon
megtekinthetdk.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgylilést a hatarozati javaslatok megtargyalasiara és
elfogadasara.

I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A. § (2)
bekezdése, és a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan

elfogadja a Jozsai Ingatlank6zosség nevil polgari jogi tarsasag (képviseli: Dr. Nagy Géza, 4225
Debrecen-Jozsa, Tokaji u. 33. szam alatti lakos) mint Célmegvalosito altal a Debrecen, Meszesi utca—
belteriileti hatar — 0116/1, 085/1 hrsz.-i erdoteriilet — 086/1 hrsz.-u ut — 087, 094/5, 093 hrsz.-u
erdéteriilet — Domokoskert utca— Szordasi ut kozati fohalozat elemeként jelolt teriiletrésze altal hatarolt
teriiletrészre, valamint a biologiai aktivitadsértek potlasanak biztositasa érdekében a Debrecen, Kiilsd



Véamospéresi ut— az Aranylile utca — a 01652/2, 01655, 01646/2 hrsz.-0 vizgazdalkodasi teriilet altal
hatarolt teriiletrészre vonatkozdan benyujtott telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.
Debrecen, 2023. december 14.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész elSterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdés a) és b) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése alapjan

1./ modositani kivanja Debrecen Megyei Jogii Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
megallapitott telepiilésszerkezeti tervét és a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz016 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletet a
a) Debrecen, Meszesi utca— belteriileti hatar — 0116/1, 085/1 hrsz.-u erd6teriilet — 086/1 hrsz.-u ut
— 087, 094/5, 093 hrsz.-u erddterulet — Domokoskert utca— Szordasi Ot kozuti fohaldzat
elemeként jelolt teriiletrésze altal hatarolt teriiletrészt érintéen Ugy, hogy az Aaltalanos
mezOgazdasagi teriilet Gvezet (Mé/1), illetve védelmi erdéteriilet (E-V/2) helyett kertvarosias
lakoteriilet épitési 6vezet (Lke-J/7), mellékathalozat teriilet Gvezet (Kt-Kk), valamint zoldtertilet
¢s fasitott koztér, kozkert tertilet ovezet (Kt-Zkk/1), tovabba
b) a kies6 bioldgiai aktivitasérték potlasa érdekében a Debrecen, Kiilsé Vamospéresi Gt — az
Aranylile utca— a 01652/2, 01655, 01646/2 hrsz.-u vizgazdalkodasi teriilet altal hatarolt
tertiletrészt érintden ugy, hogy az altalanos mezdgazdasagi teriilet vezet (Ma/2) helyett védelmi
erdéteriilet 6vezet (E-V/2)
keriiljon rogzitésre a Jozsai Ingatlankdzosség nevii polgari jogi tarsasag, mint Célmegvalosito
(képviseli: Dr. Nagy Géza, 4225 Debrecen-Jozsa, Tokaji u. 33. szam alatti lakos) altal kezdeményezett
tervezett fejlesztések megvalodsithatosaga érdekében.

2./ Debrecen Megyei Jogi Varos beépitésre szant teriiletét az 1./ pont a) pontjaban megjeldlt modositas
vonatkozasaban lakoteriiletfejlesztés céljara ndvelni kivanja az 1. mellékletben jelolt teriiletlehatarolas
szerint a jozsai kertvarosias lakoteriilettel, tekintettel arra, hogy a tervezett lakoteriilet helyhez kotott
beruhazas, a fejlesztéssel érintett teriiletrészen talalhaté ingatlanok a Célmegvalositdé polgari jogi
tarsasag tagjainak tulajdonaban allnak, ezért mas meglévo beépitésre szant teriilet igénybevétele annak
koltségeire tekintettel aranytalan terhet jelentene.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1. / pontban megjeldlt tervezési teriileteket.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a 2. melléklet szerint.

5./ Felkéri a Foépitészt, hogy a 1./ pont szerinti dontésrdl a Célmegvalositot tajékoztassa.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.
Debrecen, 2023. december 14.

Gabor Istvan
foépitész



I11. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése a foépitész eléterjesztésére a 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (1) bekezdése
alapjan

1./ telepiilésrendezési szerzddést kot a 0106/2, 0106/3, 0106/4, 0106/5, 0106/7, 0106/8, 0106/9-/14,
0106/18, 0106/20-/22 hrsz.-ii ingatlanoknak az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett — a Jozsai
Ingatlankdz6sség nevii polgéri jogi tarsasagot (képviseli: Dr. Nagy Géza, lakcim: 4225 Debrecen-Jozsa,
Tokaji u. 33.), létrehozé — tulajdonosaival mint Célmegvalositokkal a Debrecen, Meszesi utca—
belteriileti hatar — 0116/1, 085/1 hrsz.-i erdoéteriilet — 086/1 hrsz.-a ut — 087, 094/5, 093 hrsz.-u
erdoteriilet — Domokoskert utca— Szordasi ut kozuti f6haldzat elemeként jelolt teriiletrésze altal hatarolt
terliletrészre, valamint a biologiai aktivitasérték potlasdnak biztositasa érdekében a Debrecen, Kiilsd
Vamospéresi Ut— az Aranylile utca— a 01652/2, 01655, 01646/2 hrsz.-0 vizgazdalkodasi teriilet altal
hatarolt teriiletrészre vonatkoz6an Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol
sz616 47/2020. (XII. 28.) dnkorméanyzati rendeletének modositasara.

2./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt szerzodést aldirasra készitse eld és a Célmegvalositot
a dontésrol tajékoztassa.

Hatarido: azonnal
Felelos: a foépitész

3./ Felhatalmazza a polgarmester a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.
Debrecen, 2023. december 14.

Gabor Istvan
foépitész



