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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a 22346 hrsz-t, ,,vendégld”
megnevezest, 3560 m2 teriiletli, a valosagban Debrecen, Olah Gabor u. 12. szam alatt talalhaté egykori
Roézsakert Etterem ingatlana.

A Rozsakert Ettermet a HBM-i Vendéglatd Vallalat jogutédja, a Civis Hotel és Gasztronomia Rt.
hasznositotta, oly modon, hogy a Polgarmesteri Hivatal Ellaté Iroddja adta bérbe az ingatlant a cég
részére. A cég az lizemeltetést a Rozsakert Vendéglé GMK utjan latta el.

Tekintettel arra, hogy a Civis Hotel’s Rt-nek bérleti dij tartozasa halmozédott fel, az Onkorményzat a
bérleti szerz6dést 1999. évben felmondta. A felmondast a Civis Hotel’s Rt. nem fogadta el, azt
érvénytelennek tekintette, ezért a jogvita 2003-ban polgari peres eljarassa alakult.

A peres eljaras jogerds lezarulasa és a rendkiviili modon lelakott, lepusztult ingatlan birtokbavétele
2008. évben tortént meg.

Idokozben a Kozgytlés 2002. évben dontott arrdl, hogy ingyenesen hasznalatba adja a széban forgd
ingatlant — az akkori nevén - a Nagyerdei Kultirpark Kht. részére 6nkormanyzati feladatok hatékonyabb
ellatasa céljabol. Tekintettel a folyamatban 1évé peres eljarasra, a kozgylilési hatdrozat végrehajtasa
ellehetetlentilt a per jogerds lezarasaig.

Id6koézben a Vagyonkezelési Osztdly az ingatlan jovobeni hasznosithatosagara, beépitésére
tanulmanytervet készittetett, mely tobbek kozott az alabbi megallapitasokat tartalmazza:

A teljes épiilet-egyiittes bontdsa indokolt, az épiilet egyetlen teherhordo szerkezete sem tarthatd meg,
nem képvisel épitészeti értéket. Az épiilet nem életveszélyes, de egy atmeneti idészakra tervezett,
részleges felujitas a varhato koltségek miatt nem gazdasagos. Az lizemeltetés koltségei ebben az esetben
kiilondsen magasak lennének.

2009. évben az az allasfoglalas sziiletett, hogy az ingatlan keriiljon at a Nagyerdei Kultarpark Nonprofit
Kft. hasznalataba azzal, hogy hasznositasa kapcsolodjon a Vidampark és az Allatkert tevékenységéhez.
Vendéglatd funkcid keriiljon megvalositasra, oly modon, hogy a Kultirpark latogatoi és a Nagyerdei
Parkot felkeresd, pihenni vagyok egyarant igénybe vehessék.

A Nagyerdei Kultarpark Nonprofit Kft. igazgatéja még 2009-ben vazolta elképzeléseit az ingatlanra
vonatkozdan (latvanyvendéglo, tematikus vendégld, természetvédelmi oktatd kozpont, nyari
taboroztatas, rovarhaz, éjszakai haz). A megvalositast vallalkozoi téke bevonasaval képzelte el a
Kultarpark vezetdje.

A Nagyerdei Parkerdd kiilonbozo tertileteire a kdzelmultban tobb komoly, a természeti kdrnyezetet
Iényegesen befolyasolo fejlesztés keriilt kidolgozasra. A Stadion rekonstrukcidhoz, valamint a
Nagyerdei Gyogyfiird6 fejlesztéséhez kapcsolodoan késziiltek eldzetes kornyezeti hatastanulmanyok.

Tekintettel arra, hogy a szdban forgd ingatlan is a Nagyerdei Park része, de az elkésziilt kdrnyezeti
hatastanulmanyok nem foglalkoztak az ingatlan fejlesztése soran jelentkezd esetleges kornyezeti
hatasokkal, ezért azok kiterjesztése sziikséges az ingatlanra is.

Az ingatlan végiil nem keriilt ataddsra a Nagyerdei Kultarpark Nonprofit Kft. részére.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést, hogy 2013. majusaban az ingatlanon talalhato épiilet lebontasa
megtortént.



A fentiek ismeretében lehetség nyilik arra, hogy DMJV Onkormanyzata a szoban forgd ingatlant a
Nagyerdei Kultarpark Nonprofit Kft. ingyenes hasznositasaba adja.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Torvény) 11. § (10)
bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositdsara irdnyuld szerzddés hatarozatlan vagy legfeljebb
15 ¢éves hatarozott iddore kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositisra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerzbdésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik az
allammal, koltségvetési szervvel, oOnkormanyzattal, vagy Onkormanyzati tarsuldssal kotott
szerzOdésre.

A Torvény 11. § (13) bekezdése szerint nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag kozfeladat ellatasa
céljabol adhato hasznositasba.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 7.
pontja a kulturdlis szolgdltatds tamogatasat a helyi kozligyek, valamint a helyben biztosithato
kozfeladatok korében ellatandd helyi onkorményzati feladatok kozott hatarozza meg, igy lehetdség
van a Nagyerdei Kultarpark Nonprofit Kft. részére térténd ingyenes hasznositasba adésra.

Az Onkorményzat vagyonarél szoldé 24/2013. (V.30.) &nkormanyzati rendelet (a tovébbiakban:
Rendelet) 14. § (1) bekezdése alapjan az onkormanyzati ingatlanvagyon kozfeladat ellatasa céljabol
torténd ingyenes vagy kedvezményes atruhazasarol, hasznositasarol a Kozgytilés dont.

Az Onkorményzat az ingatlan kulturalis funkcié céljara szolgalé beépitését kivanja megvalositani
magantdke bevondsaval oly mdédon, hogy az épiilet tulajdonjoga 6nallo ingatlanként az €pitdt illeti
meg, a foldre vonatkozo foldhasznélati jog megszerzésével, azaz az ingatlan tekintetében osztott
tulajdon jonne létre.

Az osztott tulajdon létesitésére vonatkozdan a Torvény 13. § (13) bekezdése az alabbiak szerint
rendelkezik.

A nemzeti vagyon vonatkozésaban osztott tulajdon létesitésére az allami illetve az nkormanyzati
vagyonnal valo gazdalkodéasra vonatkoz6 jogszabalyok szerinti értékesitési eljarasi szabalyokat kell
alkalmazni a Ptk. szerinti, a foldtulajdonos és az épitkezd kozott kotott megallapodas 1étrehozésa,
valamint a hozza kapcsolodo foldhasznalati jog alapitasa tekintetében. A foldhasznalati jogért a fold
forgalmi értékéhez viszonyitott aranyos ellenértéket kell fizetni.

A fentiek alapjan az Onkormanyzatnak az ingatlan beépitésére és a foldhasznalati jog alapitisara
iranyul6 szandékanak megvalositasa sordn a Torvény, illetve a Rendelet vonatkozo értékesitési eljarasi
szabalyai alkalmazasaval kell eljarnia. Ennek soran a Nagyerdei Kultarpark Nonprofit Kft. bevonasa,
szakmai kozremikodésének igénybevétele javasolt.

Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a fentiek ismeretében a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

A Kozgytlés

a Polgarmester el6terjesztésére

a 2011. évi CXCVL. torvény 11. § (10), (11) és (13) bekezdéseiben, a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdés 7. pontjaban, valamint a 24/2013. (V. 30.) Onkormanyzati rendelet 14. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan

1./ DMJV Onkorményzata a tulajdonat képezd 22346 hrsz-, ,,vendéglé” megnevezésii 3560 m2
teriiletli, a valésagban Debrecen, Olah Gabor u. 12. szam alatt talalhaté ingatlant a szerzdédés mindkét
fél altali alairasanak napjatol kezdédden hatarozatlan idére a Nagyerdei Kultarpark Nonprofit Kft.
(4032 Debrecen, Ady Endre u. 1., képviseli: Nagy Sandor Tibor iigyvezetd) ingyenes
hasznositasaba adja kozfeladat ellatasa céljara.

2./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az 1./ pont szerinti ingyenes hasznositasra vonatkozo
szerzddés elokészitésére és felhatalmazza a polgarmestert a szerzddés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felel6s: az elOkészitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az alairasért: a Polgarmester

3./ Felkéri a Nagyerdei Kultarpark Nonprofit Kft. tigyvezetdjét, hogy a jogviszony iddtartama alatt
minden év szeptember 30. napjaig tdjékoztassa a Kozgytilést az ingatlan hasznositasarol.

Hataridé:  2014. szeptember 30. napjatol évente
Felel6s: az eldterjesztés elkészitéséért:  a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felkéri a Nagyerdei Kultirpark Nonprofit Kft. ligyvezetdjét, hogy szakmai koézremiikodésével
segitse az Onkormanyzatnak az ingatlan beépitésére és a foldhasznalati jog alapitasara vonatkozo

szandékanak megvaldsitasat, az ezzel kapcsolatos eljaras lefolytatasat.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a Kozgytilés dontésérdl a Nagyerdei Kultarpark
Nonprofit Kft. ligyvezetdjét tdjékoztassa.

Hatarido: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges!

Debrecen, 2013. junius 19.

/:Koésa Lajos:/
polgarmester



