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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A debreceni 8617 hrsz-u, a valosdgban Debrecen, Szepességi u. 12. szam alatti, 684 m? teriileti,
Hkivett lakohdz, udvar” megnevezésli tarsashazban Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 41/282-ed tulajdoni arinnyal rendelkezik, ez
egy lakasnak felel meg. A fennmarad6 241/282-ed maganszemélyek tulajdonat képezi. Az
ingatlan beépitettsége megkdzelitdleg 63%-0s.

A tarsashaz 9 albetétet foglal magaban, az egyetlen 6nkorményzati tulajdonban maradt albetét
értékesitésre torténd kijelolése eddig azért nem torténhetett meg, mert a korabbi helyi épitési
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szabalyzat rendelkezései €rintették az ingatlant, a Hatvan utcat és a Szepességi utcat 6sszekotd
tombfeltard ut vezetett volna rajta keresztiil. A 2021. februar 1-jén hatalyba 1épett 0j épitési
szabalyzat szerint az ingatlant az adott Gvezetre vonatkozd épitési eldirasok és fejlesztési
elképzelések kozvetleniil nem érintik, ezzel a kijeldlés jogszabalyi akadalya elharult.

Agérdi Ferenc meg kivanja vasarolni a Debrecen, Szepességi u. 12. fszt. 3. szam alatti {ires
onkormanyzati bérlakast. Agardi Ferenc és csaladja tulajdondban all a fszt. 2. szdm alatti lakas,
melynek kozvetlen szomszédsdgaban van az évek ota lakatlan 6nkormanyzati tulajdonu lakas.
Az iires bérlakas rendkiviil elhanyagolt, a vakolat omladozik, a tet beazik, ezért - amennyiben
rovid idon beliil nem keriil sor felujitdsara vagy bontdsra - azt szeretnék megvésarolni,
elsésorban tulajdonuk allaganak védelme érdekében.

A Debrecen, Szepességi u. 12. fszt. 3. szam alatti rossz miiszaki allapota lakas 2013. majusaban
iresedett meg, bérldjét a Civis Haz Zrt. cserelakdsba helyezte at. Az iires lakas két
magantulajdon kozé beékelddve, a foéplilethez a kozos tetd és tartofalak altal is szervesen
kapcsolodo toldaléképiiletben helyezkedik el, ami ennek az egységnek a lebontasat eleve
kizarja. A 41 m? nagysagu lakas két szoba, konyha, kamra helyiségekbél 4ll. A falakon penész
¢s salétrom jelent meg, a felujitas egyszerti karbantartasi munkak végrehajtasaval (solekoto és
parologtatd vakolat, penészgatldo festés, flités, szell6zés, stb.) nem oldhatdé meg. A
padloburkolat a talajviz-szigetelés hiany miatt tobb helyen elkorhadt.

A lakashoz tartozik még egy 4,68 m? nagysagi lomkamra, valamint az osztatlan kozos
tulajdonbol 41/282-ed eszmei hanyadrész, mely 99 m? nagysagu foldteriiletnek felel meg.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért6k a lakas jelenlegi forgalmi
értékét 10.250.000,- Ft (Afamentes) dsszegben allapitottdk meg.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. torvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millid
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett atruhazni — ha toérvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathato szervezet vagy természetes személy részére
lehet.

A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja
szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év0 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden
mas jogosultat megel6zo elovasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutto
forgalmi értéke eléri az S millio forintos értékhatart.

Az Onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 3/2007. (IL. 1.)
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdése szerint az dnkormdényzati tulajdonban
allo lakasok arverés, palyazat (nyilvanos vagy zartkorii), vevokijelolés utjan, valamint a bérld
szamara részletfizetési kedvezménnyel idegenithetdk el. Ugyanezen szakasz (3) bekezdése
alapjan az dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok elidegenitésérél 40 millio Ft és az ez
alatti forgalmi érték esetén a Tulajdonosi Bizottsag, 40 milli6 Ft feletti forgalmi érték esetén
a Kozgyiilés jogosult donteni.

A Rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan az arverés rendjét az Onkormanyzat vagyonarél szolo
24/2013. (V. 30.) dnkormdanyzati rendelet ( a tovabbiakban: Vagyonrendelet) szabalyozza az e



rendeletben foglalt eltérésekkel.
Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Vagyonrendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak a Debrecen, Szepességi u. 12. fszt.
3. szam alatti ,,Jakas” megnevezésii ingatlan értékesitését 10.250.000,- Ft (afamentes)
osszegii indulé licitar megjelolésével.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 202 1. februdr 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

»Veszélyhelyzetben a telepiilési onkorményzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgyllésnek feladat- ¢€s hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei
kozgylilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast onkorményzati intézmény
atszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatds a
telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizardsara, a bizottsag
iléserdl készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviselO-testiilete, bizottsaga 2021. juanius 15. napjatol feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati
javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL
5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a,a2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) és (4) bekezdése, a 3/2007. (1L. 1.)
rendelet 2.§ (2) és (3) bekezdései, 4.- 5.§- ai, a 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet 3.
melléklete alapjan

1./ értékesitésre kijeloli a debreceni 8617/A/3 hrsz-u, a valosagban Debrecen, Szepességi u. 12.
fszt. 3. szam alatti Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkormdanyzata tulajdonat képezé 41 m?
nagysagi ,lakas” megnevezésii ingatlant, a hozza tartozé 4,68 m? nagysagu lomkamrat,
valamint az osztatlan kézos tulajdonbol 41/282-ed eszmei hanyadrészt, mely 99 m? nagysagi
foldteriiletnek felel meg azzal, hogy a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan értékesitésének modjaként arverést hataroz meg, az
ingatlan indulo arat (kikialtasi arat) 10.250.000-, Ft (&famentes) dsszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vevdjének kijeldli az arverésen legmagasabb vételarat
megajanlo arverési vevot azzal, hogy az arverési vevo koteles

a) az adasvételi szerzOdést elkészittetni és azt Debrecen Megyei Jogii Varos Polgdrmesteri
Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.) véleményezésre megkiildeni
az arverés napjat kovetd 8 napon beliil, valamint

b) a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy dsszegben — legkésdbb az
arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 1%-dnak megfeleld Osszegli letéti dij
beszamitasival — megfizetni Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérdl, valamint

c) az adasvételi szerzOdést - a véleményezését kovetden - alairdsra készitse eld,

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2021. december 9.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



