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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) 1/1 aranyt
tulajdonat képezik a Debrecen, Budai Nagy Antal utcaban talalhatdo 1984 hrsz-a, 1002 m2
nagysagu ,,beépitetlen teriilet” és az 1985 hrsz-ii, 988 m2 nagysagu ,.beépitetlen teriilet”
megnevezésii ingatlanok.

A hatalyos Szabalyozési Terv a szoban forgd ingatlanokat laza kertvarosias lakoteriiletként
(Lke-L) szabalyozza, 1100 m2 minimalis teleknagysaggal, legfeljebb 30 %-0s
beépithetéséggel, 6 méter maximalis épitménymagassaggal, tovabba 7,5 m szélességben
kotelezo eldkertet iranyoz elo.

Az ingatlanokat jelenleg nem hasznositja az Onkormanyzat, ezért javasoljuk azok bérbeadas
utjan torténd egyiittes hasznositasat.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért6k az alabbiak szerint
allapitottdk meg az ingatlanok bérleti dijat:
- a 1984 hrsz-u, 1002 m2 nagysagu ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan esetében
140.150,- Ft/ho + afa,
- 21985 hrsz-u, 988 m2 nagysagu ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan esetében
138.200,- Ft/h6 + afa 6sszeg.

A nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10)
bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzddés csak természetes
személlyel vagy atlathato szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerzddés hatarozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idore kothetd, amely idészak egy alkalommal legfeljebb 5
évvel meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi
kotelezettségét szerzodésszerlien, késedelem nélkiil teljesitette.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése értelmében a helyi dnkormanyzat tulajdondban allo6 nemzeti
vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkorményzat rendeletében meghatarozott
értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3)
bekezdés a) pontja alapjan, az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében meghatarozott értékhatar 25 millio
forint egyedi bruttod forgalmi érték.

Az Onkorményzat vagyonarol szol6 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése szerint a Kozgyilés az iizleti vagyonnak mindsiilé
onkormanyzati vagyon hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél
a Tulajdonosi Bizottsiagra ruhazza at. A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan az onkormanyzati ingatlan vagyon versenyeztetés utjan torténd hasznositasa arveres,
versengd ajanlatkérés vagy palyaztatas utjan torténhet. Az arverés lebonyolitdsara vonatkozo
szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.



Tekintettel az ingatlanok egyiittes forgalmi értékére, versenyeztetés utjan hasznosithatok.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az Onkorményzat az ingatlanokat
egyiittesen, az ingatlanforgalmi szakértdk altal megallapitott 278.350,- Ft/h6 + afa Gsszegl
indulo bérleti dij megjelolésével arverés utjan, hatarozatlan idoére, 6 honapos rendes
felmondasi id6 kikotésével adja bérbe a hatarozati javaslatban szerepld feltételekkel.

Magyarorszag Korméanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- €s vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2 koronavirus-vildgjarvany
kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 202 1. februér 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytlésnek feladat- €s
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkorményzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgéltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizardsara, a bizottsag
ilésérdl készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési
onkormanyzat képviselO-testiilete, bizottsaga 2021. janius 15. napjatédl feladat- és hataskorét
maga gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati
javaslatrol donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsdga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL
5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetOjének eldterjesztésére a 2011. évi CXCVI. térvény 11. §-a (10)
¢s (16) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése, 22. § b)
pontja, 23. § (1) bekezdés b) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ egyiittes bérbeadas utjan torténd hasznositasra kijeloli a Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezé Debrecen, Budai Nagy Antal utcaban talalhato
a) 1984 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 1002 m? nagysagu, és
b) 1985 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 988 m? nagysagu,
ingatlanokat hatdrozatlan iddre, 6 honapos rendes felmondasi 1d6 kikotésével.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében a hasznositas modjaként arverést
hataroz meg, €s az ingatlanok egyiittes induld bérleti dijat 278.350,- Ft/hé + afa Gsszegben
hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok vonatkozasaban bérlének kijel6li az arverésen
legmagasabb bérleti dijat megajanld ajanlattevot azzal, hogy a bérld koteles a bérleti szerzddés
biztositasara 3 havi bérleti dij dsszegével megegyezd Osszegli 6vadékot az Onkormanyzat
részére megfizetni a bérleti szerzodés megkotésének idopontjaig. A bérld szerzodésszerii
teljesitése esetén a bérbeadd az dvadékot a bérld részére a bérleti jogviszony megsziinését
kovetd 30 napon beliil visszafizeti. Az dvadék Osszege utan a bérld kamatra vagy egyéb
hozadékra nem jogosult.

4./ A bérleti szerzodést a bérlonek kozjegyz6i okiratba kell foglaltatni, €s abban rogziteni kell
az alabbiakat:

a) a bérlo a bérleti dijat havonta eldre, targyho 15. napjaig, egydsszegben — az induld bérleti dij
alapjan szamitott 1 éves bérleti dij 10 %-anak megfeleld Gsszegii letéti dij beszamitasaval —
koteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata részére,

b) a bérleti dij 2023. januar 1. napjatol kezdédéen minden év januar 1-jétél kezd6dé hatallyal
— a bérleti szerz6dés modositasa nélkiil is — megemelkedik a KSH éltal a targyévet megel6z6
évre meghatarozott és kozzétett fogyasztoi arindex mértékével megegyezden,

c) a bérleti dijon feliil az lizemeltetéssel kapcsolatos koltségek a bérldt terhelik,

d) az Onkormdanyzat a bérleti szerzddést 6 honapos felmondési idével rendes felmondassal
megsziintetheti,

e) a bérld barmilyen értékndveld beruhazast az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajaruldsa
és errdl szoloan kotendo kiilon megallapodés alapjan végezhet,

f) a bérld az ingatlanokat a bérleti jogviszony megsziinését kovetden eredeti allapotaba koteles
visszaallitani.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az arverés lebonyolitasara és a bérleti szerzédés
elokészitésére.

Hataridé: azonnal
Felelds: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje



6./ Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2022. marcius 16.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd






