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Tisztelt Kozgyiilés!
L.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.)
13. § (1) bekezdésének 1. pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében ellatando helyi onkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. (1) bekezdése ezzel Osszhangban ugy rendelkezik, hogy a telepiilési onkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa ¢és védelme érdekében telepiilésfejlesztési  €s
telepiilésrendezési feladatokat 1at el. Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasat — egyebek mellett — a telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény
szolgalja.

Az FEtv. 30/A. §-a alapjan az oOnkorméanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvalositisara
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonoséaval, illetve a telken beruhdzni
szandékozdval, melynek keretében a szerzédés targya lehet kiilonésen:
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s a telepiilésrendezési eszk6zok kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositdja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvaldsitasanak
ba) elofeltételei — az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bc) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgalo intézmény és infrastruktira-fejlesztések és azok
megvaldsitasa az onkormanyzatot terhelné.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 15. § (1) bekezdése eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzodés elokészitéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elsegito
dokumentaci6, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valo viszonyat. Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzédés megkotése elott a
telepiilési 6nkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél megvalésitdja altal készitett telepitési
tanulmanytervrol annak hianytalan benytjtasatol szamitott 30 napon beliil.

II.

A ROAD SERVICE Kft. (székhelye: 5300 Karcag, Gyarmati at 01120/2 hrsz., képviseli: Illés-T6th
Kalman tigyvezetd, a tovabbiakban: Célmegvalosito) a Debrecen, 35. szami féut — 058/14 hrsz.-u
beépitésre nem szant teriilet — 057. hrsz.-u erd6 — Fiilehalmi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozdan a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyuld kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkorményzatahoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat) és 2021. jalius 12. napjan benyujtotta a telepitési
tanulmanytervet.

A moédositassal érintett ingatlanok

A 058/44 hrsz.-0 kivett autdszalon, szerviz és tarolo, valamint a 058/46 hrsz.-u kivett kozforgalom eldl
el nem zart maganut mavelési agh ingatlanok.

A médositas dsszefoglalé ismertetése, Iényegi elemei

A ROAD SERVICE Kft. debreceni Toyota Markakereskedés és Szerviz telephelye 2005. oktoberében
nyitotta meg kapuit, majd a legmagasabb szintl tigyfélkiszolgalas eredményeként kapta meg a cég a



LEXUS markakereskedés megnyitasanak jogéat, mely révén 2019-ben nyitott meg az orszag harmadik,
egyben a legimpozansabb Lexus Markakereskedése Debrecenben.

A LEXUS a vilag negyedik legnagyobb prémium autémarkaja, és a vezetd kdrnyezetbarat luxusautd
gyartoja, ahol kiemelt jelentoséggel bir az ligyfél-elégedettség. A jelenlegi hasznalati és technologiai
kotottségek €s a prémium markara jellemzé mindségi kiszolgalds a karosszéria javitasi és fényezési
kapacitas bovitését igénylik az ellatas szinvonalanak tovabbi emelése mellett, mely egy 0j csarnoképiilet
létrehozasaval valosithatd meg. Ezért is dontott ugy a Célmegvalositd, hogy a prémium markakra
jellemz6 magas szinvonalu szolgaltatdsnyujtas érdekében egy 0j karosszéria lakatos és fényezé miihelyt
kivan létesiteni a markakereskedés jelenlegi 058/44 hrsz.-0 telephelyi teriiletének nyugati részén 1€vo
Toyota és Lexus szalon és szerviz épiilete mogotti teriiletrészen. Modern technikai eszkozokkel, fejlett
informatikai hattérrel, illetve kdrnyezetkimélé megolddsokkal kivanjak a fejlesztést megvalositani, mely
révén 1j munkahelyek jonnek létre, a foglalkoztatottsag novekszik.

Ezen fejlesztési elképzelés indokolja Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo
47/2020. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) médositasat, amely alapjan
sziikséges egyrészrol
1. ,a telek zoldfeliileteként fenntartandd része” megnevezésli masodlagos szabdlyozasi elem
telephelyen beliili teriiletének atpozicionalasa a telephely keleti teriiletrészére a 058/44 hrsz.-u
¢és a 058/46 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban, masrészrol
2. a jelenleg is a telephely részeként hasznalt 058/46 hrsz.-u teleknek a ,kozteriileti
mellékithalézat (Kt-Kk) Gvezeti” besorolas helyett az ,.altaldnos gazdasagi teriilet Ga-E/3
épitési dvezet” részeként torténd rogzitése, illeszkedve a 058/44 hrsz-u ingatlanhoz.

A telepitési tanulmanytervben rogzitett modositdsi javaslat a varos teljes kozigazgatési teriiletére
elfogadott 4j telepiilésrendezési eszkozok teriiletfelhasznalési és €pitési Ovezeti rendszerére alapozottan
késziilt el.

A tervezett modositas a TSZT-t nem érinti.

A hatarozati javaslat mellékletét képezé telepitési tanulméanyterv alapjan a HESZ moédositisa a
kérelemben foglaltak szerint megvaldsithatd. A telepitési tanulméanytervet a Célmegvaldsitd
megbizasabol a LENGYEL EPITESZ MUTEREM Kft. (székhelye: 4027 Debrecen, Egyetem sgt. 21.
1/2., képviseli: Lengyel Istvan ligyvezetd) készitette el.

I11.

Magyarorszag Korméanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl ¢és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szold 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozo SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kdvetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjaval.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi
CXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Kat tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét a
polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kdzgyiilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem
foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi
korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a bizottsag
iilésének Osszehivasara, mikddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢€s hatarozathozataldra,
dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag tilésérol készitett jegyzokonyv
tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.



A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolodd egyes torvények modositdsardl szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasardl szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési dnkormanyzat képviseld-
testiilete 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyd(lést, hogy a hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Koézgy(ilése a 2011. évi CXXVIIl. térvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VI.5.) Korm. rendelet 1. §- a alapjan

a f0épitész eloterjesztésére az 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan

1./ elfogadja a ROAD SERVICE Kft. (székhelye: 5300 Karcag, Gyarmati ut 01120/2 hrsz., képviseli:
Illés-Toth Kalman iigyvezetd), mint Célmegvalosito altal a Debrecen, 35. szamu féut — 058/14 hrsz.-u

beépitésre nem szant teriilet — 057 hrsz.-u erdé — Fiilehalmi 1t altal hatarolt teriiletre vonatkozoan
benyujtott telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a Foépitészt, hogy az 1./ pontban foglalt dontésre tekintettel a Célmegvalodsitoval kotendd
telepiilésrendezési- és tervezési szerzodést készitse elo és terjessze a Kozgytilés elé.

Hataridé: a Kozgytlés 2021. szeptemberi iilése
Felelos:  a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2021. augusztus 19.

Gabor Istvan
foépitész



