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Tisztelt Kozgytilés!

A 9259 hrsz-u, ,lakohaz, udvar” megnevezési, 723 m2 teriiletli, a Val_éségban Debrecen, Torok Balint
u. 6. szam alatti ingatlan 616/720-ad tulajdoni hanyada DMJV Onkorményzata, mig 104/720-ad
tulajdoni hanyada a Civis Haz Zrt. tulajdonaban all. Az ingatlanon 1évo épiiletben 6 db iires lakas
talalhato.

A 9368 hrsz-u, ,lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésli, 729 m2 teriileti, a valdésagban
Debrecen, Boldogfalva u. 4. szam alatti ingatlan DMJV Onkormaényzata tulajdonat képezi. Az ingatlan
416 m2 nagysagu teriiletrésze a Nyugati tehermentesité it nyomvonaldba esik, mig 313 m2 nagysagu
terliletrésze beépitésre szant teriilet. A beépitésre szant 313 m2 nagysagu teriiletrész 6nallo ingatlanként
(9368 hrsz.) torténd levalasztasa, a mellékelt valtozéasi vazrajz szerint folyamatban van. A Debreceni
Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztdlya a szoban forgd telekalakitast a 800335-15/2015. szamu
hatarozataval engedélyezte, a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése folyamatban
van.

A 9371 hrsz-u, ,,Jakéhaz, udvar” megnevezésii, 602 m2 teriiletii, a valosagban Debrecen, Boldogfalva u.
10. szam alatti ingatlan DMJV Onkorményzata tulajdonat képezi. Az ingatlan 300 m2 nagysigl
terliletrésze a Nyugati tehermentesitdé Ut nyomvonaldba esik, mig 302 m2 nagysagl teriiletrésze
beépitésre szant teriilet. A beépitésre szant 302 m2 nagysagu teriiletrész 6nalld ingatlanként (9371 hrsz.)
torténd levalasztasa, a mellékelt valtozasi vazrajz szerint folyamatban van. A Debreceni Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztdlya a széban forgd telekalakitast a 800335-15/2015. szamt hatarozataval
engedélyezte, a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetése folyamatban van.

A 9354 hrsz-u, ,beépitetlen teriilet” megnevezésti, 953 m?2 teriiletli, a valoésagban Debrecen,
Boldogfalva u. 16-22. szam alatti ingatlan DMJV Onkormdanyzata tulajdonat képezi, melyet az
Onkormanyzat a Nyugati tehermentesitd it nyomvonalaba esO ingatlanok visszamarado teriiletrészeibdl
alakitott ki.

Annak érdekében, hogy egységes varoskép alakuljon ki, indokolt, hogy a teriilet fejlesztését a Civis Haz
Zrt. végezze el, ezért javasoljuk, hogy az Onkorményzat a tulajdonaban 4ll6 fenti ingatlanokat és
ingatlanrészt a Civis Haz Zrt. vaséarolja meg, igy a tdomb jelentds része a Civis Haz Zrt. tulajdonat
képezheti.

Az Onkormanyzat altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a széban forgd ingatlanrész és ingatlanok
forgalmi értékét a kovetkezok szerint allapitottak meg:

| Hrsz. I Cim Az ingatlan | Tulajdoni | Fajlagos forgalmi érték | Forgalmi érték (Ft) |




teriilete (m2) | hanyad | (Ft/m2) | |
|9259 ||Db., Térok Balint u. 6. 723| 616/720|  45.275,- (Afamentes) | 28.025.000,- (Afa mentes) |
9368 |[|Db., Boldogfalva u. 4.
(kialakitas alatt allo
ingatlan) 313 11 55.000,- + Afa 17.215.000,- + Afa
Db., Boldogfalva u. 10.
(kialakitas alatt allo
9371 |[ingatlan) 302 11 55.000,- + Afa 16.610.000,- + Afa
[9354 ||Db, Boldogfalva u. 16-22. 953|  2015-01-01 39.500,- + Afa 37.643.500,- + Afa
99.493.500,-
Osszesen: +19.296.495,- Ft Afa

A 9354 hrsz-u, a valdsagban Debrecen, Boldogfalva u. 16-22. szam alatti ingatlanra vonatkozo
Szabalyozasi Terv eldirasai szerint az ingatlanra épithetd épiilet foldszintjén mintegy 15 gépkocsi tarold
helyezhetd el, igy az épithetd lakasok szama is legfeljebb a gépkocsi tarolok szamaval megegyezo lehet.

Javaslom, hogy az ingatlant az Onkormanyzat azzal a feltétellel értékesitse, hogy azt a Debreceni
Intermodalis Kozdsségi Kozlekedési Kozpont jogerds hasznalatbavételi engedélyének kiadasaig az 1j
tulajdonos nem ¢épitheti be, addig koteles gondoskodni a fizeté varakozohelyként torténd
hasznositasarol.

A szakeértOk az ingatlan forgalmi értékének megallapitdsanal figyelembe vették a telek adottsdgai miatti
kedvezdtlen beépithetOséget, azt, hogy {iizlethelyiségek kialakitasara a parkolok hidnya miatt nem
mutatkozik jelentds igény, valamint azt, hogy az 0j tulajdonos az ingatlant viszonylag hosszll ideig
fizeté varakozohelyként koteles hasznositani.

A nemzeti vagyonr6l sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése alapjan — a Magyarorszag
2015. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2014. évi C. torvény 5.§ (6) bekezdés c.) pontjaban
megallapitott - 25 millio6 forint egyedi bruttd forgalmi érték feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az 6sszességében legelonydsebb
ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Ugyanezen torvény
14.§ (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdondban 1€vo ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg.

Az Onkorményzat vagyonarol szolé 24/2013. (V.30.) dnkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet)
13. § (1) bekezdése és 19. § (1) bekezdés a.) pontja értelmében a 40 milli6 Ft forgalmi értéket
meghalado értékli ingatlan atruhazasa a Kozgytilés hataskorébe tartozik. A Rendelet 22. §-a alapjan a
versenyeztetés torténhet palyaztatas, arverés, verseng6 ajanlatkérés, zartkora elhelyezés utjan.



A Rendelet 28. §-a értelmében versengoé ajanlatkérésre az arverés szabalyait kell alkalmazni azzal az
eltéréssel, hogy azon csak a kiird altal meghivottak vehetnek részt, és alkalmazasara legalabb két
versengd jelenléte sziikséges.

Javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy az Onkormanyzat a szoban forgd ingatlanokat egyiittesen,
versengo ajanlatkérés utjan értékesitse azzal, hogy az eljarasban a Civis Haz Zrt. és a DV Parking Kft.
vegyen részt.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgylilés
a Polgarmester elGterjesztésére
a 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése, a 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V.30.)

onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, a 22. § ¢) pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a
27. §-a, és a 28. §-a alapjan

1./ egyiittesen torténd értékesitésre kijeloli Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonat
képezo alabbi ingatlanrészt és ingatlanokat:

- a 9259 hrsz-u, 723 m2 teriiletd, ,,lakdhaz, udvar” megnevezési, a Val(')ségbaq Debrecen, Torok Balint
u. 6. szam alatti ingatlan 616/720-ad tulajdoni hanyadat, azzal, hogy a Magyar Allamot kdvetden a Civis
Haz Zrt.-t, mint tarstulajdonost elévasarlasi jog illeti meg,

- a kialakitas alatt 4ll6 9368 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 313 m2 teriiletli, a valosagban
Debrecen, Boldogfalva u. 4. szam alatti ingatlant,

- a kialakitas alatt 4ll6 9371 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, 302 m2 teriiletli, a valosagban
Debrecen, Boldogfalva u. 10. szam alatti ingatlant, valamint

- a 9354 hrsz-u, ,beépitetlen teriilet” megnevezésli, 953 m2 teriiletli, a valosagban Debrecen,
Boldogfalva u. 16-22. szam alatti ingatlant azzal, hogy az ingatlant a Debreceni Intermodalis K6zosségi
Kozlekedési Kozpont jogerds hasznalatbavételi engedélyének kiaddsaig az 0j tulajdonos nem épitheti
be, addig koteles gondoskodni a fizetd varakozohelyként torténd hasznositasarol.

Az ingatlanok értékesitése esetén a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok tekintetében az értékesités modjaként versengd
ajanlatkérést hataroz meg, melyre

- a Civis Haz Zrt.-t (4024 Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Kovats Akos vezérigazgato),



valamint
- a DV Parking Kft.-t (4024 Debrecen, Piac u. 77., képviseli: Nyikos Istvan {igyvezetd) hivja meg

azzal, hogy vevonek a verseng0 ajanlatkérés soran legmagasabb vételarat ajanlo ajanlattevot jeldli ki.

3./ Az 1./ pontban meghatirozott ingatlanok indulé arat 99.493.500,- Ft + 19.296.495,- Ft Afa
Osszegben, a verseng0 ajanlatkérésen torténd részvétel letéti dijat 11.879.000,- Ft O6sszegben hatarozza
meg azzal, hogy a vevo kdteles a teljes vételarat 2015. december 31. napjaig — a letéti dij beszdmitasaval
— egydsszegben megfizetni az Onkormanyzat szamara.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét a versengd ajanlatkérés lebonyolitasara, az adasvételi
szerzddés elokészitésére, €s felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatarido: azonnal
FelelOs: az elokészitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
az alairasért: a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett tobbségii dontés sziikséges!

Debrecen, 2015. december 9.

Racsmany Gyula
Vagyonkezelési Osztaly

vezetdje



