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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) tulajdonat
képezi 1/1 tulajdoni aranyban a debreceni 25232/51 hrsz-0, 2 ha 8269 m2 teriiletd, ,.kivett
maganut, erd” megnevezési, a valdsagban a Debrecen, Kortefa utca mentén talalhaté ingatlan.

A Keleti Real Estate Ingatlanforgalmaz6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye: 1135
Budapest, Petnehazy u. 70-72. 5/7., képviseli: Szeghalmi Mark Addm itigyvezetd, a
tovabbiakban: Kft.) tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni aranyban a debreceni 25232/47 hrsz-u, 7334
m2 teriiletdi, ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, a valésagban a Debrecen, Veres Péter
utca mentén talalhat6 ingatlan, mely a 25232/51 hrsz-0 ingatlannal szomszédos.

A hatalyos Szabalyozasi Terv a 25232/51 hrsz-t és a 25232/47 hrsz-u ingatlanok egy részét Vi-
SZ/35 jelt, vegyes, jellemzden szabadonalld beépitésii intézményi teriiletbe sorolja. A
25232/51 hrsz-u ingatlan tobbi része E-V/2 jelti védelmi erdéteriiletbe tartozik, valamint a
Kortefa utca folytatdsaként, a 25232/47 hrsz-u ingatlan déli részén 237 m2 nagysagu tertilettel
egylitt kozuti féhaldzat részét képezi.

Dr. Kelemen Gyorgy meghatalmazott jogi képviseld utjan a Kft. azzal a kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz, hogy a 25232/47 hrsz-u ingatlanbol kozuti féhaldzatként szabalyozott,
mintegy 237 m2 nagysagu teriiletrészét el kivanja cserélni — az értékkiilonbozet megfizetése
mellett — az Onkormanyzati tulajdont 25232/51 hrsz-u ingatlanb6l 1544 m2 nagysagu
terililetrészére.

A fentiek alapjan elkésziilt a mellékelt — 600711/2022. szdmon zaradékolt — valtozasi vazrajz,
mely szerint a 25232/51 hrsz-u ingatlan 1544 m2 nagysagu teriiletrésze a telekalakitis soran
kialakuldo — a Kft. tulajdonat képezd — 25232/72 hrsz-u ingatlanba, mig a 25232/47 hrsz-0
ingatlan 237 m2 nagysagu teriiletrésze a Kortefa utca utszélesitéseként, a kialakuld 25232/74
hrsz-11 ingatlanba olvad be. A telekalakitasi engedélyezési eljaras el6készitése folyamatban van.

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly a
HB/15-ERD/12981-6/2022. szamu hatarozattal a 25232/51 hrsz-u ingatlan szabalyozési
tervnek megfeleld kialakitdsanak eredményeképpen sziikséges erddteriilet igénybevételét,
termelésbdl kivonasat engedélyezte.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk a telekalakitassal érintett
teriiletrészek piaci forgalmi értékét az alabbiak szerint hataroztak meg:

Az Onkormanyzat tulajdonat képezo A KELETI REAL ESTATE
25232/51 hrsz-u ingatlan 1544 m2 nagysagu Ingatlanforgalmazé Kft. tulajdonat
teriiletrészének forgalmi értéke képezd 25232/47 hrsz-u ingatlan 237 m2
nagysagu teriiletrészének forgalmi értéke
37.150.000,-Ft 3.750.000,- Ft
(~24.061,-Ft/m2) (~15.823,-Ft/m2)

A két ingatlanrész piaci forgalmi értéke kozotti kiilonbozet: 33.400.000,-Ft + afa.



A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény
5. § (3) bekezdés b) pontja alapjan 25 millio forint egyedi brutté forgalmi érték feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességeben legelonyOsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas ¢és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathato szervezet, vagy természetes személy részére lehet.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerinti
versenyeztetés mell6zheté a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé tarsasagi részesedés
vagy ingatlan cseréje esetén.

Az Motv. 108/A. § (2) bekezdése értelmében, a fenti esetben, ha a cserével érintett
onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozo torvényben eldirt értékhatart,
azaz a 25 millié Ft-ot meghaladja, az illetékes fovarosi vagy megyei kormanyhivatal dont a
csereiigylet jovahagyasarol. A kormanyhivatal a csereligyletet jovahagyja, ha az egyes
vagyontargyak értékére és a szerzddésben foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvallalasra
tekintettel az értékaranyossag kdvetelménye megvalosul €s egyébként az ligylet megkotése az
onkormanyzat kotelezd feladatainak ellatasa vagy gazdaséagi érdekei szempontjabdl indokolt.

A helyi 6nkormanyzat altal kotott csereiligylethez sziikséges kormanyhivatali jovahagyas
eljarasi szabalyairol sz616 126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet 2. § (1) és (2) bekezdése alapjan
az eljaras a helyi Onkormanyzat kérelmére indul. A csereligylet jovahagyasardl a helyi
onkormanyzat székhelye szerint illetékes kormanyhivatal dont. A 3. § (1) bekezdése alapjan a
kérelemhez mellékelni kell az Onkormanyzat dontését, mely tartalmazza a polgarmester
felhatalmazasat a csereszerzddés aldirasara, valamint a csereiigylet jovahagyésara vonatkozo
kérelem benyjtasara.

Az Onkormanyzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

Tekintettel a fentebb leirtakra, javaslom az el6terjesztésben ismertetett ingatlanrészeknek — a
véltozasi vazrajz szerinti telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetéen — az
értekbecslok altal meghatarozott piaci forgalmi értéken torténd cseréjét azzal, hogy a Kft. a
piaci forgalmi értékek kozotti 33.400.000,-Ft + afa osszegli értékkiilonbozetet a csereszerzodés
hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliill egy Osszegben legyen koteles megfizetni az
Onkorményzat részére.

A fentiek alapjan a Kft.-vel kotendd csereszerzddés a mellékletként csatolt valtozasi vazrajz
szerinti  telekalakitds ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését ¢és a Hajdu-Bihar Megyei
Korményhivatal csereligyletet jovahagyd dontését kovetden 1ép hatdlyba.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kdzgytilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, 108/A. § (1) bekezdés c) pontja és (2) bekezdése, a 2011. évi CXCVL toérvény 13. § (1) és
(2) bekezdése, ¢és a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan

1./ csere Gtjan torténd értékesitésre kijeloli — a mellékelt, a Deczki Ingatlan Kft. altal készitett,
600711/2022. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitasi engedély véglegessé
valasat kovetden — a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 ardnyu tulajdonat
képez6 debreceni 25232/51 hrsz-1, 2 ha 8269 m?2 teriiletd, ,,kivett maganut, erd6” megnevezési,
a valosagban a Debrecen, Kortefa utca mentén talalhatd ingatlan 1544 m2 nagysagu
terliletrészét a Keleti Real Estate Ingatlanforgalmazo6 Korlatolt Feleldsségti Tarsasag (székhely:
1135 Budapest, Petnehdzy u. 70-72. 5/7., képviseli: Szeghalmi Mark Adam iigyvezet6), mint
vevO részére, mely ingatlanrész a telekalakitas soran kialakuld, a vevd tulajdonat képezo
25232/72 hrsz-u ,,beépitetlen teriilet” megnevezésili ingatlanba olvad be.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész vételarat 37.150.000,-Ft + afa Osszegben
hatarozza meg azzal, hogy a vevo a vételarat

a) a tulajdonat képez6 debreceni 25232/47 hrsz-u, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
237 m2 nagysagu, a Kortefa utca Szabalyozasi Terv szerinti folytatasaként, a telekalakitas soran
kialakul6 25232/74 hrsz-1 ,,ko6zforgalom eldl el nem zart maganut” megnevezésii ingatlanhoz
csatolasra kertilo teriiletrésze tehermentes tulajdonjoganak 3.750.000,-Ft + afa értéken torténd
atruhazasaval, valamint

b) a csereingatlanok értéke kozotti 33.400.000,-Ft + afa Osszegli vételar kiilonbozetnek
Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata részére egy dsszegben torténd megfizetésével
koteles kiegyenliteni, a csereszerz0dés hatalyba 1€épését kovetd 60 napon beliil.

A csereszerzOdés hatdlyba Iépésének feltétele a Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
csereligyletet jovahagyo dontése.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a Keleti Real Estate Ingatlanforgalmazo
Korlatolt Feleldsségli Tarsasdgot a dontésrdl €rtesitse és a csereszerzddést készitse eld.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert a csereszerz6dés alairasara és a csereligylet jovahagyasara
vonatkozo kérelem benyujtasara a Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatalhoz.

Hatarido: a szerzOdés elbkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2022. november 10.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



