JEGYZOKONYV

Késziilt: Debrecen Megyei Joga Varos Onkorméanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsaganak 2023. majus 2.
napjan az Agora Irodahaz (4025 Debrecen, Barna utca 23.) II. emelet 40. szamu targyaldjaban 8:30 orara osszehivott
rendes, nyilvanos tilésérol.

Jelen 1évo bizottsagi tagok (az iilés megkezdésekor):
Papp Viktor elndk

Fodor Levente alelnok

Csaholczi Attila képviseld

Dr. Gondola Zsolt Zoard képviseld

Korbeak Gyorgy képviseld

Kovacs Istvan képviseld

Ké8szeghy Csanad Abel képviselé

Jelen 1évo allando meghivottak, egyéb meghivottak, résztvevok:

Dr. Papp-Palmai Eva, Jogi Osztaly

Kun Ferenc Csaba, a Debreceni Ingatlanfejleszt6é Kft. ligyvezetoje

Kovacs Ilka, a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. képviseletében

Dr. Bodogan Nikolett, Vagyonkezelési Osztaly (jegyzOkonyv-vezetés céljabol)

Mellékletek: 1. melléklet: meghivo, 2. melléklet: jelenléti iv, 3. melléklet: bizottsagi elbterjesztés.

Papp Viktor: koszonti a bizottsag tilésén megjelent tagokat, meghivottakat, egyéb résztvevoket. Megallapitja, hogy
az iilésen 7 bizottsagi tag van jelen, a bizottsag hatarozatképes, az iilést 8:30 orakor megnyitja.

Szavazasra bocsatja a meghivo szerinti napirendi pontot, melyet a bizottsag 7 igen szavazattal, ellenszavazat €s
tartozkodas nélkiil elfogad.

A bizottsag az alabbi napirendi pontot targyalja:

1., ,,A Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.-t érinté alapit6i jogkorben valé dontéshozatal az ENYGO teriiletén
talalhat6 ingatlanokkal kapcsolatban” targyt eldterjesztés

Eléterjeszt6:  Kun Ferenc Csaba, a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. tigyvezetoje

Ugyintézé:  Dr. Papp-Palmai Eva

Papp Viktor: targyalds ala véteti az 1. szamu ,,A Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.-t érintd alapitoi jogkorben
val6 dontéshozatal az ENYGO teriiletén talalhaté ingatlanokkal kapcsolatban” targyu napirendi pontot.

Kun Ferenc Csaba, a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. iigyvezet6je: elmondja, hogy az el6terjesztésben
foglaltakat nem kivanja kiegésziteni.

Papp Viktor: megallapitja, hogy kérdés, hozzaszo6las nincs, érdemi vita hidAnyaban szavazasra teszi fel az |. hatarozati
javaslatban foglaltakat.

Megallapitja, hogy a bizottsag 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartozkodas mellett egyhanguan tdmogatja az
I. hatarozati javaslatban foglaltakat és az alabbi hatarozatot hozza:

76/2023. (V. 2.) TB hatarozat

Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsdga

a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. ligyvezetdjének eldterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdés ¢) pontja,
valamint a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. Alapité Okiratanak 10. pont 10.3.11. alpontja alapjan, figyelemmel a
2013. évi V. torvény 3:27. § (1) bekezdésében és a 82/2023. (IV. 27.) hatarozatban foglaltakra



1./ mint a Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., Cg.: 09-09-030105, képviseli:
Kun Ferenc Csaba ligyvezetd, a tovabbiakban: DING Kft.) alapitdéi jogainak gyakorloja felhatalmazza a
DING Kft.-t arra, hogy vegyen részt a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének mellékelt
82/2023. (IV. 27.) hatdrozata (a tovéabbiakban: Hatirozat) alapjdn meghirdetett versengé ajanlatkérésen, a
Hatarozatban megjelolt induld (kikialtasi) aron, a vételar legkésobb 2024. december 31. napjaig torténd
megfizetésével, a Hatarozatban foglalt ingatlanok vagy ingatlanrész tulajdonjoganak megszerzése érdekében.

2./ Nyertes ajanlattétel esetén Gigy dont, hogy a DING Kft. — a Magyar Allamot kovetden — éljen elévasarlasi jogaval
a debreceni 0237/405 hrsz.-i ingatlanrész vonatkozasaban, valamint felhatalmazza az ligyvezet6t az 1./ pont szerinti

adasvételi szerzodés(ek) megkotésére.

Hatarido: nyertes ajanlattétel esetén azonnal
Felel6s: a DING Kft. iigyvezetdje

3./ Felkéri a Szervezési és Jogi Féosztaly vezet6jét, hogy a dontésrél a DING Kft. ligyvezet6jét tajékoztassa a
sziikséges intézkedések megtétele érdekében.

Hataridoé: azonnal
Felel6s: a Szervezési és Jogi Féosztaly vezetdje
Papp Viktor: szavazasra teszi fel a Il. hatarozati javaslatban foglaltakat.

Megallapitja, hogy a bizottsdg 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, 0 tartozkodas mellett egyhangtian timogatja a
II. hatarozati javaslatban foglaltakat és az alabbi hatarozatot hozza:

77/2023. (V. 2.) TB hatarozat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft. ligyvezetdjének elbterjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdés c) pontja,
valamint a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. Alapito Okiratanak 10. pont 10.3.12. alpontja alapjan, figyelemmel a
2013. évi V. torvény 3:27. § (1) bekezdésében, a 82/2023. (IV. 27.) hatarozatban, valamint a 76/2023. (V. 2.) TB
hatarozatban foglaltakra

1./ amennyiben a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31., Cg.: 09-09-030105,
képviseli: Kun Ferenc Csaba iigyvezet0, a tovabbiakban: DING Kft.) nyertes ajanlattevdje lesz a Debrecen Megyei
Joghi Véros Onkormanyzata Kozgyiilésének 82/2023. (IV. 27.) hatérozata alapjan meghirdetett versengd
ajanlatkérésnek, a DING Kft. alapitdi jogainak gyakorlojaként felhatalmazza a DING Kft. ligyvezet6jét, hogy Gjabb
munkahelyteremt6 beruhazasok megvalositasa érdekében kosson adasvételi szerzodés(eke)t a nyertes ajanlattétellel
érintett ingatlan(ok) vagy ingatlanrész tekintetében az alabbi feltételekkel:

a) a vételar minimum 22,5 EUR/m2+ AFA,

b) a vételarat a majdani vev6(k) a megkotott adasvételi szerz6dés(ek) hatalyba 1épésétdl szamitott legfeljebb 60 napon
beliil koteles(ek) megfizetni a DING Kft. részére,

¢) az ingatlan(ok) értékesitését kdvetden a kapcsolodo koltségek €s kozterhek levonasa utan fennmaradd nyereséget
a DING Kft. koteles az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezetben talalhatd, Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata
tulajdonaban 1év6 debreceni 0254/220 hrsz.-u, ,,beruhdzasi célteriilet” megnevezésli, 14 ha 0350 m? teriiletii
ingatlanon kialakitasra keriil6 kamionparkold elokészitési és megvalositasi feladataira forditani.

2./ Az 1./ pontban foglaltak alapjan a DING Kft. alapit6i jogainak gyakorldjaként jovahagyja az 1./ pont szerinti
adasvételi szerz6dés(ek) 1ényeges tartalmi elemeit az alabbiak szerint:

a) a majdani eladd kotelezettségei:
- biztositja a majdani vevo(k) terhektdl mentes tulajdonszerzését, kivéve az ingatlant érintd, beépitést nem
korlatozo esetleges vezetékjogokat, illetve szolgalmi jogosultsagokat,



- azértékesitendd telkekre vonatkozo el6zetes vizsgalati dokumentécid, valamint a kérnyezetvédelmi engedély
atadasra keriil a majdani vev(k)6 részére, majdani elad6 ezen feliil kizarja feleldsségét az adasvétel targyat
képezd ingatlan kdrnyezeti allapota vonatkozasaban,

- atulajdonjogot az ellenérték teljes osszegének kiegyenlitéséig fenntartja,

- az ingatlan birtokbaaddsira az adasvételi szerzodés(ek) megkotését és az ellenérték teljes Gsszegének
kiegyenlitését kovetbden keriil sor,

b) a majdani vevd(k) kotelezettségei:

- azellenérték fizetési kotelezettségének a szerzodésben meghatérozott esedékességgel eleget tesz,

- az adasvételi szerz8déssel egyidejiileg koteles szolgaltatasi és iizemeltetési szerz6dést kitni a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. kizarolagos tulajdonaban all6 Debreceni Ipari Centrum Kft. szolgaltatoval az ipari park
teriiletén nyujtandd szolgaltatasok kotelezé igénybevétele érdekében és vallalja az ipari park szolgaltatasi és
lizemeltetési szerzodésében foglalt iizemeltetési és szolgaltatasi dij megfizetését.

3./ Felkéri a Szervezési és Jogi Foosztaly vezetdjét, hogy a dontésrél tajékoztassa a DING Kft. ligyvezetojét a
sziikséges intézkedések megtétele érdekében.

Hataridé: azonnal
Felelos: a Szervezési és Jogi Fosztaly vezetdje

Papp Viktor: megkdszoni a bizottsag iilésén résztvevék megjelenését, megallapitja, hogy tovabbi kérdés,
hozzaszolas nincs. A bizottsag rendes, nyilvéanos iilését 8:35 érakor bezarja.

Kmf.
- Papp Viktor Fodor Levente
elnok alelnok

Ettnsmbin P fewde knel. 2073 0542,



A 76/2023. (V. 2.) TB hatarozat melléklete

DEBRECEN MEGYEI JOGI:J VAR’OS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

82/2023. (IV. 27.) hatarozata*

az Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet teriiletén talilhaté egyes ingatlanok versengé
ajanlatkérés tjin torténé értékesitésérol

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kézgytilése

a polgarmester elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. és
13. pontja, 107. §-a, a 2013. évi V. torveny 5:81. § (1) és (4) bekezdése, a 2011. évi
CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2022. évi XXV. térvény
5. § (2) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkorményzati rendelet 13. § (1) bekezdése,
22. § c) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 28. §-a alapjan, figyelemmel a 2011. évi
CXCIV. térvény 8. § (2) bekezdés f) pontjaban, 10. § (1) bekezdésében, 10/E. § (1) bekezdés
a) pontjaban, az 58/2018. (IIl. 26.) Korm. rendeletben, az 1147/2018. (II. 26.) Korm.
hatdrozatban és a 1464/2018. (IX. 25.) Korm. hatirozatban foglaltakra

1./ kiilon-kiilon értékesitésre kijeloli az Eszak—Nyugati Gazdasagi Ovezet teriiletén tal4lhaté
alabbi ingatlanokat és ingatlanrészt

Hrsz. |  Megnevezés | Teriilet | Tulajdoni hényad !
0237/396 »beruhdzési célteriilet” | 1 ha 509 m? 1/1-ed (')nkormén_yzat
| 0237/399 »beruhdzasi célteriilet” | 7 ha 7899 m?2 1/1-ed (')nkonnény@t_
0237/401 »beruhazasi célteriilet” | 11ha552m? | 1/1-ed ('_')nkornin_yz_at R
0237/405 »beruhazasi célteriilet” | 45 ha 2/3-ad Onkorményzat
| ) - (30 ha) ]
0237/408 | ,»beruhazasi célteriilet” | 4 ha 4000 m>2 ~ 1/1-ed Onkorményzat |
a D,eCZkl ,Ge,Od »beruhdzasi célteriilet” | 4 ha 6000 m2 | 1/1-ed Onkorményzat
Kft. altal készitett, |
601784/2023.
szémon zaradékolt ‘
valtozasi vazrajz

szerint kialakitas
alatt all6 0237/410
a Deczki Geod
Kft. altal készitett,
601784/2023.
szamon zaradékolt
valtozasi vazrajz ‘
szerint kialakitas .
| alatt 4ll6 0237/411 | _ | |

»beruhazasi célteriilet” | 8 ha 5286 m? 1/1-ed Onkonnényzat ‘

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok és ingatlanrész tekintetében az értékesités
modjaként versengd ajanlatkérést hatdroz meg, melyre
- a Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.-t (szekhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 31,
képviseli: Kun Ferenc Csaba lgyvezetd) és
- a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-t (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.,
képviseli: Kocsik-Marossy Virag vezérigazgato)
hivia meg azzal, hogy vevdnek a versengé ajanlatkérés sordn legmagasabb vételarat adé
ajanlattevit jeloli ki.

A Kozgyiilés a hatarozatot a 2023 4prilis 27-ei tlésén fogadta el.



3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok és ingatlanrész tekintetében
a) az induld (kikialtéasi) arat az alabbiak szerint hatdrozza meg:

B Hrsz. | Indulé 4r |

0237/396 | 71.671.380,- Ft + afa |

0237/399 | 531.271.180,- Ft + afa |

- 0237/401 753.964.640,- Ft + afa '
0237/405

2/3-ad tulajdoni hdnyada | 2.046.000.000,- Ft + afa -

0237/408 L 300.080.000,- Ft + afa |

kialakitas alatt 4116 0237/410 ) 313.720.000.- Ft + 4fa |

kialakitas alatt allo 0237_/?1 1 581.650.520, Ft + 4fa |

b) a versengd ajanlatkérésen valé részvételt nem koti letéti dij fizetéséhez,

¢) a vevd a vételarat az ingatlan esetleges tovabb értékesitése esetén annak a szamlajara térténd
beérkezését kdvetd 30 napon beliil, de legkésébb 2024. december 31. napjéig koteles megfizetni
Debrecen Megyei Jogii Véros Onkormanyzata szaméra, mely esetben a Magyarorszag
gazdasagi stabilitasardl sz6lé 2011. évi CXCIV. torvény 8. § (2) bekezdés f) pontja, 10. §
(1) bekezdése és 10/E. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az adasvételi szerzédések hatalyba
l1épésének feltétele a Kormany elézetes hozzajaruldsa. A vevd a fentinél rovidebb fizetési
hatéaridot is véllalhat, és amennyiben az egy naptari évnél révidebb idétartamii, abban az esetben
az adasvételi szerzodés hatélyba lépéséhez nincs sziikség a Kormény hozzajaruldséra,

d) Debrecen Megyei Jogui Varos Onkormanyzata mar a teljes vételdr megfizetését megel6zéen
hozzajarul a vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez, valamint az
ingatlanok €s ingatlanrész vevo részére torténé birtokbaadasahoz azzal, hogy amennyiben a
vevd a fizetési kotelezettségének hataridSben nem tesz eleget, az Onkormanyzatot, mint eladé6t
megilleti az elallas joga,

e) az értékesités soran a Magyar Allamot, valamint a 0237/405 hrsz- ingatlanrész tekintetében
a Magyar Allamot kivetéen az ingatlan tarstulajdonosat eldvasarlasi jog illeti meg,.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét a versengd ajanlatkérés lebonyolitasira, az
adasvételi szerz8dések elokészitésére és az el6vasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok
beszerzésére, valamint felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzé6dések alairaséra.

Hataridé: azonnal
Felelds:  az elékészitésért: a Vagyonkezelési Osztaly vezetbje

az alairasért: a polgarmester
Dr. Szekeres Antal sk. Dr. Papp Laszlo sk.
cimzetes f6jegyz6 polgarmester

A kiadmany hitelességét tanusitom:
Debrecen, 2023. aprilis 27.

/
Q;Dr KISS V1k*t9r
SzervezéstQsztaly'yezetsje

Lukacs



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
Tulajdonosi Bizottsaga

MEGHIVO

Debrecen Megyei Jogu Viros Onkorményzata Koézgytlésének Tulajdonosi Bizottsaga
2023. majus 2. 08:30 6rakor kezd6d6, az Agora Irodahsaz (4025 Debrecen, Barna utca 23.)
IL. emelet, 40. szamu targyal6jaban tartando rendes iilésére.

Napirendi pontok:

1 A Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.-t érinté alapitdi jogkdrben vald déntéshozatal az
ENYGO teriiletén talalhato ingatlanokkal kapcsolatban

El6terjesztS: Kun Ferenc Csaba, a Debreceni Ingatlanfejleszt6 Kft. Gigyvezetdje
Ugyintézé: Dr. Papp-Palmai Eva

Osszes elSterjesztés letdltése

Debrecen, 2023. aprilis 28.

Papp Viktor
Elnck



JELENLETI IV

(bizottsdgi tagok)

Késziilt: Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Kozgytulésének Tulajdonosi Bizottsaga
2023. majus 2. napjan megtartott rendes, nyilvanos iilésérél
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JELENLETI iV
(meghivottak, egyéb résztvevik)

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Tulajdonosi Bizottsaga
2023. majus 2. napi rendes, nyilvanos iilésérdl

1.) ,A Debreceni Ingatlanfejleszté Kft.-t érinté alapitéi jogkorben valé déntéshozatal az ENYGO
teriiletén talalhato ingatlanokkal kapcsolatban” targy( eldterjesztés

Eldterjeszté:  Kun Ferenc Csaba, a Debreceni I
Ingatlanfejleszt6 Kft. ligyvezetdje SRR 8 bt s + g e o .
Ugyintézo: Dr. Papp-Palmai Eva . Y H’J hE G
Bggeb etifteliekl =000 e esisssetens s s assen s is 5 i
Dr. Papp Laszlé polgarmester T S S R AR
Dr. Barcsa Lajos alpolgarmester L eeeereeteseseeasssesssnns
Balazs Akos alpolgarmester o8 andanntassans b eaonEssses S A B Ee PSR AR ATRT S
Dr. Puskas Istvan alpolgarmester e
Dr. Széles Diana alpolgiarmester & RS IR TR RSN samen e
Dr. Szekeres Antal jegyzé B e AP RN
Dr. Fauszt Zoltan aljegyzé § R SERP A RO RN S essensesnsarensesrr RsOELRSY
Dr. Danku Csaba aljegyz6 e eaennas
Sziics Laszlo a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdje RS NSRS
Szilagyi Ferenc a Vagyonkezelési Osztaly vezet6je =~ = .oceveeeseeesseenessssesessensaessesns
Dr. Kovics Adam a Polgarmesteri Kabinetiroda vezetdje =~ ....ciiiiiiiiiiiiirenineieneenrnnn.

Lakatos Adam alpolgarmesteri referens e,
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