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Tisztelt Kozgyiilés!
I. El6zmények

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a Magyar Allam
képviseletében eljard Epitési és Kozlekedési Minisztériummal egyiittmiikodésben részt vesz a
Debrecen, Keleti elkeriil6 47. sz. fout és a 354. sz. o0t kozotti szakasza nyomvonalanak kijeldlésében.
Az erre vonatkozd dontéseldkészitd tanulmany az 0j utat elsddlegesen beépitésre nem szant teriileteken
vezeti, de a kozuti csomopontokban beépitésre szant ingatlanokat is érint. Az elkeriil6 Gt nyomvonalanak
¢és egy kozuti lizemi telephely biztositasahoz sziikséges a jelenlegi beépitési szabalyok feliilvizsgalata.

A magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 78. § (1) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel telepiiléstervezési szerzédés jott 1étre az Onkorményzat és a KészeghyArt
Tervezok Betéti Tarsasag, mint Tervezo kozott Debrecen Megyei Jogh Varos 1980/2020. (XII. 28.)

PM hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének (a tovabbiakban: TSZT) és Debrecen

Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (X11.28.) onkormanyzati rendeletnek

(a tovabbiakban: HESZ)

a) a02062/8 és 02062/12 hrsz.-u ingatlanokat érint6 modositasara, melyek a Debrecen, 48. sz.
fout — Gyliszlivirag utca (hrsz.: 02063) — 02062/4 hrsz.-u erdéteriilet,

b) a 02369/74, 02369/76, 02369/77, 02369/87 és a 02369/88 hrsz.-u ingatlanokat érint
modositasara, melyek Debrecen kiilteriiletén, a 471. sz. f6at — Bagoly utca (hrsz.: 02366/2) —
Samsonszéli utca (02360 hrsz.) — Samsonkert utcak (hrsz.: 02370)

altal hatérolt teriileten beliil helyezkednek el.

A HESZ és a TSZT modositas célja a kozuti tizemi telephely kialakitisanak teriiletbiztositasa,
valamint a csomopontok szabalyozasi feltételeihez sziikséges €pitési eldirasok meghatdrozasa és
kozteriiletek kijelolése.

A Méptv. 86. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak szerint a telepiilési onkorményzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat el a helyi épitési szabalyzat készitésének iddszakara a telepiiléstervezési
szerz6dés megkotésétdl a helyi épitési szabalyzatrol sz616 rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb
harom évre.

A véltoztatasi tilalom — ha az azt elrendel6 6nkormanyzati rendelet rovidebb idor6l nem rendelkezik
— harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom megsziinését
kovetd két éven beliil a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy telekre
valtoztatési, valamint telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

A Meéptv. ezen rendelkezései alapjan jelen eldterjesztés keretében javasolom a 02369/74,
02369/76, 02369/77, 02369/87 és a 02369/88 hrsz.-ii, tovabba a 02062/12 és 02062/8 hrsz.-u a
ingatlanokra a valtoztatasi tilalom eléirasat annak érdekében, hogy az adott teriilet beépitésével
kapcsolatos feltételrendszer kialakuldsaig biztositsa a kérdéses tertilet védelmét.

A valtoztatasi tilalommal érintett teriileteket az eldterjesztés mellékleteként csatolt szabalyozasi
terv kivonatok mutatjak be.

A Méptv. 85. § (4) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom nem terjed ki:
a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos hatosagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel
megvaldsuld épitési, javitasi-karbantartdsi €s a jogszabalyokban megengedett mas
¢pitési munkakra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,



b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,
c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
karmegeldzési, karelharitasi tevékenységre,
d) az a) pont szerinti, hatésagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd kivitelezésére,
e) ahonvédelmi és katonai célu teriiletre, és
f) Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet
esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények elhelyezésére szolgalo tertiletre.
A Meéptv. 86. § (4) bekezdése szerint a valtoztatasi tilalom ala esé teriileten - a 85. § (4)
bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani, ij épitményt létesiteni, meglévo
épitményt atalakitani, boviteni, elbontani, tovabba mas, hatésagi engedélyhez vagy egyszerii
bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

I1. Indokolas a rendelettervezethez
A) Részletes indokolas

A rendelettervezet 1. §-a valtoztatasi tilalmat ir elé debreceni 02062/8, 02062/12, 02369/74,
02369/76, 02369/77, 02369/87 és a 02369/88 hrsz.-u ingatlanok teriiletére.

A viltoztatasi tilalommal érintett teriileteket érintden az Onkormanyzat telepiiléstervezési
szerz6dést kotott a TSZT és a HESZ modositdsanak elékészitésére. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak célja
a) a 02062/8 és 02062/12 hrsz.-i ingatlanokon a meglévé gazdasagi telephelyek teriiletére
tervezett keleti elkeriilout és a 48. sz. féut kozotti kiilonszintii csomdpont kialakitasa,
b) a 02369/74, 02369/76, 02369/77, 02369/87 ¢és a 02369/88 hrsz.-u ingatlanokon, mint
mezOgazdasagi teriileteken a tervezett keleti (kiilsd) elkeriilout kozuti tizemi telephely
kialakitas épitési feltételeinek biztositasa.

A rendelettervezet 2.§- a hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz, mely a jogalkotasrol szol6 2010.
évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 7.§ (2) bekezdésére figyelemmel keriilt meghatarozasra
a rendelettervezet [1] preambulumbekezdésében meghatarozott célra tekintettel.

B) Elozetes hatasvizsgalat

AJat. 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabaly elokészitdje eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit.

A rendeletalkotds varhatd kovetkezményeirdl az eldzetes hatdsvizsgalat tiikkrében az alabbi
tajékoztatast adom.

A rendeletalkotas valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiillonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A rendelet megalkotasa 6sszhangban a1l az Onkorméanyzat érdekével, a telepiilésrendezési eszkdzok
modositisanak elkészittetéséhez sziikséges fedezet az Onkormdanyzat éves koltségvetésében

rendelkezésre all.

b) kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:



A rendeletalkotas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményekkel nem jar.
C) A rendelet megalkotasanak adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa nincs.

d) a jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezménye:

A valtoztatasi tilalom eldirasa nélkiill a teriileten nem kivanatos, lakoteriileteket, gazdasagi
tertileteket érint6 kornyezetterhelés jelenhet meg.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet végrehajtasa tekintetében felmeriil6 feladatok ellatasahoz a feltételek adottak.

A javasolt szabdlyozds Osszhangban van az eurdpai unids jogbdl eredd kotelezettségek
teljesitésével. A Jat. szerinti, Europai Unio intézményeivel és tagallamaival torténd egyeztetési
kotelezettség a jelen rendelettervezettel kapcsolatban az Onkormanyzatot nem terheli.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a rendelet indokolasat a Magyar Ko6zlony kiadasarol,
valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténo €s a kdzjogi szervezetszabalyozo eszkdz kdzzététele

soran torténd megjelolésérol szold 5/2019. (II1. 13.) IM rendelet 20. § (1) és (3) bekezdése alapjan
a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé kell tenni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a rendelettervezet elfogadasara.

Debrecen, 2025. marcius 26.

Dr. Papp Laszlé
polgarmester



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
.../2025. (I11. 27.) 6nkormanyzati rendelete

valtoztatasi tilalom eldirasarol

[1] E rendelet célja, hogy valtoztatasi tilalommal biztositsa a debreceni 02062/12, 02062/8,
02369/74, 02369/76, 02369/77, 02369/87 és a 02369/88 hrsz.-il ingatlanok védelmét a 47. sz féut
¢és a 354. sz. fout kozott tervezett keleti elkeriiléut csomopontjai, valamint kozuti iizemi telephely
kialakitasa épitési feltételeinek a telepiilésrendezési eszkozokben torténd meghatarozasaig.

[2] Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a magyar ¢épitészetr6l szold 2023. évi C. toérvény 225. § (8) bekezdés 2. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, tovabba a magyar épitészetrdl sz61o
2023. évi C. torvény 85. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

Valtoztatasi tilalom alatt all a debreceni 02062/8 és 02062/12 hrsz.-u, valamint a 02369/74,
02369/76, 02369/77, 02369/87 és a 02369/88 hrsz.-u ingatlanok teriilete.

2.§

Ez a rendelet 2025. marcius 27. napjan 10.00 érakor 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlé
cimzetes f6jegyzo polgarmester



