DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZAT KOZGYULESENEK

7/2001. (I1I. 6.) Kr. rendelete

az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérbeadasarol és a lakhatassal
kapcsolatos szocialis feladatokrol

Debrecen Megyei Jogu Varosi Kozgytilése az 1993. évi LXXVIIL. térvényben (tovabbiakban: Ltv.)
kapott felhatalmazédsa alapjan az 1990. évi LXV. torvény. 16. § (1) bekezdésében biztositott
jogkorében eljarva az Onkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérbeadasarol ¢és a lakhatassal
kapcsolatos szocidlis feladatokrol az alabbi rendeletet alkotja:

L. Fejezet

Altaldnos rendelkezések

1.§

A rendelet célja, hogy Debrecenben szabalyozza az Onkorményzati tulajdont bérlakasok
bérbeadasanak feltételeit, és folyamatosan kiilon valassza a lakashoz jutds egyes formait,
lehetéséget adva az Onkormanyzati feladatok ellatasahoz. Jelen rendelet megalkotasaval DMJV
Onkormanyzat Kozgytilése a bérlét és nem a bérlakdst kivanja tdmogatni.

2.§
A rendelet hatalya

A rendelet hatélya kiterjed:
a.) Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4116, és

b.) az 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 81. § (1) bekezdésében megjelolt
lakasokra.

3.§

Az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak jogcimei

Az onkormanyzati lakasokat az alabbi jogcimek alapjan lehet bérbe adni:
a.) szocidlisan tdmogatott személyek elhelyezése palyaztatas utjan;
b.) szocialisan nem tamogatott személyek részére palyaztatas utjan;
c.) hatosagi, vagy birdsagi hatarozat alapjan;
'd.) hatalyon kiviil helyezve;
e.) krizishelyzetben 1évok elhelyezésére;
f.) a&tmeneti elhelyezésre;
g.) miiteremlakasként;

1 hatalyon kiviil helyezte a 9/2011. (III. 17.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan 2011. aprilis 1-
jJétol.



h.) szolgalati lakéasként;

1.) varosi érdekbdl bérldkijelolés utjan;

J-) kényszerbérldk elhelyezésére;

k.) nyugdijashazi lakasként,

1.) csereszerzddés alapjan,

m.) jogcimnélkiili lakdshasznalonak jelen rendelet alapjan,

n.) bérleti jogviszony folytatés keretében,

0.) bérbeadoi csere folyomadnyaként,

*p.) hatalyon kiviil helyezve.

3q.) garzonhazi elhelyezésként,

“r.) koltségelvli lakbér megallapitasa mellett, palyazat atjan,

’s.) a Ltv. 85/F. §-a alapjan a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatot megilletd
elévasarlasi jog gyakorldsa soran megvasarolt lakdsok bérbeadasa.

II. Fejezet

Onkormadnyzati tulajdoni bérlakds bérbeaddsa pdlydzat uitjan

4.§

1) A 3. § a., b, ./ pontjaiban nevesitett jogcimek esetén az dnkormanyzati tulajdont bérlakast
nyilt palyazat utjan lehet bérbe adni. Ha jogszabaly mésként nem rendelkezik, a 3. §. a/, és 3. §. b/
pontjai szerinti bérbeadasi modra a Kézgytilés Tulajdonosi Bizottsaga tesz javaslatot a bérbeadonak
ugy, hogy a palyaztatand6 lakasalloméany legalabb 50 %-at szocidlis tAmogatassal palyazo részére
hirdesse meg.

(2) A bérbeadd a palyazati felhivast legaldbb egy helyi napi-, vagy hetilapban, illetve hirdetési
ujsadgban, valamint a szé€khelyén 1évo hirdetdtablan koteles kdzzétenni.

(3) A palyazatok beadasara hataridét kell megjeldlni, melyet tigy kell meghatarozni, hogy a felhivas
kozzétételének napja és a palydzatok benyujtasdra megjelolt hatarnap kozott a palyazok
rendelkezésére 4ll6 id6 ne legyen kevesebb 30 napnal.

(4) A palyézati felhivasnak tartalmaznia kell:
a.) a palyazatot kiir6 szerv megnevezését, székhelyét;
b.) a bérbeadas tjan hasznositasra szant lakas megjelolését;
’c.) a lakbér és az alaplakbér Osszegét;
d.) a bérbeadas egyéb feltételeit;
e.) a jelentkezések benytjtasanak helyét, modjat, idépontjat;
f.) az ajanlati kotottség id6tartamat;
g.) a palyaztatott lakas megtekintésének idopontjat;
*h.) a boritékbontas idépontjat.

2 hatéalyon kiviil helyezte a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalytalan 2001. december 1-jét6l.
3 kiegészitette az 5/2002. (II. 28.) Kr. rendelet. Hatalyos 2002. marcius 1-jétol.

4 kiegészitette a 15/2003. (V. 29.) Kr. rendelet. Hatalyos 2003. julius 1-jétol.

5 kiegészitette a 25/2009. (IX. 24.) O.r. Hatalyos 2009. oktober 1-jétol.

6 modositotta a 15/2003. (V. 29.) Kr. rendelet. Hatdlyos 2003. julius 1-jét6l.

7 modositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétol.

8 kiegészitette a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétol.



5.8

°(1) A jelentkezéseket irasban a bérbeadd székhelyén lehet benyujtani. A jelentkezOknek egyidejiileg
nyilatkozatot kell tennie a palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasarol, valamint a palyazo
nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy azonos ajanlatok esetén eldre hany havi bérleti dij
megfizetését vallalja. Egyidejlileg a jelentkezd az 1 havi alaplakbérnek megfeleld 0sszeget koteles
biztositékként a bérbeadd pénztiraba befizetni. Az eredményteleniil palyazoknak a biztositék
Osszege visszajar, bérleti jogviszony létesitésékor az alaplakbérbe beszamit.

'%(2) Az ajanlattevOk ajanlataikat zart boritékban teszik meg. Az ajanlattevék ajanlatat a felhivasban
kozolt idOpontban nyilvanos boritékbontdsos eljarasban értékeli a palyazatot kiird. A boriték
bontidsara csak az Egészségiigyi €s Szocidlis Bizottsdg elndke, vagy az altala kijelolt tag
jelenlétében keriilhet sor.

"(3) A bérbeadd azzal kot bérleti szerz6dést, aki a vonatkozo jogszabalyi eldirasokra figyelemmel a
legkisebb dnkormanyzati lakbérkedvezményre tart igényt.

(4) A bérbead6 a palyazati felhivast az ajanlatok benytjtdsara megjelolt idopontig visszavonhatja. A
visszavondsra e rendelet 4. § (2) bekezdése az irdnyado.

(5) A palyazatra jelentkez0 a benyujtasra nyitva allo hataridd lejartaig jelentkezését barmikor
visszavonhatja.

126. §

(1) Azonos ajanlatok esetén a 3. § a/ pont szerinti bérbeadaskor a bérbeadd azzal kot bérleti
szerzOdést, aki a nagyobb Onrész megfizetését vallalja.

®(2) A 3. § b., r/ pontjai szerinti bérbeadaskor a bérbeadd azzal kot szerzddést, aki
a legkisebb 6nkormanyzati lakbérkedvezményre tart igényt.

%(3) Mind a 3. § a./, mind a 3. § b., ./ pontjai szerinti bérbeadaskor, azonos ajanlatok esetén azzal
kell bérleti szerzddést kotni - sorrendiségben - aki tobb havi bérleti dijat eldre megfizet, 35 év alatti
fiatal hédzasnak mindsiil, gyermekét egyediil neveld sziild, GYIVIS elhelyezett (&llami
gondozottként nagykorava valt személy) volt. Ezen feltételek azonossaga esetén a bérld személye
sorsolas utjan kertil kivalasztasra. Amennyiben a Tulajdonosi Bizottsag javaslata alapjan a 3. § a./
pont és 3. § b./ pont szerinti palyazok egyiitt teszik meg ajanlatukat, gy azonos ajanlatok esetén a
3. § a./ pont szerinti palyazot kell elényben részesiteni.

(4) A palyazati eljaras a bérbeado6 vezetésével zajlik.

(5) Az eredményhirdetés napjatdl szamitott 5 munkanapon beliil kdthetd meg a bérleti szerzédés. A
hatarid0 elmulasztisa jogvesztdnek mindsiil. Az emlitett hataridé ajanlattevd hibajabol
bekovetkezetett eredménytelen eltelte esetén a bérbeadd jogosult a kovetkezd legkedvezdobb
ajanlatot tevovel bérleti szerzédést kotni.

(6) Sikertelen palyazat esetén az alaplakbért a bérbead6 a piaci viszonyokra tekintettel maximum 40

9 modositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétol.

10 modositotta a 7/2011. (II. 18.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2011. februar 19-t6l.
11 modositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétol.

12 mddositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétdl.

13 modositotta a 15/2003. (V. 29.) Kr. rendelet. Hatalyos 2003. jalius 1-jétol.

14 moddositotta a 15/2003. (V. 29.) Kr. rendelet. Hatalyos 2003. jalius 1-jétol.



%-kal csokkentheti.

7.§

(1) A 3. § a/ pont szerinti bérbeadds esetén a jelentkezd a palyadzatra vald jelentkezésével
egyidejiileg koteles becsatolni az Egészségiigyi €s Szocialis Bizottsag hatarozatat arrél, hogy
milyen mértékii szocidlis lakbértamogatasra jogosult, valamint mekkora mértékli 6nrész vallalasara
képes.

'%(2) A 3. § a) pont szerinti bérbeadas esetén a bérbeadd csak azzal kothet bérleti szerz6dést, akinek
(bérld ¢és a vele egyiitt koltoz6 személynek) lakastulajdona haszonélvezeti joga nincs.
Onkormanyzati lakdsban bérleti joggal rendelkezd személlyel palyazat ttjan akkor lehet bérleti
szerzOdést kotni, ha régi bérleményét a bérbeadonak téritési dij nélkiil leadja. A 3. § a), b), tovabba
r) és s) pontja szerinti palydztatdsra minden cselekvdképes, természetes személy jelentkezhet.
Onkormanyzati tulajdonti bérlakasra a 3. § a) pontja esetében csak azzal kothetd bérleti szerzddés,
akinek bekoltozhetd lakastulajdona, haszonélvezeti joga, dnkormanyzati lakdsra vonatkozd bérleti
jogviszonya nincs, kivéve a tartasi szerzodés esetkorét.

7(3) A bérbeado legfeljebb 5 éves hatarozott idejii bérleti szerz6dést kothet. A bentlakod bérldvel
(volt bérlével) a 6/2001. (II1. 6.) Kr. szamu rendelet 3-6. §-ai alapjan megallapitott lakbérrel kothetd
Uj szerzédés. A 2010. évtdl kezdédden kiirt bérlakds-palyazatok alapjan bérleti jogot szerzd
személyek esetében 0j szerzoédés nem kothetd.

'8(4) A bérbeado hatarozatlan idétartami bérleti szerzdés is kothet, ha jogszabaly masra kotelezi,
illetve a lakast a bérld sajat koltségén teszi rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassa. Jelen rendelet 3.
§ s) pontjaban rogzitett jogcim alapjan a bérbeadd a bérldvel hatdrozatlan idStartama bérleti
szerzOdést kot.

(5) A bérld a lakast a szerzédésben megjeldlt iddpontig koteles birtokba venni.

(6) A bérbeadd koteles vizsgalni a bérlakasba koltozok szamat a 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 85. § (4) bekezdés a/ pontjara figyelemmel.

*(7) Koltségelvli lakbér megallapitasa melletti bérbeadasra - a palyazati eljaras lefolytatasa
szempontjabol - a 3. § b./ pont szerinti eljarasi szabalyok az iranyaddak.

21(8) A 7. § (2) bekezdésében meghatarozott kizard okok nem vonatkoznak a 2010. évt6l kezdédéen
kiirt bérlakas-palyazatok alapjan bérleti jogot szerzé azon személyekre, akiknek lakascélu
kolcsonszerzodését az abbol eredd fizetési kotelezettségiik nem teljesitése miatt a pénzintézet
felmondta, a végrehajtasi eljaras folyamatban van, és ennek kovetkeztében lakhatasuk veszélybe
kertilt.

8.§

A bérleti szerzddésnek tartalmaznia kell killondsen:

15 moddositotta a 7/2011. (II. 18.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2011. februar 19-t6l.

16 modositotta a 44/2009. (X1. 30.) O.r. Hatalyos 2009. november 30-tol.

17 moédositotta DMJV 21/2013. (IV. 25.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2013. mdjus 1-jétol.
18 modositotta a 25/2009. (IX. 24.) O.r. Hatalyos 2009. oktober 1-jétol.

19 kiegészitette a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétol.

20 kiegészitette a 15/2003. (V. 29.) Kr. rendelet. Hatalyos 2003. jalius 1-jétdl.

21 moédositotta DMJV 21/2013. (IV. 25.) dénkorményzati rendelet. Hatalyos: 2013. mdjus 1-jétol.



a.) a bérleti jogviszony id6tartamat;

b.) a lakds azonosito adatait (cime, helyiségek, alapteriilet, komfortfokozat, stb.);

c.) a lakas helyiségeinek felszereltségét;

d.) a bérbeadd megjelolését, valamint a bérld személyi azonosito adatait;

e.) a bérldvel egyiitt koltoz0 személyek szamat, személyi azonositd adatait;

f.) ha a lakas rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges berendezések helyreallitasat a bérld
véllalja, a bérbeadd azt miként szamitja be;

2g) a lakbér 0sszegét, megfizetésének idejét és modjat;

h.) a birtokbaadas idépont;jat;

1.) a palyazati eljaras, valamint a bérbeadaskor valodtlan adat kozlése esetén alkalmazandd
szankciot;

J.) egyéb, a felek altal sziikségesnek tartott rendelkezéseket.

111. Fejezet

A bérbeadas kiilonos szabdlyai

9.§

A bérbead6 a helyszinen ellendrizheti a bérlemény rendeltetésszeri hasznalatat, a lakasban lakok
jogeimét és a bérld vallalt, vagy a jogszabalyban el6irt kotelezettségeinek teljesitését.

“9/A. §
Onkormanyzati bérlakasra nem kothetd bérleti szerzddés azzal, aki
- onkényes lakasfoglalonak,

- jogecim nélkiili lakashasznalonak mindsiil,

- az 6nkormanyzat fel¢ lakbér vagy lakashasznalati dij tartozassal rendelkezik,

- bérlakasa leaddsakor az dnkormanyzattol téritési dijat kapott,

- dnkormanyzati lakasra vonatkozd bérleti szerzédése egyiittélési szabalyok
megszegése vagy a bérlemény rongaldsa miatt szint meg.

10. §

Intézményi szolgalati lakasok

(1) Intézményi szolgalati lakds az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 feladatai ellatasahoz biztositott,
a helyi onkorményzati koltségvetési szerv (intézmény) kezelésében 1€vo, a Ltv. hatalybalépése elott
szolgalatinak, illetve vallalatinak mindsitett, tovabba a Ltv. hatalybalépését kovetden ilyen célra
épitett lakas.

(2) Az intézményi szolgalati lakas csak lakés céljara hasznosithato.

(3) Intézményi szolgalati lakdas az intézmény miikodtetéséhez, meghatarozott munkakorhoz
kapcsolodoan, legfeljebb a kozszolgélati, kozalkalmazotti, illetdleg megbizasi jogviszony
fennallasanak iddtartamdra adhat6 bérbe.

22 modositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétol.
23 kiegészitette a 15/2003. (V. 29.) Kr. rendelet. Hatalyos 2003. julius 1-jétol.



(4) A (3) bekezdésében rogzitett feltétel megsziinését kdvetd 60 napon beliil a bérld kdoteles az
intézményi szolgalati lakast iires, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadasra
jogosult rendelkezésére bocsatani. Elhelyezésre, téritésre nem jogosult.

(5) Ha a kdzszolgalati, vagy a kdzalkalmazotti jogviszony azért szlinik meg, mert a bérlé nyugdijra
jogosultta valt, a bérld a (3) bekezdésben rogzitett feltétel megsziinését kdveté 6 honapon beliil
koteles az intézményi szolgalati lakast {ires, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban a
bérbeadasra jogosult rendelkezésére bocsatani.

(6) A Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott hozzatartozok a bérld halalat kovetd legfeljebb 1
évig az intézményi szolgalati lakast valtozatlan feltételekkel hasznalhatjak.

(7) Szolgalati lakas albérletbe nem adhato.
11. §

(1) A szolgalati lakasra vonatkoz6 lakasbérleti szerzOdés megkotésére a koltségvetési szerv
(intézmény) vezetdje, az intézményvezetd tekintetében a polgarmester jogosult (a tovabbiakban:
bérbeadasra jogosult).

(2) Ha a bérbeadasra jogosult nem a polgarmester, a szolgalati lak4dsokra kdtendd bérleti szerzddés
tervezetét a koltségvetési szerv (intézmény) vezetdje eldzetesen koteles véleményezésre
megkiildeni a polgarmesternek.

(3) A bérleti szerz6dést a vélemény figyelembevételével vagy amennyiben a véleményezésre 15
napon beliil nem keriil sor, eredeti tartalommal kell megkotni a 8. §-ban foglaltak betartasaval.

12.§

Eletveszélyes lakasok

(1) Ha az ¢letveszélyessé mindsitett lakasbol kikoltoztetettek elhelyezése az dnkormanyzat feladata,
a bérbeado koteles résziikre ideiglenes elhelyezést biztositani. Amennyiben a felajanlott lakast nem
fogadjak el, gy arrél a bérbeado a hatarozatot hozo szervet koteles haladéktalanul értesiteni.

(2) Nem onkormanyzati tulajdonban 1€év6 lakasban lakott személlyel bérleti szerzodést legfeljebb 1
évre lehet kotni.

13. §
Bérlokijelolés
(1) Kozgyllés évente meghatirozza azon lakdsok szadmat, amelyeket varosi érdekbol
bérlokijelolésre kivan elkiiloniteni.

*(2) Az illetékes szakbizottsagok véleményezését kovetéen a Polgarmester dont a bérld
személyérol, a bérleti jogviszony idOtartamarol és a biztositando lakasrol.

33(3) Varosi érdekbdl bérloként azon személy jeldlhetd, - az (5) bekezdésben foglalt kijelolés esetét
kivéve - aki a bérleti szerzédés megkdtésekor nem rendelkezik sem debreceni lakhaté ingatlan

24 modositotta az 5/2002. (II. 28.) Kr. rendelet. Hatalyos 2002. méarcius 1-jétol.
25 moédositotta DMJV 31/2013. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelete. Hatalyos: 2013. julius 1-jétdl.



tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogédval, sem hatdrozott vagy hatdrozatlan idejii dnkormanyzati
tulajdonu lakasbérleti jogviszonnyal. Varosi érdekbdl jogi személy is jelolhetd bérlove.

%(4) Bérlokijeloléssel csak meghatarozott idejii, illetve meghatarozott feltétel fennallasagig tartd
bérleti szerzddés kothetd. A bérldkijelolésre okot ado feltételt a kijelold hatarozza meg. A
bérlokijelolés idétartama legfeljebb 5 év lehet.

7(5) A kiemelkedd és nemzetkozileg elismert, tudomanyos, miivészeti, vagy sport teljesitményt
nyujté természetes személy bérlové torténd jeldlése esetében a kijelolés hatarozatlan iddtartamra
szol.

Garzonhaz
%13/A. §

(1) A garzonhdzban csak olyan 35 év alatti fiatalok nyerhetnek elhelyezést, akik keresd
tevékenységet végeznek vagy valamely fels6fokl oktatdsi intézmény nappali tagozatos hallgatoi, és
nincs 6nallé ingatlantulajdonuk, valamint hazastarsi vagy élettarsi kapcsolatban €élnek.

(2) A garzonhazban egy csalad esetén maximum 5 éves idOtartamra kothetd bérleti szerzédés, 5 év
utdn a garzonhazat el kell hagyni.

¥(3) A garzonhazban csak azok keriilhetnek elhelyezésre - kivéve a felséfoku oktatasi intézmény
nappali tagozatos hallgatéit - akik el6takarékossagi szerzédést kotnek legalabb a bentlakas
idétartamédra pénziigyi intézménnyel. Az Onkormanyzat a lakdscéli megtakaritdsok minimalis
szintjét évente a garzonhazi lakas bekertilési koltségének 5 %-ban éallapitja meg.

(4) Abban az esetben, ha a hallgatoi jogviszony, vagy a keres6tevékenység 90 napnal hosszabb
1dére megsziinik 6 honapon beliil a lakast el kell hagyni. Ugyancsak el kell hagyni a lakast a vallalt
el6takarékossag nem megfeleld teljesitése esetén.

(5) Abban az esetben, ha elegendd szamu, a feltételeknek megfeleld fiatal igénylé nem jelentkezik,
az Onkormanyzat a lakast koltségelvii lakbér felszamitasaval masoknak adja ki.

(6) A garzonhdazi lakas alapteriilete 40 m2-nél nagyobb nem lehet.

(7) A garzonhazi lakasokban elhelyezendd személyekrdl a Tulajdonosi Bizottsag dont. A garzonhazi

lakasok fele tekintetében koteles figyelembe venni a Debreceni Egyetem altal javasolt igényldket.
14. §

(1) Evente legfeljebb 5 lakasra vonatkozoan - a Tulajdonosi Bizottsag dontése alapjan - az

onkormanyzati intézmények szolgalati lakasaiban lakd elhelyezésére a bérbeadd lakasokat koteles

biztositani.

(2) Az ¢épiiletek felujitdsa, vagy lakdsok karbantartdsa esetén a munkalatok elvégzésének
id6tartamara a bérlok elhelyezésérdl a bérbeadd koteles gondoskodni, ha ezt a munkavégzés jellege
indokolja.

26 kiegészitette a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétdl.

27 kiegészitette DMJV 31/2013. (V1.27.) 6nkormanyzati rendelete. Hatalyos: 2013. julius 1-jétol.
28 kiegészitette az 5/2002. (II. 28.) kr. rendelet. Hatalyos 2002. marcius 1-jétol.

29 médositotta a 44/2009. (X1. 30.) O.r. Hatalyos 2009. november 30-tol.



(3) Amennyiben a feljitds sordn megvaltozik a lakas alapteriilete, beosztdsa, jellege,
komfortfokozata, a bérld bérleti jogviszonyat fel lehet mondani masik megfeleld lakas felajanlasa
mellett.

15. §
Bérbeadoi csere
(1) A bérbeadod koteles nyilvantartast vezetni azokrdl az igénylokrdl, akik a jelenlegi helyett masik
Onkormanyzati tulajdont lakést kérnek (tovabbiakban: bérbeadoi csere).

%(2) A bérbeaddi csere csak abban az esetben hajthatd végre, ha a bérld lakasat rendeltetésszerti
allapotban adja vissza. A bérbeadd ettdl a feltételtdl eltekinthet, ha az ingatlan a késébbiekben
atalakitasra, bontasra kertil.

16. §

31(1) Jogeimnélkiili lakashasznaldval bérleti szerz6dés csak hatranyos szocialis koriilményeit
figyelembe véve kotheto.

(2) Minden esetben a jogviszony rendezésének elsddleges feltétele a hatralékos lakbér, illetve
tavhoészolgaltatas hatralékos dijanak megfizetése.

1V, Fejezet

A bérbeadoi hozzdjarulas szabdlyai

17.§

(1) A lakascseréhez a Ltv-ben és a rendeletben eldirt bérbeaddi hozzajarulas az egyéb feltételek
megléte esetén is csak akkor adhatd, ha a bérldnek lakbér, valamint tdvhoszolgaltatasi dij tartozasa
nincs.

(2) A bérbeaddi hozzijarulas figyelmen kiviil hagydsa esetén a bérbeadd felmondja a bérleti
szerzOdést.

18. §
(1) Onkormanyzati tulajdonu lakés csak lakas céljara hasznalhato.

(2) Onkormanyzati tulajdonu lakdsnak maximum - az alapteriiletet figyelembe véve - 10 %-a adhato
albérletbe.

19. §

Lakésnak nem lakassé torténd atmindsitéséhez a Tulajdonosi Bizottsag hozzajaruldsa sziikséges.

30 moédositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétol.
31 modositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétdl.



220. §
Amennyiben a bérld lakésat sajat koltségén korszertsiti, atalakitja, illetve épitési engedélyhez kotott
tevékenységet kivan folytatni a lakdsban, erre vonatkozoan a bérbeadoval megéllapodast kell
kotnie.

21.§

(1) Amennyiben a bérbeadd tudomasara jut, hogy a lakasban bérbead6i hozzajarulas nélkiil
befogadottként mas személy is lakik, a bérbeadd koteles a bérl6t felszolitani a bérbeado
hozzajaruldsa nélkiil befogadott személy lakdshasznélatanak 8 napon beliili megsziintetésére. A
hataridé eredménytelen elteltétdl szamitott 15 napon beliil a bérbeadd felmondja a szerzdést.

(2) A Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyeken til massal bérldtarsi jogviszonyt nem
létesithet a bérlo.

3(3) Bérlotarsi jogviszony létesitését - a hazastarsak kivételével - a befogadastol szamitott 1 év
elteltével lehet kérni.

22.§

A bérld a lakas bérleti jogat csak masik 6nallo lakasra cserélheti el.

V. Fejezet

Lakasbérlet kozos megegyezéses megsziintetése, teritési dij

23.§
(1) Bérleti jogviszony kdzos megegyezéssel barmikor megsziintethetd.
(2) Hatéarozatlan idore bérbe adott lakas leadasakor téritési dij fizetheto.
(3) A hatarozott idejii bérleti jogviszony esetén is fizethetd téritési dij.
**(4) Az otthonhazi és a garzonhazi lakasok leadasakor téritési dij nem jar.
24. §

(1) A bérlo részére hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén fizethetd téritési dij
#a.) a lakas lires bekoltozhetd forgalmi értékének 40 %-a,
b.) kiilondsen fontos varosi beruhdzédsi érdek esetén maximum a lakds iires, bekoltozhetd
forgalmi értékével egyezik meg, ebben az esetben a Tulajdonosi Bizottsag véleményezését
kovetden a Polgarmester a dont.

(2) A bérld részére hatarozott idejii bérleti jogviszony esetén fizethetd téritési dij a lakés tires
bekoltozhetd forgalmi értékének maximum 20%-a. A maximdlis 20% akkor fizethetd ki, ha a

32 moédositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jét6l.
33 modositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétdl.
34 moédositotta az 5/2002. (II. 28.) Kr. rendelet. Hatalyos 2002. marcius 1-jétol.

35 modositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. december 1-jétdl.



jogviszonybol még legalabb 5 esztendd hatra van. Egyéb esetekben a téritési dij ardnyosan csokken,
figyelemmel a bérleti jogviszonybol hatralévd iddre.

(3) A bérbeadd a forgalmi érték megallapitdsahoz kdoteles fliggetlen ingatlanforgalmi szakértdi
véleményt beszerezni.

(4) A téritési dij mértékének megallapitdsanal figyelembe kell venni a lakds nagysagat,
komfortfokozatat, a varoson beliilli fekvését, az ¢épiilet allagat, valamint lakasgazdalkodasi
szempontbol valé hasznosithatdsagat.

(5) Uj lakés épitése, vasarlasa, hasznalt lakas vasarlasa esetén a 35. életévét be nem toltott fiatal
hazaspar a szdmukra fizethetd téritési dijon feliil jogosult az altaluk - legfeljebb az elmult 5 évben -
befizetett lakbér 20%-ara.

(6) Lakbér nemfizetése miatt jogcimnélkiilivé valt volt lakasbérld részére is fizethetd téritési dij az
(1)-(4) bekezdésben rogzitettek szerint, amennyiben az altala hasznalt lakas leaddsa kapcsan a
bérbeaddval egyiittmiikddik. A téritési dijbol le kell vonni a hasznald lakbér-, hasznalati dij-, és az
ellene inditott peres-, illetve peren kiviili eljarasban felmeriilo koltségeket, valamint az esetleges
tavhiszolgéltatoi dijtartozast. A volt bérld részére téritési dij helyett elhelyezés is felajanlhato,
amennyiben az altala hasznalt lakas leaddsa kapcsan a bérbeadoval egytittmiikodik.

(7) A varosi érdek miatti bérbeadoi csere esetén a bérld igényelheti a két lakdsra szdmithato téritési
dij kiilonbozetét.

25.§

(1) A bérld a lakasat tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban koteles a bérbeado
rendelkezésére bocsatani.

(2) A megallapitott téritési dij legfeljebb 20%-at a bérlé a bérlemény karbantartdsa érdekében
elélegként igényelheti.

(3) Joger6s épitési engedéllyel rendelkezd bérld jogosult a bérleményét tovabbi 12 honapon at
hasznalni a kordbban megallapitott feltételek szerint. Ez esetben a téritési dij 80%-a eldlegként
kifizethetd.

(4) Lakas vasarlasakor a bérld jogosult a téritési dij maximum 30 %-at eldlegként igényelni,
amennyiben szerzddéssel igazolja vasarlasi szandékat bekoltozhetd, vagy hataridon beliil birtokba

vehetd masik lakastulajdonra. Az elébbivel egy tekintet ald esik, amikor a bérlé hatarozatlan idére
sz0l6 befogadoi nyilatkozattal rendelkezik.

(5) A (2)-(4) bekezdésben szabalyozott esetekben a téritési dij fennmarado része birtokbaadaskor,
egyidejl teljesitésként fizetendo ki.

(6) Amennyiben a bérlé a bérleményt nem kivanja rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotba
tenni, ugy a bérbeado levonja a rendbetételhez sziikséges koltséget a téritési dij 6sszegébol.

3%(7) A téritési dijbol le kell vonni a bérld fennallo lakbér-, és hészolgaltatoi dij tartozasat.
26. §

(1) Amennyiben a bérl6 bérldkijeldlési joggal terhelt lakas bérleti jogardl kivan lemondani, hataridd
tizésével el6zdleg be kell csatolnia a bérlokijeldlési jog jogosultjanak nyilatkozatat.

36 modositotta a 33/2001. (XI. 21.) Kr. rendelet. hatalyos 2001. december 1-jétol.



(2) A hatarid6 elmulasztasa esetén, ha a jogosult nem ¢lt ezzel a lehetdséggel a lakéas ujbol
hasznosithato.

(3) A tobbszords bérldkijelolési joggal terhelt lakds bérldje csak abban az esetben tarthat igényt
téritési dijra, ha a bérldkijeldlési jog jogosultja tovabbi bérlokijeldlési jogarol lemond €s kartéritésre
nem tart igényt.

VI. Fejezet

Az Onkormdnyzat lakhatdssal kapcsolatos szocidlis feladatai

27.§

Az Onkorményzat lakhatassal kapcsolatos szocidlis feladatait az alabbi tidmogatasi rendszer
miukddtetésével valositja meg:

a.) szocidlisan tdmogatott személyek bérlakasban vald elhelyezése palyaztatas tjan,

b.) 6nkormanyzat altal bérelt lakasok albérletbe adésa,

c.) atmeneti elhelyezés biztositasa,

d.) pénzbeli tdAmogatas nyujtasa.

28.§

(1) Az Onkorméanyzat lakhatdssal kapcsolatos feladatai megolddsara természetes, vagy jogi
személyektdl, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasdgoktol lakasokat
bérelhet.

(2) Albérleti szerz6dést csak hatarozott idore, legfeljebb 24 honap idétartamra lehet kotni.

(3) A bérld a bérleti szerzodés lejarta utan koteles a lakasbol kikoltozni €s elhelyezésérdl maga
gondoskodni.

(4) Albérleti dijként legfeljebb a mindenkor érvényes oregségi nyugdij-minimum Osszege vehetd
figyelembe.

7VII. Fejezet

Volt allami gondozottak Otthondra vonatkozo szabdlyok

29.§

A volt allami gondozottak Otthonaként bérbe adott lakdsok vonatkozasaban Iétrejott bérleti
jogviszonyokra a jelen rendelet szabalyai alkalmazandok.

VIII. Fejezet

37 moédositotta a 9/2011. (III. 17.) nkormanyzati rendelet Hatalyos 2011. aprilis 1-jétdl.



A Nyugdijasok hazaban 1évi lakdsokra vonatkozo eltéro szabdlyok

30. §

(1) Az Onkormaényzat a tulajdonaban 1évé épiileteket nyugdijashazként is hasznosithatja.

*¥(2) Nyugdijashazi elhelyezését formanyomtatvanyon az a nyugdijas kérhet, aki
a.) sajat tulajdonu lakéasa tulajdonjogardl, vagy onkormanyzati tulajdont lakésa bérleti
jogarél az Onkormanyzat javira lemond és lakdsa Onkormanyzati lakdsgazdalkodasi
szempontbol hasznosithatd, vagy
¥b.) az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszege 75-szeresének megfeleld 6sszeget az
Onkormanyzatnak megfizet.

“(3) A bérbeadd az igényeket kiilon nyilvantartja, s a beérkezés sorrendjébe a Kozgyiilés
Tulajdonosi Bizottsagdhoz megkiildi dontés végett.

41(4) A (2) bekezdés b.) pontja esetében az Onkormanyzathoz befizetett pénzdsszeg a jelen rendelet
23-26. §-aban meghatarozott téritési dij fizetésére hasznalhat6 fel.

#2(5) Nyugdijashazi elhelyezés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésére
a) a 2012. januar 31. napjaig megkotott bérleti szerzodések esetében jelen rendelet 23-25. §-
a is alkalmazando;
b) a 2012. februar 1-jét kovetéen megkotott bérleti szerzdédések vonatkozasaban pedig
legfeljebb a (2) bekezdés b) pontja szerinti dsszeg fizethetd ki téritési dijként, amely Osszeg
a szerzOdéskotés 1idOpontjatol szamitva évente 20%-kal csokken azzal, hogy az 6todik év
elteltét kdvetden téritési dij nem jar.

#(6) Nyugdijashazi elhelyezés esetén a lakbér megallapitasanal
a) a 2012. januar 31. napjaig megkotott bérleti szerzédések esetében a 6/2001. (I1I. 6.) Kr.
rendelet 6. szamu melléklete alapjan, mig
b) a 2012. februar 1-jét kovetden megkotott bérleti szerz6dések vonatkozésadban a 6/2001.
(I1. 6.) Kr. rendelet 3. §-6/B. §-ai alapjan szamitott lakbért kell megfizetni.

“IX. Fejezet

Krizis elhelyezés

31. §
(1) Azonnali megoldést igényld krizis helyzetben 1év0 személy lakhatdsanak megoldéasa érdekében
az Onkorményzat dtmeneti elhelyezést biztosit az erre a célra fenntartott tulajdondban, vagy
bérletében 1évo épiiletben.
(2) A krizis elhelyezés id6étartama 180 nap, amely indokolt esetben tovabbi 180 nappal
meghosszabbithatd. Az igénybevétel els 30 napjara az elhelyezettet bérleti dij fizetési kitelezettség
nem terheli.

38 modositotta a 23/2001. (VIL. 1.) Kr. rendelet. Hatalyos 2001. julius 1-jétol.
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32, §
A krizis elhelyezésre fenntartott lakasok iizemeltetdje - {lires férOhely fliggvényében - az
Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsag dontését kovetden haladéktalanul koteles a kijelolt személy
elhelyezésérdl és a bérleti szerzdédés megkotésérdl gondoskodni.

33. §

(1) A 29-32. §-okban szabalyozott tamogatisok elnyerésére iranyuld igényt a Kozgylilés
Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsaga altal elfogadott ,kiegészitd” formanyomtatvanyon lehet
benyujtani.

*(2) Volt allami gondozottak Otthonaban elhelyezett, valamint a kriziselhelyezés alatt 4116 személy
Onkorményzati lakas bérbevételére - ilyen jogviszonyanak fennallasa
alatt is - nyujthat be palyazatot.

33/A. §*

(1) Azon személyek, akiknek lakascélu kolcsonszerzodését az abbol eredd fizetési kotelezettségiik
nem teljesitése miatt a pénzintézet felmondta, és a végrehajtasi eljaras eredményeként lakasukbol
kikoltoztették, legfeljebb 12 honapos elhelyezésre vonatkozo igényt nyujthatnak be a bérbeaddhoz.

(2) Az (1) bekezdés szerinti célra az Onkormanyzat 10 lakést biztosit.

(3) A beérkezd igényekrdl a Tulajdonosi Bizottsdg javaslata alapjan a Polgarmester soron kiviil
dont.

¥(4) Jelen § alapjan megkotott bérleti szerzddés a bérld kérelmére legfeljebb két alkalommal,
alkalmanként 12 honappal hosszabbithaté meg, amennyiben a bérlé nem tudja a bérleti jogviszony
idétartama alatt megoldani lakhatdsat és a bérleti szerzédésben vallalt kotelezettségeit
maradéktalanul teljesitette.

X. Fejezet

Hatdlyba léptetd rendelkezések

34. 8
(1) Ez arendelet 2001. aprilis 01. napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti az dnkormanyzati tulajdont bérlakasok
bérbeadasarol és a lakhatdssal kapcsolatos szocialis feladatokrol szold 61/1993. (XII. 20.) Kr.
rendelet, valamint az azt modositdo 19/1994. (V. 2.) Kr., a 17/1995. (V. 2.) Kr., az 5/1996. (1I. 19.)
Kr., az 55/1996. (XI. 20.) Kr., az 50/1997. (XII. 20.) Kr., a 29/1998. (IX. 10.) Kr. és a 8/1999. (II.
15.) Kr. rendeletek

34/A. §

45 modositotta a 7/2011. (II. 18.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2011. februar 19-t6l.
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E rendelet - az egyes onkormanyzati tulajdonti bérlakdsokra vonatkoz6 rendeletek modositasarol
sz0lo 21/2013. (IV. 25.) rendelet 2. § (3) bekezdésével megallapitott - 33/A. §-a alapjan a 2013.
majus 1. napjat kdvetden kikoltoztetett személyek nyerhetnek elhelyezést.

XLI. Fejezet

Ertelmezd rendelkezések

35.§

(1) a.) Intézményi szolgalati lakas: az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, feladatai ellatasdhoz
biztositott, a helyi 6nkormanyzati koltségvetési szerv (intézmény) kezelésében 1évo, a Ltv. hatalyba
1épése elott szolgalatinak, illetve vallalatinak mindsitett, tovabba a Ltv. hatalyba Iépését kdvetden
ilyen célra épitett lakas.

*'b.) Lakbér: az dnkormanyzati bérlakas hasznalatanak ellenértéke.
>2¢.) Alaplakbér: a lakbérnek az dnkormanyzati lakbérkedvezménnyel csokkentett része.

%d.) Onkormanyzati lakbérkedvezmény: azon kedvezmény, melyet az Onkorméanyzat a bérlék
részére a lakas fajlagos lakbérébdl elenged. Mértéke: maximum 40 %.

*e.) Szocialis lakbértamogatas: olyan tamogatds, melyet raszorultsigi alapon ad az
Onkormanyzat.

>f.) Onrész: A lakbér azon része, amelyet a bérl6 koteles a bérbeado részére megfizetni.

g.) Bérbeado: Az oOnkormanyzati tulajdont bérlakasok vagyonkezelésével ¢és bérbeadoi
feladatainak ellatdsaval megbizott gazdasagi tarsasag.

>%h.) hatalyon kiviil helyezve.
*71.) Fajlagos lakbér: a lakas 1 m2-ére szamitott lakbér

i) Nem bekoltozheté lakastulajdon: ,,nem mindsiil bekoltozheté lakéastulajdonnak e rendelet
vonatkozdsadban az a lakascélu kolcsonnel érintett lakds, amelyre vonatkozdan a pénzintézet a
fizetési kotelezettség nem teljesitése miatt a kdlcsonszerzodést felmondta, a végrehajtasi eljaras
folyamatban van, és ennek kdvetkeztében a tulajdonos lakhatasa veszélybe keriilt.

>%(2) hatalyon kiviil helyezve.
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