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BERLETI SZERZODES '

amely létrejott a Debrecen Megyei Jogu Varos Kozgyllésének megbizasabdl eljaro civis
HAZ ZRT. (tovabbiakban: bérbeadd), Debrecen, Iparkamara u. 2. sz. és

MODEM Modern Debreceni Miivészeti Kiemelkedéen Kozhasznu Nonprofit Kft.
képviseld: Kukla Krisztian ugyvezet6 4026 Debrecen, Hunyadi u. 1-3.

(tovabbiakban: bérld) kozott a mai napon, 2019.03.31. napjaig, az alabbi feltételekkel:

1./ Bérbeado bérbe adja az Onkormanyzat tulajdonat képezé

Bérlemén Tenyleges Szobak, félszobak Komfort Halviséaek
<nl y alapteriilet szama fokozat ylseg
18071020 - 4024 Debrecen, Csapo 2 - eldszoba, elétér, furdoszoba,
f :
utca 2-4. 2. emelet 8. 61.50m %0 osszkomfortos .\ vha, lakészoba, WC

bérlakast.

2./ A szerzddés létrejottének oka: Polgarmester Ur a 1467/2014. (V.20.) PM hatarozataval
a MODEM-et jeldlte varosi érdekbdl tovabbi 5 év idétartamra a Debrecen, Csap6 u. 2-4.
[1/8. sz. alatti onkormanyzati bérlakas beérlojeul.

3./ A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a szerzédési kotelezettségek
biztositasara megfizetett 91 500,-Ft, azaz kilencvenegyezer-6tszaz forint dvadékot jelen
szerzodésre vonatkoztatva is kifejezetten dvadékként nevesitik.

Az dvadek a szerzdédés megszlinésekor visszajar a bérlének, amennyiben vele szemben
a bérbeadonak kovetelése nincs. Az 6vadék 0sszegére a bérbeadd kamatot nem térit és
kezelési koltséget nem szamit fel.

A berld feljogositia a bérbeadot, hogy a szerzédés megszlinésekor az altala letett
Ovadékbol a sziukséges munkalatokat helyette elvégezze. Ezen munkavégzés idejére a
bérlé a lakbérnek megfelelé hasznalati dijat koteles fizetni. Ezen tulmenéen kételes a
villany, gaz, viz- és csatornadij, stb. rezsikéltséget is megtériteni. A munkalatok
befejezése utan a bérbeado a bérlével elszamolni koteles.

4./ A berl6 lakber fizetési kotelezettsége 2014.04.01. napjatol az alabbiak szerint
torténik:

61,00m? x 445 -Ft/m?/h¢d 27 145 -Ft/ho lakbér

Osszesen: 27 145,-Ft/ho6 -t
koteles fizetni havonta a bérbeado részére.

A felek megallapodnak abban, hogy a targyhavi bérleti dij fizetési hatarideje targyho6 25.
napja. A fizetés elmulasztasa felmondasi ok.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény tekintetében a bérlé altal
fizetendd kozlzemi dijak (villamos energia, tavhoé-, gaz-, viz-, szolgaltatas és
szemetszallitas) megfizetésének az esedékességéhez képest 60 napon tuli elmaradasa
felmondasi ok a bérbeadd részérdl. Bérld vallalja, hogy a felmondast kéveté 30 napon
belul a lakast jelen szerzédés 9./ pontjaban rogzitett allapotnak megfeleléen bérbeadéd
részére atadja.



S& /2014 VS

Bérlé koteles fizetni tovabba havonta a bérbeadé altal tovabbszamlazott szemétszallitasi
dijat. A lakbér, viz- és csatorndij, valamint egyéb szolgaltatasok dijanal figyelembe vették
a szerz6dd felek a Debrecen Megyei Jogu Varos Kézgyllésének hatalyos rendeletét.
Egyben a szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a bérleti dij 6sszegét a Debrecen
Megyei Jogu Varos Kozgyllésének rendelete megvaltoztathatja. A bérlé tudomasul veszi,
hogy az e pontban meghatarozott lakbér 6sszege a DMJV Onkormanyzat Kézgyiilése
altal rendeletben meghatarozott mindenkori lakbéremelésnek megfelelé aranyban
emelkedhet.

A lakas vizoraval felszerelt, a bérlé az 6raallas alapjan a viz- és csatornadijat kozvetlenul
a Debreceni Vizmu Zrt.-nek, mint szolgaltaténak fizeti. Bérldé kotelezettséget vallal az
ingatlanon nyilvantartott févizmérén és mellékvizmérékén mért fogyasztas kiulonbozete -
alapterulet aranyaban ra esé hanyadanak - évenkénti elszamolas alapjan torténd
megfizetésére. Vizéraval nem rendelkezé atalanydij fogyasztok esetében is ez
alkalmazando. A berl6 koteles a vizérat, gazorat, villanyorat a sajat nevére atiratni.
Ugyanigy koteles eljarni a tobbi k6ztzem felé is és a szolgaltatokkal el6fizetoi szerzodeést
kotni.

5./ A bérlé vallalja, hogy a bérleményt életvitelszerlien hasznalja, azt 60 napot meghalado
idére csak a bérbead6 elézetes hozzajarulasaval hagyja el. A fentiek elmulasztasa
felmondasi ok.

6./ A bérlé részére birtokba adas nem sziikséges, mivel a bérleményben jelenleg is
benne lakik. Ezen bérleti szerzédés 2009.04.15. napjan készult birtokbaadasi
jegyzokonyvvel egyutt érvényes. A bérlo altal beépitett berendezési targyak, burkolatok,
nyilaszarok DMJV Onkormanyzat tulajdonaba kerilnek. Bérlének ezzel kapcsolatban
megtéritési igénye nincs.

7./ A bérlo koételes gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és
berendezéseinek szikség szerinti karbantartasardl, felljitasarél, potliasardl, illetéleg
cseréjérol.

A bérlét terhelik az ingatlanon bellll az alabbi kéltségek is:

- zarak, kilincsek, ablakuvegek poétlasa, javitasa, felujitasa, cseréje,

- az ingatlan tisztasagi festése, mazolasa, esztétikai karbantartasa,

- az ingatlanhoz kapcsolodo vizéra, gazéra, villanyora cseréje, hitelesitése, és

- a komfortfokozat javitasa érdekében végzett korszerlsités, altalanos felujitas, komuves,
asztalos, épulet-asztalos, lakatos és minden egyéb munka, amely elmaradasa nem
veszélyezteti az ingatlan életvitelszerli lakhatasat, vagy amelynek célja az ingatlan
komfortfokozatanak novelése.

A lakas nem rendeltetésszerli hasznalata felmondasi ok. Karokozas esetén koteles a
bérl6 haladéktalanul sajat koltségén az eredeti allapotot visszaallitani. Ennek
elmulasztasa felmondasi ok.

Bérlo koteles gondoskodni az alabbi lakas berendezési targyak karbantartasarol,
javitasarol, felgjitasarol, potlasarol, cseréjérdl:

a.) fozokeészulék (tizhely, fézélap, sutd, stb.),

b.) egyedi flitéberendezés (kazan, egyedi kalyha, konvektor, radiator, elektromos hétarolo
kalyha, stb.);

c.) meleg viz ellaté berendezés (gaz- vizmelegitd, villanybojler, furdékalyha, stb.);

d.) egészségugyi berendezés (fali kut, mosogato, firdékad, zuhanyz6, mosdd, wc tartaly,
wc csésze és a hozzajuk tartozo szerelvények),

e.) szell6z6 berendezés (paraelszivé, stb.);

f.) beépitett butor (ruhas szekrény, konyhaszekrény, stb.),
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g.) redény, vaszonrolo, napvedo fuggony, egyéb arnyékolastechnikai eszkdzok;
h.) csengd és kaputelefonnak a lakasban lévé készlléke;
i.) a lakas elektromos vezetékeihez kapcsolodo és csatlakozé aljak.

8./ Bérbeado gondoskodik az alabbi munkalatok elvégzéseérol:

a.) tet¢ es fodemszerkezet javitasa;

b.) tetbszerkezet meghibasodasa miatt keletkezdé beazassal kapcsolatos, a beazast
kdzvetlenul kivaltd ok megsziuntetését célzé munka elvégzése;

c.) kébmives munkak elvégzése, amennyiben a munkak elmaradasa az ingatlan
életvitelszerl lakhatasat akadalyozza, vagy veszélyezteti;

d.) jogszabalyban vagy hatésag altali kételezés miatt szikségessé valt kéménybélelési
munka elvégzése, valamint a kémeény szukséges javitasa;

e.) kozmulvesités esetén a csatornazasi munkak elvégzése, valamint a csatorna
ingatlanba tortén6 bevezetésével jard koltségek viselése.

9./ Berl6 vallalja, hogy jelen bérleti szerz6désben meghatarozott id6 lejartaig a lakast
legalabb a 6./ pontban megjeldlt allapot felmérési jegyzékonyvben foglaltaknak
megfelelden, tisztan, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban kitritve, bérbeado
rendelkezésére bocsatja.

Amennyiben a beérld a lakast a lejarat elétt barmikor visszaadja, azt az e pontban foglaltak
szerint kell tennie, elhelyezésérdl maga gondoskodik és ezzel kapcsolatban megtéritési
igénye nincs.

10./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy lényeges kotelezettségnek tekintik és
az 1993. evi LXXVIII. Tv. 24.§ (1) bekezdése alapjan felmondasi ok, ha:

a) a bérl6 a lakbeért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

b) a berlé a szerzédésben valialt vagy jogszabaiyban eibirt iényeges kotelezettségét nem
teljesiti;

c) a bérlé vagy a vele egyuttlaké személyek a bérbeadoval vagy a lakdkkal szemben az
egyuttélés kovetelmenyeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitanak:

d) a berlo vagy a vele egyuttlaké személyek a lakast, a k6zds hasznalatra szolgalo
helyiseget, illetoleg teruletet rongaljak, vagy a rendeltetésuikkel ellentétesen hasznaljak;
e)-a rendkivuli felmondast nem kell el6zetes felszolitasnak megel6éznie, ha a kifogasolt
magatartas olyan sulyos, hogy a Bérbeadotol a bérleti jogviszony fenntartasat nem lehet
elvarni. A bérbeadd ezen esetben a tudomasra jutastél szamitott 8 napon belil irasban
felmondhatja a szerzédést. Szerz6d6 felek kifiezett rendkivili és azonnali hatalyu
felmondasi jognak tekintik azt az esetet, amikor a Bérl6 vagy az 6 érdekkorében eljaro
szemely hamisitott vagy valotlan tartalmi iratokkal, nyilatkozatokkal a Bérbeadot
megtevesztette.

Berl6 vallalja, hogy felmondas esetén a felmondasban meghatarozott idépontig a lakast
jelen szerzodes 9./ pontja szerinti modon, kidritve bérbeadoé részére 6nként atadja.

11./ Bérbead6 a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a lakasbérleti szerzédésben
foglalt kotelezettsegek teljesitését DMJV Onkormanyzata rendeletében rogzitettek szerint
jogosult ellendrizni. A bérld az elézetesen megbeszélt idében az ingatlanba térténé
bejutast koteles biztositani, és az ellenérzést tirni. A bejutas illetve az ellenérzés bérlé
altali akadalyozasa a bérbeadot felmondasra jogositja.

12./ Berl6 a kozuzemi szolgaltaté vallalatokkal kételes a bérlemény komfortfokozatanak
megfeleld szolgaltatasi szerzédést kétni vagy a meglévd szerzédéseket fenntartani. A
berlo jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy a bérbeadé a kozuzemi
szolgaltatd vallalatoktol a szolgaltatasi szerz6dés megkétésére, valamint ennek alapjan
~IVIS HAZ zrT

* Pebrecen,

I fb3) ene PaTkamarg |
M\T Fax: 503 JE



S2 /2044 /199

torténd fizetési kotelezettség teljesitésére vonatkozé adatokat beszerezze.

A bérlé6 koteles a koézuzemi dijakat rendszeresen a kézlUzemi szolgaltatoval kotott
megallapodas szerint hatariddben és maradéktalanul megfizetni. A kézuzemi dij
megfizetésének elmaradasa felmondasi oknak mindsul. Amennyiben a bérlé uj kézlizemi
szerzoédést kot, ugy ezen tényrél a bérbeadot koteles értesiteni.

A bérlé a hatralékos lakbér és kamatai, kozuzemi dijak és kamatai maradéktalan
megfizetéséig a beérbeaddé -megakadalyozhajta, hogy a zalogjoggal terhelt
vagyontargyakat a beérlé elszallitsa. Amennyiben a bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a
bérbeadd engedélye nélkll elszallita, és mas megfelel6 biztositekot nem nyujt, a
bérbeadd a dolognak a bérld koltségén valo visszaszallitasat kovetelheti.

13./ Szerz6d6é felek a Debreceni Jarasbirésag kizarélagos illetekessegét kotik ki. A
szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVII. tv., A DMJV
Kozgyllés 6/2001.(111.6.) Kr. és 7/2001.(lll.6.) Kr. rendeletek, valamint a Polgari
Torvénykonyv szabalyai az iranyadoak.
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