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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jog Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a de‘preceni 0163/14 hrsz-, §841 m? teriiletl, ,,szant6” miivelési aga, a
valosagban a debreceni Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet kozelében talalhato ingatlan.

A Debrecen Megyei Jogi Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.)
Oonkormanyzati rendelet a szoban forgd ingatlant beépitésre nem szant, kiiltertileti, altalanos
mezdgazdasagi teriiletként szabalyozza (Ma/l), melyet az el6terjesztés mellékleteként csatolt
szabalyozasi terv-részlet is bemutat.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan alakja nehézzé teszi a kdzvetlen hasznositast, tovabba arra, hogy
a term6fold védelmérdl szolo6 2007. évi CXXIX. torvény 5. § (1) bekezdése alapjan a foldhasznalo
koteles a termdfoldet miivelési aganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa
nélkiil a talajvédelmi eldirdsok betartdsa mellett a gyomndvények megtelepedését €s terjedését
megakadalyozni (hasznositasi kételezettség), az Onkorményzat érdekét szolgalnd az ingatlan
értékesitése, melynek folytdn az Onkorményzat mentesiilne a foldrészlet jelentés Osszegii
karbantartasi kiadasai alol.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértok az ingatlan piaci-forgalmi értékét
a kovetkezok szerint allapitottak meg:

Varga Balazs

ingatlan-értékbecsld INGATLAN-PONT Bt.

0163/14 hrsz.-u, ,»SZanto”

mivelési agu ingatlan forgalmi nettd 7.700.000,- Ft nettod 7.450.000,- Ft
értéke
Szamtani kozépérték: nett6 7.575.000,- Ft

Az ingatlan a mez06- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. toérvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) szerinti mez6- és erddgazdasagi hasznositasti foldnek (a
tovabbiakban: fold) mindsiil, mely ingatlan atruhazésara vonatkozoéan a Foldforgalmi torvény
specialis feltételeket ir eld.

A Foldforgalmi torvény 10-15. §-ai meghatarozzdk a fold tulajdonjoganak megszerzésére
vonatkoz6 jogosultsagi feltételeket. A 14/A. § értelmében a szerzd fél tekintetében a jogosultsagi
feltételként eldirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat, valamint a szerzo fél altal megjelolt
elévasarlasi jogosultsaghoz kapcsolodoan torvény altal eldirt kotelezettségvallalasokat ¢és
nyilatkozatokat a tulajdonjog atruhézasrol sz6l6 szerzodés tartalmazza.

A Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdése fold eladasa esetére meghatarozza az elévasarlasra
jogosultakat, illetve azok sorrendjét.

A Foldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az allam, illetve az 6onkormanyzat
tulajdonaban allo f61d elidegenitéséhez nem kell a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

A Foldforgalmi torvény 21. § (1) és (1c) bekezdése szerint a fold eladasa esetén a f6ldre vonatkozo,
¢s a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe kell foglalni,
¢s azt a tulajdonosnak - a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil - a f61d fekvése szerint illetékes
telepiilési onkormanyzat jegyzoje részére meg kell kiildeni az e térvényen, vagy a megallapodason
alapul6 eldvasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi uton torténd kozlés érdekében.



Az eldvasarlasi jog jogosultja 60 napos jogvesztd hataridon beliil tehet az adasvételi szerzodésre
elfogado, vagy az el6vasarlasi jogarol lemondo jognyilatkozatot.

A Foldforgalmi torvény 22. §-a értelmében a jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva all6 hatarido leteltét
kovetd 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi
szerzOdés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és az igazolassal egyiitt megkiildi az
elado részére, ha az adasvételi szerz6dés mentes a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa alol.

Az ingatlan atruhazasa tekintetében a Foldforgalmi torvény fentiekben ismertetett rendelkezései
mellett a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvényt (Ptk.), a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVI. torvényt (a tovabbiakban: Nvtv.), valamint a mez0d- és erdogazdasagi foldek
forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrodl szol6 2013. évi CCXII. torvény adasvételre vonatkozo szabdlyait is alkalmazni kell.

Az Nvtv. 13. § (2) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy
vagy atlathato szervezet részére lehet.

Az Onkormanyzat vagyonarol szold 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 milli6 Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi
Bizottsagra ruhazta at. A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan az
onkormanyzati ingatlan vagyon értékesithetd vevokijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés,
palyaztatas utjan.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Rendelet 27. § (1) bekezdése alapjan a Rendelet

3. melléklete tartalmazza.

A fentiek alapjan javasoljuk, hogy az Onkorményzat a szoban forgé ingatlant az ingatlanforgalmi
szakértok altal meghatarozott forgalmi értéknek megfeleld induld licit aron arverés utjan
értékesitse.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatirozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Véaros Onkorméanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsiga a
Vagyonkezelési Osztaly vezet6jének eloterjesztésére a 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, a 2013. évi CXXII. torvény 18. §-a, 21. §-a, 36. §
(1) bekezdés b) pontja, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22.
§ b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja, 27. § (1) bekezdése és 3. mell¢klete alapjan, figyelemmel
a2013. évi V. térvényben ¢és a 2013. évi CCXII. térvényben foglaltakra

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormdnyzata tulajdonat képezd
debreceni 0163/14 hrsz-ﬁ,"6841 m? teriiletii, ,,szantd” miivelési agl, a valdsagban a debreceni
Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet kozelében talalhat6 ingatlant.

2./ Az 1./ pontban meghatdrozott ingatlan értékesitésének modjaként arverést hatdroz meg €s az
ingatlan indul6 arat (kikialtasi arat) nettd 7.575.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében vevonek kijeldli az arverésen legmagasabb
vételi ajanlatot tevo arverési vevét azzal, hogy
a) az arverés nyertese az adasvételi szerzodést az arverés napjat kovetd 60 napon beliil koteles
megkdtni,
b) a vevo koteles a teljes vételarat az adasvételi szerzodés hatalyba 1épését koveto 30 napon beliil
egyosszegben — legkésObb az arverés megkezdéséig befizetett, az indul6 ar 10%-anak megfeleld
Osszegii letéti dij beszamitasaval — megfizetni Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata
részére,
c¢) az ingatlan vonatkozédsdban a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXII torvény 18. §-a szerinti jogosultakat eldvasarlasi jog illeti meg.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) az adasvételi szerzddést készitse elo,
c) az adasvételi szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlése érdekében sziikséges intézkedéseket
tegye meg.

Hatarido: az a) és b) pont vonatkozasaban: azonnal
a c) pont vonatkozasaban: az adasvételi szerzddés alairasatol szamitott 8 napon beliil
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2023. marcius 16.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



