1V. hatdrozati javaslat 1. melléklet

BERLETI SZERZODES
nem lakds céljara szolgald helyiség vonatkozasaban

amely létrej6tt egyrészrol a

Civis Haz Zrt.

Székhely: 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.
Képviseli: Kovats Akos vezérigazgatd
Cégjegyzékszam: 09-10-000202

Addszam: 12116229-2-09
Bankszamlaszam: 11738008-20238757

mint Bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeadé),

masrészrol a

EDC Debrecen Nonprofit Kft.

Szekhely: 4031 Debrecen, Széchenyi u. 31.
Képviseli: Paser Zoltan (igyvezetd
Cégjegyzékszam: 09-09-017142

Addszam: 20308874-2-09

Bankszamlaszam: 10300002-10658039-49020015

mint Berlé (a tovabbiakban: Bérlg)
- ‘tovabbiakban egyiittesen: Felek -

k&zatt, alulirott helyen és idSben az alabbi feltételek szerint;

1. SZERZODES TARGYA, ELOZMENYEK

1.1.  Felek régzitik, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi, a debreceni 8766/1.
hrsz-on nyilvantartott, természetben a Debrecen, Széchenyi ulca 31. sz. alatt
talalhato ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanon egy vegyes funkcidjd,
hatszintes, ©sszesen 3707 m® alapterUletl, irodakat, uzlethelyiségeket eés
teremgarazst magaba foglalé Epilet (a tovabbiakban: Epiilet) talalhato.

Felek megdllapodnak abban, hogy az Epiilet 3707 m? alapteriiletébdt Bérbeadd az
Epiilet lll. emeletén taldlhaté minddsszesen 94 m? irodateriiletet, tovabba az Epiilet
pinceszintjén taldlhatd gépkocsi parkoldhelyek kéziil 3 db gepkocsi parkoldhelyet
(tovabbiakban: Bérlemény) 2019. aprilis 01. napjatél az akkor megtekintett
allapotnak megfelelden bérbe adja, a Bérlé pedig iroda és parkold célra a 3. pontban
meghatarozott bérleti dijért bérbeveszi az aldbbiak szerint:.

- Bérld 2019. aprilis 01. napjatol (I. Gtem) bérbe veszi az Epllet Ill. emeletén
talalhatd, minddsszesen 75 m? nagysagl irodaterilletet; valamint az Epiilet
pinceszintjén talalhatd gépkocsi parkoléhelyek kézil 1 db gépkocsi parkolohelyet
(18. sorszamu);

- Beérld 2019. szeptember 01. napjatdl (II. Gtem) bérbe veszi az Epiilet 11l. emeletén
talalhato tovabbi 19 m? nagysagu irodateriletet, valamint az Epiilet pinceszintién
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talalhato gépkocsi parkoldhelyek kdziil tovabbi 2 db gepkocsi parkolohelyet (5. és
19. sorszamu).

Az Epilet, valamint a Bérlemény alaprajzat a jelen szerz6dés 1. szamu melléklete
tartaimazza. A 3 db parkolét a 5. 18. és 19. sorszdmmal jeldlik Felek az 1. sz
mellékletként csatolt alaprajzok kéz{l a pince alaprajzon. A Bérlg altal bérbevett 94
m? terllethez tartozé helyiségek listdjat — mely a helyiségek egyenkénti teriiletét is
rogziti — a jelen szerzddés 2. sz. melléklete tartalmazza.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemenyt a Bérlé kifejezetten irodai tevékenység céliara
veszi bérbe.

A SZERZODES HATALYA

Szerz6do felek a helyisegbérieti jogviszonyt 2019, aprilis 01. napjatél hatarozatlan
idére hozzak iétre.

BERLO FIZETESI KOTELEZETTSEGEI

Felek régzitik, hogy az 1.1. pontban kériilirt Bérlemény bérleti dija kévetkezék szerint
kerlll meghatarozasra:

. dtem tekintetében (2019. aprilis 01. napjatél 2019. augusztus 31 napjaig):

- bérleti dij: 1.680,-Ft/m?/hé + afa, azaz 126.000,-Ft/ho+afa,
- Ozemeltetési kditség 1.480,-Ft/m?/ho + afa, azaz 111.000,-Ft/ho+afa,
- az 1 db gépkocsi parkoléhely bérleti dija: 20.000.-Ft'hé+iafa.

II. iitem tekintetében (2019. szeptember 01. napjatol):

- bérleti dij: 1.680,-Ft/m?ho + afa, azaz 157.920,-Ft/ho+éfa,
- Uzemeltetési kdltség 1.480,-Ft/m%ho + afa, azaz 139.120,-Ft/ho+afa,
- a3 db gépkocsi parkoléhely bérleti dlja: 60.000.-Ft/ho+afa.

Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a bérlet ellenériékeként fenti bérleti dijat fogadjak el
abban az esetben is, ha valamilyen mérési hiba folytéan a helyiség alapteriilete pozitiv
vagy negativ iranyban eltérne a jelen szerzédésben nevesitett alapteriilettsl.

Felek megallapodnak, hogy a Koézponti Statisztikai Hivatal altal, a Kézponti
Statisztikai Hivatal honlapjan kézzétett el6z6 évi éves fogyasztdi arindexnek az azt
megeldzd évihez kepest tortént emelkedése (inflacid) esetén a Bérbeadd ezzel
megegyezd meértékd bérleti dij emelésre jogosult. Felek megallapodnak abban, hogy
az ennek megfeleld bérletidij-emelés eldszor 2020. év januar 1. napjaval torténik. A
megvaltozolt bérleti dfj 6sszegét a Bérbeadd minden évben a KSH aital tdrténd
kdzzétetelt kovetd 15 napon belll Irasban kézli a Bérlbvel. A megemelt bérleti dij a
targyév januar hé 1. napjatd! érvenyes.
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A 3.1. pontban meghatarozott bérleti dij ellenében a Bérld és megbizottjai, valamint
munkavéallaléi a Bérlemény kizardlagos és az Ingatlan nem kizardlagos hasznalatara
jogosultak.

Az Uzemeltetési koltség magaban foglalja a Bérlemény megkozelitéséhez szikséges
folyosok, a lépcsdhdz és a mélygarazs takaritdsanak dijat, valamennyi kézizemi
dijat, az épllet Széchenyi utca feléli bejaratandl talalhato foidszinti helyiségben
talathatd, munkanapokon € o&ratdl 22 érdig biztosltott portaszolgdlat kélséget,
valamint az Epllettel kapcsolatos minden fenntartasi, feldjitasi, miikédtetési
feliiivizsgalati, javitasi kéltséget. Felek rogzitik, hogy az itt felsorolt szolgaltatasok
teljes korl biztositasa az Gzemeltetési dij fizetési kitelezettség feltétele, melyért a
Bérbeadd szavatossagot vallal.

Az (izemeltetési koltség nem tartalmazza az éplileten belii Bérld altal bérbe vett
helyiségek takaritasat, a telefon-, valamint az intemnet szolgéaltatas kdltségét.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemeény rendelkezik telekommunikaciés halézati rendszerrel.
Amennyiben a Béritnek tobbletigénye meril fel, igy Bérié kitelezettséget vallal arra,
hogy a Bérlemény birtokbavételének napjatdl, a bérleti dijon felill viseli az 4ltala, sajat
kéltségén kiépitett és hasznalt telekommunikécios rendszer (telefon és szamitdgép-
halozat) fenntartasara, C(zemeltetésére vonatkozo kditségeket; kivéve az
irodahdzban, a Bérbeado altal beépitésre keriilt haldzati rendszerek javitasat, az a
Bérbeado feladata. Ugyanakkor a Bé&rl6 altal kiépitett halozat javitasa a Bérid
feladata.

FIZETES] KOTELEZETTSEGEK TELJESITESERE VONATKOZO KOZOS
SZABALYOK

A Berlé dijfizetésl kotelezettsége 2019. aprilis 01. napjatél kezdédik.

A Berlé a Bérlemény targyhavi bérieti dfjat utolag, minden targyhénapot kéveté hénap
3. napjaig koteles a Bérbeaddnak megfizetni a Bérbeadd altal szabalyszertien
kiallitott, az adott targyhénapra vonatkozd szamla ellenében, amelyet a Bérbeado a
targyhdnap 25. napjaig koteles a Bérld részére atadni, ill. megkildeni.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérbeadd nem allitja ki és adja &t Béridnek
hatéridében a szamlat, Ggy Bérlé a szamla kézhezvételétd! szamitott 5. napig koteles
a szamlat kiegyenliteni, mely ebben az esetben nem szédmit késedelmes flzetésnek.

Berld a jelen szerzddes alapjan fenndlld minden fizetési kételezettségét forintban
kételes teljesiteni.

A Bérld koteles a Bérlemény fizetendd bérleti dijat Atutaldssal Bérbeadodnak a
szerzbdés bevezetd részében megjeldit forintbankszamla-szamara az 4.2. pontban
megjeldlt hataridbben megfizetni. Teljesitésnek az a nap szamit, amikor a bérleti dij
teljes dsszege a Bérbeadd bankszamlajan jovairasra ker(ilt,

Berbeado kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jelen Szerzédésben megjeldlt
bankszamlaszdmaban valtozas toriénik, azt Bérlé részére haladékialanul, de
legkéstbb 3 munkanapon belill bejelenti. Ennek elmulasztasa esetén az abbdl eredd
karckat kizardlag a Bérbeadd viseli.
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A Bérlb késedelmes teljesités esetén kiteles a Bérbeadd részére a Ptk. 6:48. §-aban
(Netéleg amennyiben a Bérl6 gazdéalkodd szervezet, a Pik. 6:155. §-aban)
meghatarozott mertéki késedelmi kamatot is megfizetni az elmulasziott hatariddt
kdveté naptari naptd]l a késedelem idétartaméra atutaldssal Bérbeaddnak a
szerzédes bevezeld részében megjeldlt forintbankszamla-szamara. A késedelmi
kamat Ssszegérdl a Beérbeadd szabalyos szamlét kild a Béribnek, aki a szamla
kezhezvetelétd! szamitott 8 napon belll koteles a késedelmi kamat ésszegét az eldzd
mondatban régzitett modon megfizetni a Bérbeaddnak.

Jelen okirat alairasaval a Bérlé hozzdjarul, hogy befizetéseit a Bérbeadd mindig a
legrégebbi tartozasra konyvelhesse el, még abban az esetben is, ha a befizetés
valamilyen rendelkezést tartalmaz. A Felek &ltal megdllapitott sorrend a befizetések
tekintetében elsdsorban a téke, masodsorban kéitség, harmadsorban kamatra keril
elszamoiasra.

BIRTOKBAADAS

Bérld a Bérleményt a szerzédés alairasat kévetden Bérbeadd képviselsjétdl (Czimer-
Szendrei Judit, tel.: 06-20-826-3386) a szerzodés alairasat kovetd 8 napon belil
veheti birtokba. Felek a Bérlemény birtokbaadasat, illetve az atadaskori megtekintett
miiszaki aliapotot jegyzokényvben - fényképekkel is kiegészitve - réigzitik, amelyet a
birtokbaadaskor a jelen szerzddéshez mellékelnek. Az atadas-atvételi jegyzékényv a
jelen szerzédés 3. szamu mellékletét képezi.

Bérldnek a Bérlemény hasznalataval kapcsolatos jogai és kitelezetiségei a
Berlemény birtokbaiaddsanak napjatol ailnak fenn.

A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A Beérlé a Bérleményt kizdrélag a jelen szerzédésben meghatarozott célra,
rendeltetésszerlier, a szerzédésnek megfelelden, masok jogainak és térvényes
érdekeinek sérelme nelkil hasznalhatia. A Bérleményben végzett tevékenységhez
szilkséges valamennyi hatésagi engedély beszerzése, megléte a Bérld kizardlagos
kételezettsége és felelissége.

A Bérlemény rendelietésével, a szerzddéssel ellentétes Beérld altali hasznalatbdl
eredd karok és kdilségek a Bérlét terhelik.

Bérld tevékenysége sorén koteles a hatalyos jogszabdlyi és egyéb elbirdsokat -
kUléndsen az Epiletre, illetve a Bérleményre vonatkozo tlizrendészeti, egészség,
baleset- és vagyonvédelmi eldirdsokat - folyamatosan betartani, valamint az
érdekkorébe tartozd személyekkel betartatni.

A Berld sajat koltségén kételes a Bérlemény allagmegévasardl és tisztantartasardl
gondoskodni,

Beérld kiteles a Bérbeadot haladéktalanu! értesiteni, ha a jogszabalyok alapjan

Bérbeadot terheld munkalatok elvégzésének szikségessége merill fel, vagy ha a
Bérlemény allaga barmilyen koriimény folytan veszélyeztetve van.
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Bérbeadé az Epiilet szerkezetében, allagaban bekévetkezd karok kijavitasarol
gondoskodik. Az épiilet folyamatos karbaniartdsdhoz ésfvagy felljitasahoz
szikséges munkakat a Bérlé tudomasul veszi, és amennyiben ezen munkélatok egy
naptari évben nem haladjak meg a 10 napot, a Bérlé tudomasul veszi, hogy nem kap
kompenzacidt.

A Beérld kételes helytalini minden olyan karért, amelyet a Bérbeadanak vagy harmadik
személynek a bérleti jogviszonnyal kapcsolatban okoz.

A Beérld az alabb felsorolt esetekben kételes beszerezni a Bérbeadd elézetes Irasbeli
hozzajarulasat:

a.) a Bérleményt érinté barmilyen atalakitas, beruhazas esetén;

b.) amennyiben a Béremény belsépitészettel, bltorzattal, beépitett
berendezésekkel lett birtokba adva, ezek cseréjénél, atalakitasanal;

c.}) a Bérlemény egészének, vagy annak bizonyos részének albérlet Gfjan t6riénd
hasznositasakor;

d.) ha a Bérl6 sajat tagsagaval miiksédd gazdasagi tarsasag hasznalataba adja jelen
- szerzddeés targyat képezd helyiséget;

e.) az 1. pontban meghatarozott tevékenységi kér megvaltoztatasat megelézden.

Berld tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddt jelen alpontban foglaltak megsértése
esetén a rendkiviili felmondas joga illeti meg. Amennyiben a Bérlé kérelmére a
Bérbeadd 30 napon bellll frasban nem nyilatkozik, Ugy az a kérelem jovahagyasat
jelenti.

Ha a Bérlé a Bérleményt érintd, Bérbeaddt terheld munkdalatokat — eldzetes irasbeli
engedély alapjan helyette — elvégzi, Ggy annak ellenériékét a Bérbeaddval kotétt
kalén megallapodasban szamoljdk el. A Bérlé fudomasul veszi, hogy semmiféle
megtéritési igénnyel nem élhet az eldzetes irasbeli engedély elmaradasa esetén
veégzett munkélatokkal kapcsclatban, azokat kizardlag sajat felelOsségére és
veszélyére vegzi, vallalva annak minden jogszer(, jelen szerzédésben is nevesitett
jogkovetkezményet. A Bérld a beruhazdsokkal kaposolatos megtéritési igényét
jogalap nélkili gazdagodés jogcimen sem kérheti. Jelen okirat alairasaval ezen tényt
kifejezetten megerdsiti. A Bérld ezen joglemondast kifejezetten a Ptk. joglemondasra
vonatkozo rendelkezéseire figyelemmel tette. Bérld ezen szerzddéses kikotést
kifejezetten tudomasul veszi mint joglemondast.

BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeadd szavatolja, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony teljes ideje alatt alkalmas
a rendelietésszer(l hasznalatra.

Bérbeado kételes gondoskodni
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a.) az Epillet karbantartasarol, annak alapja, tarto- és hatarold szerkezeti elemeinek,
tetdszerkezetének és homlokzatdnak karbantartasard!, javitasaréi, feldjitasardl;

b.) az Epllet kbzponti berendezéseinek dilandd (izemképes allapotardl, az Epiiletet
ellatd  éplletgépészeti  elemeknek, kézmivezeték  halozatoknak a
karbantartasardl, javitasarol, felljitasarol;

c.) a kozés haszndlatra szolgald helyiségek dllagaban, tovabba e helyiségek
berendezéeseiben keletkezett hibak ésszerd idén belll t6rténé megsziintetésérsl;

d.) a Bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasardl, felljitasardl, potlasardl és cseréjérdl;

e.) aBérleményben lévd ldmpatestek égbinek szitkségszerli cseréjérdl;

f.} a lépcséhazak, kozlekedtk, folyosdk és azok fellleteinek karbantartasaral,
javitasardl, fellijitaséaro!.

A Berbeado oly modon kételes a karbantartdsi, javitasi és feldjitasi munkalatokat
elvégezni, hogy a munkalatok ne akadalyozzdk vagy koriatozzék a Bérldt a
Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalataban.

A Bérbeadod 7.2. pontban meghatarozott munkalatokat sajat kéltségén koteles
elvégezni,

A Beérl6 igazolt kéliségeinek megtéritését igényelheti a Bérbeaddtdl, ha a fenti, 7.2.
pont szerinti beavatkozast a Bérbeadd helyett elvégezte, feltéve, hogy az a masik
félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

A Bérbeadé az azonnali beavatkozast nem igényl8 hibdk esetén kotelezettségét az
épliet karbantartasaval, felljltdsaval egyidejiileg kételes gyakoralni.

A Bérbeadd jogosult a Bérleményt, kiléndsen a rendeltetésszer(i hasznalatot,
valamint a szerzédésben foglalt kételezettségek teljesitését — Bérls tevékenységének
szitkségtelen zavarasa nékil ~ a Bériével minimum 2 (kett8) munkanappal
eldzetesen irasban egyeztetett iddpontban ellenérizni. A Bérié koteles a Bérleménybe
torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tirni, Ez a rendelkezés megfelelden
ranyadé a rendkivili kdresemény, illetSleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a
Bérleményen beliil sziikséges hibaelharitds elvégzésének biziositdsa esetén is,
amely esetben a Bérbeadd 1 munkanappal elézetesen is értesitheti a Bérlét. A
veszélyhelyzetek elharitdsanak biztositasa céljabdl a Bérlé hozzajarul, hogy a
Bérlemény kulcsainak egy készlete a szerzédéskoiéssel egyidejiileg a Bérbeaddnal
lezart boritékban megorzésre keriiljén.

Bérbeadd jelen szerz6dés alalrasaval egyidejlleg téjékoztatia a Bérlét, hogy a bérleti
szerzbdésben és a kapcsolodd nyomtatvanyokban, dokumentumokban felvételre
kerlb személyes adatokat az informdcids Onrendelkezési jogrol  és
informacioszabadsagrol szolo 2011, évi CXII. térvényben és a Tarsasag Adatvédelmi
es adatbiztonsagi szabalyzataban foglaltaknak megfelelden kezel.

Az adatkezelés, adatfelhasznalas sorén a Bérlemény hasznalataval kapcsolatban
keletkezett valamennyi kéziizemi szolgaltatds teljesitését a Szolgaktatoknal
kbzvetlenl| eljarva ellendrizheti, a személyes adatokat (ide értve a természetes
személyazonosité adatokon 0l a fogyasztasi szokasokra, killonésen a fizetési
hajlandosagra vonatkozo adatokat is) tovabbithatja a Szolgéltatokhoz, azokrol adatot
kérhet a Szolgaltatoktol minden tovabbi hozzajarulé nyilatkozat nélkill.

B
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Beéri6 elfogadja azt a tényt, hogy amennyiben személyével, bérleti jogviszonyaval,
llletve a Bérlemény haszndlatdval kapcsolatban jogi eljarasra keril sor, a fent
hivatkozott személyes adatai atadasra keriiinek a Bérbeado képviseletével meghizott
jogi képviseld, (gyvédi iroda részére.

Bérlé nyilatkozik arrdl, hogy fenti tajékoztatast megértette és kifejezetten eifogadia,
tovabbé tudomassal bir arrdl, hogy a hivatkozott adatvédelmi szabalyozast
megismerheti a Civis Haz Zrt. honlapjan, illetve kérheti a szabdalyozas nyomtatott
formaban valé rendelkezésre bocsatasat. Bérbead6 a kért szabalyzat atadasat nem
tagadhatja meg.

BERLETI JOG ATRUHAZASA

A bérieti jogviszonnyal kapcsolatos jogutdiasra a szerz6d6 felek - a jogszabalyokban
nevesitetteken tdl - az alabbi szabélyokat régzitik:

A jelen szerzGdes fennéllta alatt a Bérld - a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasat
kdvetben - a bérleti jogot atruhazhatja harmadik személy részére. Ekkor a Bérbeadé
kilinds figyelemmel vizsgdlia az 0] Bérlst, illetve az altala folytatni kivant
tevékenyseget.

A Beérbeadd a bérleti jog atruhazasahoz abban az esetben adja meg hozzijarulasat,
amennyiben az 4j Bérld a jelen szerzédésben vallalt, vagy a Bérbeadé hozzajaruld
nyilatkozatdban meghatérozott béreltetési feltételeket magara nézve kételezének
ismeri el. Az itt rogzitetteken i a Bérbeadd a jovahagyast akkor tagadja meg, ha azt
varosi érdek, a Bérbeadd gazdasagi érdeke, valamint a leendd Bérlének mas
jogviszony alapjan a Bérbeadd felé fennalld tartozasa indokolja, tovdbba ha az (j
Berlé statusa nem felel meg az allami, dnkormanyzati vagyon hasznositasara
vonatkozd jogszabalyoknak.

A bérleti jog atruhdzésa folytdn megkététt ) bérleti szerzédés idétartama a felek
kolcsénds megaliapodasa alapjan modosithaté.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jog atruhazasakor Uj szerzddéses feltételek
meghatarozdsa lehetséges.

A bérletijog-atruhdzas soran a Bérbeado igényt tarthat a Bérlemény visszavételére a

becsatolt megallapodasban foglaltak mellett, melyre vonatkozdan a Bérlét 30 napen
beliil kiteles értesiteni.

SZERZODES MEGSZUNESE

Jelen szerzddés megszlinik:

a.) a felek kdzds megegyezésével,
b.) rendes felmondassal.

A hatarozatian idore megkotott szerzddést felek - a rendkiviili felmondas
esetét, valamint a kdzb6s megegyezést kivéve — 80 napos felmondasi




g.2.

9.3.

8.4,

8.5.

9.6.

8

hatariddvel irdsban, a masik félhez intézett cégszeriien alairt nyilatkozatban
mondhatjak fel, mely feimondast tértivevényes levélben kell a masik félnek
megklldeni.

c.) rendkivili felmondassal (a rendkivili felmondast nem kell elézetes
felszdlitasnak megeldznie, ha a kifogésolt magatartas olyan stlyos, hogy a
Berbeadotol a bérleti jogviszony fenntartasat nem lehet elvarni, kivételt képez
ez aldl jelen Szerzodes 9.2 pontja szerint felmondasi jog. A Bérbeado ezen
esetben a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belill irdsban felmondhatja a
szerzodest. Szerzddo felek kifejezett rendkivilli és azonnali hatalyl felmondasi
oknak tekintik azt az esetet, amikor a Bérl6 vagy az 6 érdekkérében eljard
szemeély hamisitott vagy valdtlan tarlalm( iratokkal, nyilatkozatokkal a
Bérbeaddt megtévesztetie.)

Bérbeadd a szerzddést rendkivili felmondéssal — a hatalyos magyar jogszabalyi
eldirasok betartasaval — frasban megsziintetheti, amennyiben a Bérlé

a.) a Bérlemény berleti dijat a fizetésre megdllapitott idépontig nem fizeti meg és
ezen kotelezetiségét a Bérbeadd Irasbeli felszdlltasa ellenére sem teljestti,

b.) szerzOdésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét a
Bérbeadd altal megjeldlt hataridére nem teljesiti,

c.) a Bérleményt rongdlja, vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja,

d.) a jelen szerzddesben rogzitett el6zetes bérbeaddi hozzajarulas megkérését
elmulasztja,

e.) mikodésével, fevékenységével kornyezetet indokolatlanul zavarja, vagy
egyeb dsszeférhetetlen magatartast tantsit.

Jelen pont szerinti rendkiviili felmondas tovabbi feltétele, hogy a Bérbeadd kdteles a
BerlGt a fent nevezett pontok szerinti kitelezetiségszegésének orvoslasara 8 napos
hatarido tlizésével irasban felszdlitani.

A Bérld jelen szerzodés megszlinésekor a t{ulajdonédt képezé berendezési és
felszerelési targyakat a Bérlemény allaganak sérelme nélkil sajat koltségén elviheti,
melynek részleteirdl a felek kilén megallapodast kétnek. Ezen pont nem vonatkozik
azon targyakra, melyekre Bérbeadonak torvény erejénél fogva zalogjoga all fenn.

A Bérld a szerzddés megsz(inése esetén elhelyezésre, pénzbeli téritésre nem tarthat
igenyt.

Ha a berleti szerzOdés barmely okbdl megszinik, a Bérd a Bérleményt
rendeltetésszerli haszndélatra alkalmas éllapotban — ingasagaitdl kiliritve, kitakarftva —
kiteles a Bérbeadonak birtokba adni a bérleti jogviszony megsziinésének napjan
délutan 16.00 draig.

A szerzGdés megsziinésétd! szamitott 30 napon belll a Bérls kételes a Bérlemény
szekhelyként /telephelyeként/ fioktelepeként torténd megjeldlésének megsziintetése
irant intezkedni, &s ugyanezen hatariddn belll az illetékes cégbirasagnal,
adohatosagnal és foldhivatainal eljami. Ugyanigy koteles a Bérlé gondoskodni
minden mas, az & érdekkdrében az ingatlanba bejelentkezett személy kijelentésérél,

e “
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iletve a székhely/telephely/fidkielep minden hatdésagi nyilvantartasbdl tériénd
torlésérdl,

A Bérlemény visszaadasakor a Felek jegyzokonyvet kotelesek felvenni. A
jegyzdkonyvben a Felek szilkség esetén rdgzitik azon helyreallitasi, javitasi
kételezettsegeket, amelyek a Bérlot a jelen szerzddés rendelkezései alapjan terhelik,
ill. amelyeket kifejtett.

A berleti jogviszony megsziinésétGl a Bérlemény szerzddésszerli visszaadasaig
terjeds idére a Bérl6 a bérleti dijnak megfelelé aranyos Osszegli hasznalati dijat
koteles megfizetni.

- ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az egyméashoz intézett irasbeli
nyilatkozatokat a mindenkori hatdsagi nyilvantartasban rogzitett székhelyitkre
(gazdasagi tarsasag), illetve lakohelylikre (természetes személy) tértivevényes
kiildeményként adjak postéra.

A masik féllel kdzdlinek, részére kézbesitetinek kell tekinteni a fenti killdeményeket
akkor is, ha az ténylegesen kézbesitheté nem volt, vagy arrél a masik fél nem
szerzetit tudomast,

- mégpedig a kiildeménynek az elsé postai kézbesitése megkisériésének napjatol;

- ha ez nem éllapithatd meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének
napjatol szamitott 5. (6todik) munkanapon;

- ha ez sem allapithaté meg vagy a kézbesités masodszori megkisériésére nem is
kerllt sor, akkor azon a napon, amikor a kézbesltetien killdeményt a posta a
feladdnak visszakiildte.

Felek kotelezik magukat, hogy a jognyilatkozatok kozlésére és a kézbesitésre
vonatkozé megallapoddsukra tekintettel gondoskodnak amrdl, hogy az egymésnak
megadott kézbesitési cimikdn a kozottik fenndllé jogviszony idStartama alatt
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények &tvételére jogosult személlyel
{(képviseldvel). Ennek elmulasztasa esetén az atvéteire jogosult személy (képviseld)
hidnyara elényok szerzése végett egyik szerzddd fél sem hivatkozhat.

Felek képviseldi biintetbjogi felelésséglk tudatdban kijelentik, hogy az Aaltaluk
képviselt tarsasagok jelenleg is Iléteznek, elleniik felszamolas, cs6deljaras,
végelszamolas nincsen folyamatban, és &k, mint a fentiek szerint képviseleti joggal
rendelkezd képviseldk jogosultak a tarsasagok nevében a jelen okiratba foglalni kért
jognyilatkozat megtételére.

Berl6 kételes a cégnyilvantartasban szerepld barmelyik adat valtozasat a bejegyzést
kdvetd 15 napon belll tértivevényes levél formajaban a Bérbeadd felé bejelenteni,
ennek elmulaszidsa esetén a Bérbeadd részére rendkivilli és azonnali hatalyd
felmondas lehetdsége nyflik meg a 10. pontban foglaltak szerint.
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VEGYES RENDELKEZESEK
Kapcsolattartok;
Bérbeado részérdl:

» Kovacs Laszld helyiséggazdalkodasi fomunkatars (tel: 52/503-129, +36-20-413-
9573; fax: 52/503-114, e-mail: kovacs.laszlo@civishaz.hu)

o Czimer-Szendrei Judit (izemeltetési menedzser (tel.. 52/523-153; +36-20-826-
3386, e-mail: szendrei.judit@civishaz.hu)

Berit részérdl:

e Pecskay Zoltdn pénzligyi szakért6 (tel: +36-20-355-8120; e-mail:
pecskay.zoltan@edc.debrecen.hu)

. Horvath-Tasi  Zséfia  irodavezeté  (tel:  +36-20-353-3663, e-mail:
tasi.zsofia@edc.debrecen.hu)

A jelen pontban meghatarozott adatokban torténd valtozast a Felek egymassal a
valtozas bekodvetkezte elétt kozsini kitelesek.

Feiek kijelentik, hogy jelen szerz6dés megkdtésének térvényes akadalya nincs.

A jelen szerzb6desben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykdnyv,
valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései az iranyadéak.

Feiek jelen joglgylettel kapcsolatban felmerlid vitds kérdéseik rendezésére - az
ertékhatartol fiiggden - debreceni székhely(i birdsag kizardlagos illetékességét kotik
ki.

Jelen beérleti szerz4dés akkor lép hatalyba, ha valamennyi szerz6d6 fél joghatalyosan
alairta, azon a napon, amikor az utolsé alairg fél is alairta.

A Bérbeadd képviseldje kijelenti, hogy jelen szerzédést elolvasas &s értelmezés utan, mint
akarataval mindenben egyezét jovahagyodlag és cégszerlien irta ala.
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