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Tisztelt Kozgytilés!

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 6. §-a,
valamint a helyi onkorményzatokrol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 13. § (1)
bekezdése a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat az onkorményzat hataskorébe
utalja.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerz6dés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A Motv. 41. §-a alapjan az dnkormanyzati feladat- és hatdskorok gyakorloja a képviseld testiilet
(kozgytilés), amely az Etv. 30/A. §-a és a 16/A.§-a szerint telepiilésrendezési- és tervezési
szerzOdést kothet.

Tanka-Pocsai Nora Debrecen, Loverseny utca 18. szam alatti lakos a Debrecen, 0632 hrsz-u
Panorama ut - 01051 hrsz-u at - 0752/8 hrsz- beépitésre nem szant teriilet, - 0756 hrsz-u ut —
0752/14 hrsz-u ut — 0752/17 hrsz- beépitésre nem szant teriilet — 0632 hrsz-u Panorama 0t —
0752/19, 0752/20, 0752/2, 0752/21 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt telektombon
beliil a 0752/13 hrsz alatti ingatlanra vonatkozd telepiilésrendezési terv mddositasara iranyulo
kérelemmel fordult Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzatahoz.

A modositas osszefoglald ismertetése, Iénvegi elemei:

A moédositas célja az érintett teriileten olyan teriiletfelhasznalés, illetve rendeltetési zona rogzitése,
mely lehetdséget ad a varhato fejlesztések megvaldsitasara tigy, hogy a szomszédos helyi természeti
védettségli terlilet ,,védelme” tovabbra is biztositott legyen.

A telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata szerint a tervezési teriilet egészén, azaz a 0752/13
hrsz-1 ingatlanon a mezdgazdasagi kiilonleges I. teriilet és a védelmi rendeltetésti erd6zona (Ev)
teriiletfelhasznalas helyett beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb-e) teriiletfelhasznalas kertil
rogzitésre. A tervezési teriilet északi teriiletrészén rogzitett védelmi rendeltetésti erdézona (Ev) az
Erdészeti [gazgatdsag eldzetes hozzajarulasanak megfelelden keriil beépitésre nem szant teriiletként
jelolésre.

A szabalyozasi terv modositasi javaslata a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban a tervezési
terlilet egészén beépitésre nem szant (Kb-e) kiilonleges zonat rogzit.

A maodositassal érintett 0752/13 hrsz-U ingatlan a célmegvalosito tulajdonat képezi, mely teriileten
az Erddspuszta Club Hotel és kiszolgalo épiiletei tekintetében - a tovabbi fejlesztési igények miatt -
tobblet beépithetdség sziikséges.

A javasolt ovezeti kéd: Kb-e

- a Kb-e betiijel a beépitésre nem szant kiilonleges teriilet jele, ahol az e- betli az egyéb sajatossagot
hordozo teriilet voltara utal,

- a beépitési mod szabadonalld altalanos,
- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke max. 5 %;
- a megengedett legnagyobb épitmény-magassag 8,5 - 12,5 méter.

Tekintettel arra, hogy beépitésre szant teriilet nem Kkeriil kijelolésre, igy a biologiai
aktivitasérték ellendrzése nem indokolt.



Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes, a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett célok
megvaldsitdsara telepiilésrendezési  szerzodést kothet az  érintett ingatlanon  beruhazni
szandékozoval, melynek keretében a szerzddés targya lehet kiilonosen:
- a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia és a telepiilésrendezési eszkdzok kidolgozasanak finanszirozasa,
- azon egy¢éb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvalositdja altali atvallalasa, ame-
lyek a cél megvalositasanak:
- elofeltételer - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa — vagy
- kovetkezményei - a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.

A hivatkozott jogszabdly értelmében az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerzOdést kothet az
ingatlanon beruhdzni szandékozoval, azaz a cél megvalositojaval. Javaslom a Tisztelt
Kozgytlésnek, hogy az Onkormanyzat éljen a fenti jogszabaly altal biztositott lehetdséggel.

A jelen eldterjesztés mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv szerint a kérelmezett
telepiilésszerkezeti és szabalyozési terv moddositds megvalosithatd. A szerzOdés alapjat a cél
megvalositdjanak megbizdsdbol a Varostervezési Osztilyon készitett telepitési tanulmanyterv
képezi.

A telepiilésrendezési eszkozok beruhdzo, mint célmegvaldsitdo altal torténd kidolgoztatasanak
finanszirozdsat jelen esetben oly moddon kivanjuk megoldani, hogy kétoldali megéllapodas
megkdtésére keriil sor az Onkormanyzat — egyben a telepiilésrendezési eszkozt elkészitd tervezo-,
¢s a koltségviseld beruhazo kozott.

A telepiiléstervezési €s telepiilésrendezési kotelmeket szoros egymasra utaltsag jellemzi. Mind a
tervezési, mind pedig a (telepiilés)rendezési szerzodés alanya egyrészrdl maga az 6nkorményzat.
Ugyanis, a tervezdi jogosultsaggal rendelkezd nem a sajat, illetve kozvetlen munkaltatdja nevében
végzi a tevékenységét, hanem mint az Onkormanyzat dontéseinek eldkészitését és végrehajtasat
végz0 Polgarmesteri Hivatal alkalmazasaban all6, munkakori feladatait ellatdé szakember tervez.
Ezéltal az Etv. 16/A. § (1) bekezdésének tesziink eleget, mely szerint lehetéség van arra, hogy ..a
telepiilésrendezési eszkozt és annak modositasat a telepiilési onkormanyzat maga késziti el”.

A telepiiléstervezési- és telepiilésrendezési szerzddés egy jogiigyletként torténd megszerkesztése
sajatos, éppen azért, hogy tartalmilag jol elkiiloniiltek legyenek az Onkormaényzat
telepiiléstervezéssel kapcsolatos feladatai a telepiilésrendezéssel 6sszefiiggd feladatoktol.

A megallapodas III/I. A./ pontja rendelkezik a telepiiléstervezési tevékenység korébe, mig a I1I/1. B./
pontja a telepiilésrendezési tevékenység korébe tartozo szerzddési elemekrol.

Ezen csoportositas a Célmegvaldsitod jogai €s kotelezettségei rogzitésénél is szempont volt.

A tényleges haromoldalt szerz6désekhez hasonléan ezen quasi hdromoldalt megallapodasokkal
szintén biztositott az, hogy ne csak a tervkészités koltségeit vallaljak at a beruhdzok, hanem a
beruhazok altal megvaldsitando céllal Osszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok alapjan egyébként az
Onkorményzatot terheld feladatok elvégzése és finanszirozasa is megtorténjen (kozlekedési
infrastruktura kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa, stb.) — téritésmentesen.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv
modositdasa a tervezett tervezési teriileten beliil ovezeti eloirdsban tartalmaz valtozdst,

— a célmegvalosito a sajdat tulajdondaban lévo ingatlan (0752/13 hrsz) vonatkozdsdaban a
telepiilésrendezési- és tervezési szerzodésben visszavonhatatlanul lemond a szabdlyozads
modositasabol fakado esetleges kartalanitasi igényérol, és a vdllalt kotelezettségek
teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartdisba



valo feljegyzéséhez hozzdjdarul.

A fentiek alapjan keriil sor a hatdrozati javaslat melléklete szerinti kétoldali megallapodas
megkotésére, amelyben mindegyik f€él szamara egyértelmiivé és egyetlen okirat alapjan
kiszamithatova valik, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egyiittmiikddés soran, kit melyik
szerz0do féllel szemben, milyen jogok és kotelezettségek illetnek meg, illetve terhelnek.

Az FEtv. 16/A. §-a akként rendelkezik, hogy a telepiiléstervezési szerzddésre a Polgari
Torvénykonyvben (a tovabbiakban: Ptk.) szabalyozott tervezési szerzodésre vonatkozo szabalyokat
kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a szerzddést irasban kell megkétni, a tervezé a
szerzOdésben meghatarozott esetben és modon vehet igénybe tarstervezot, illetve szakagi tervezot
(altervezdt), és a tervezd dija a tervezési szerzddésben rogzitetteknek megfelelden esedékes.

Tekintettel ezen kovetelményre azt is sziikséges rogziteni a szerzddésben, hogy - amennyiben a
Tervezd tarstervezot, illetve szakagi tervezot vesz igénybe — akkor azt mely esetekben és milyen
moddon teheti meg. Ezen rendelkezéseket a szerz6dés I11./11. A./ 6./ és 7./ pontja tartalmazza.

A fentieknek megfelelden a kétoldalu szerzddést telepiilésrendezési- és tervezési szerzddésként
kotik meg a szerz6do felek.

E szerzddésben rogzitésre keriiltek a Ptk. tervezési szerzddésre vonatkozd szabalyainak
megfelelden az Onkormanyzatot (telepiiléstervezét) mint jogosultat megilletd, részére biztositékul
szolgalo szavatossagi joggal kapcsolatos rendelkezések is.

A célmegvalosité elkészittette az Onkormanyzattal a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozo
tanulmanytervet, amely alapjan a Varostervezési Osztily kidolgozta a fenti kovetelményeket
tartalmazo szerzddéstervezetet.

A telepiilésrendezési- €s tervezési szerzddés-tervezetet €s a telepitési tanulmanytervet a hatarozati
javaslatok mellékleteiként az eldterjesztés tartalmazza.

A szerzOdés tervezetben rogzitésre keriiltek a jogligylet céljai, a felek jogai és kotelezettségei, a
felelosségi rendelkezések.

Az Onkorményzat a szerzddés alairdsaval arra véllal kotelezettséget, hogy a szerzddésben
megallapitott hataridén beliil a telepitési tanulmanyterv alapjan a sziikséges telepiilésrendezési
eljarast meginditja (ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgélati eljaras lefolytatasa is).
Természetesen az Onkorményzat nevében a szerzédést aldird polgarmester arra nem vallalhat
kotelezettséget, hogy a véleményezési eljaras soran a célmegvaldsitd programja nem moddosulhat,
illet6leg arra sem, hogy a Kozgyiilés a kezdeményezett programnak mindenben megfeleld rendezési
terv-modositast fogad el. Mindezekbdl kifolydlag az Onkorméanyzatot kértéritési kotelezettség nem
terhel(het)i.

A szerz6dés alairdsanak az alapja a beruhazd (célmegvaldsitd) megbizasabdl a Varostervezési
Osztalyon elkészitett, az adott terliletek felhasznalhatdsagara és fejlesztésére vonatkozo felepitési
tanulmdnyterv, amely szerint az Onkormdnyzat dénti el, hogy tidmogatja-e a beruhazo
elképzelésének megvalositasat.

Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése alapjan az 6nkorméanyzatnak a szerz6dés megkotése elétt dontenie
kell a telepitési tanulmanytervral.



Kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy az eldadottak, valamint a csatolt mellékletek alapjan az alabbi
hatarozati javaslatokrodl sziveskedjen donteni:

I. Hatarozati javaslat:

A Kozgyiilés
a f0épitész elbterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL. térvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan,

1./ elfogadja a Debrecen, 0632 hrsz-u Panorama ut - 01051 hrsz-u 1t - 0752/8 hrsz-u beépitésre nem
szant teriilet, - 0756 hrsz-0 Ut — 0752/14 hrsz-0 Gt — 0752/17 hrsz-0 beépitésre nem szant teriilet —
0632 hrsz-01 Panorama ut — 0752/19, 0752/20, 0752/2, 0752/21 hrsz-G beépitésre nem szant tertiilet
altal hatarolt telektombre vonatkozo telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

2./ Felkéri a foépitészt az 1./ pont szerinti telepitési tanulményterv alapjan a telepiilésrendezési
szerzOdés elokészitésére €s a Kozgylilés elé torténd terjesztésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

I1. Hatarozati javaslat:

A Kozgytlés
a f0épitész elbterjesztésére
az 1997. évi LXXVIIL torvény 16/A. §-a és a 30/A. § (1) bekezdése alapjan,

1./ telepiilésrendezési- €s tervezési szerzédeést kot Tanka-Pocsai Nora Debrecen, Loverseny utca
18. szdm alatti lakossal, mint Célmegvaldsitoval a Debrecen, 0632 hrsz-i Panordma ut - 01051
hrsz-01 at - 0752/8 hrsz-01 beépitésre nem szant teriilet, - 0756 hrsz-u ut — 0752/14 hrsz-u at —
0752/17 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet — 0632 hrsz-u Panorama ut — 0752/19, 0752/20, 0752/2,
0752/21 hrsz- beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt tombre vonatkozo6 telepiilésszerkezet terv,
valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara a melléklet szerint.

2./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési- és tervezési szerzddés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2014. szeptember 4.

Kovats Akos
foépitész



