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Cégjegyzék szama
Debreceni Vagyonkezels Zrt.
MERLEG Eszkbzok (aktivak)
(Sztv, 1. 52. meHakdele szerinli "A" valtozal) adatok E Fi-ban
Sor- A tétef megnevezése Eldz5 év Eldzd éviek) Targyev
SZAm 20211231 modositdsai 2022.12.31.
a b < d e
01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+418)] 24141329 o 24 488 480
02. L IMMATERIALIS JAVAK (3...9) 23 853 0 23 543
03, 1. Alapitas-atszervezés akfivalt értéke 5422 7428
04 2. Kisérleli lejleszlgs aklivall éridhe
05. 3. Vagyoni énékii jogok 18 358 14 865
06. 4, Szellemi lermgkek 43 4]
07. 5. Uzleli vagy cagerisk
08. 6. Immateridlis javatra adon eldlegek { 250
09. 7. Immaferidlis javak énskhalyesbitése
10. I.  TARGYIESZKOZOK (11, ...17) 21324 123 0 2 296 568
11, 1. Ingailarok 8s a kapcsoladd vagyoni srtgéhi jogok 2227832 2197 156
12. 2. Mdszaki berendezdsek, gopek, jarmidvek 28 852 34 552
13, 3. Egyeh berendezések, felszerelések, jarmivek G251 3 888
14, 4. Tenyeszallatok
15. 5. Beruhazasok, felujitdsok 51 088 51 340
15, 6. Beruhazasokra adott eldlegek 0
17. 7. Targyi eszidzik értékhelyesbitése
18. ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19...283] 217931353 0| 22157971
19, 1, Tarlos részesedés kapesolt vallalkozdsban 20015618 20023 279
20. 2. Tartdgsan adoft kblcson kapcsoll vallalkozdsban 4
21. 3. Tanos jelentds hulajdoni részesedds 1775613 2 140 826
22, 4, Tartdsan adolt kdicsén jelenlds tulajdoni részesedési viszonyban aillo vallalkozasban
23. 5. Egyeb larlos részesedes 2122 2122
24, 6. Tarldsan adolf kdilcson egyéb részesedesi viszonyban allg vallalkozdsban
25. 7. Egyéb tartosan adolt kdlcsén 1944
26, 8. Tarids hilelviszonyt meglesiesitd erékpapir
27. 9. Belektelell pénzigyi eszhkdz0k ériekhelyashitése
28. 10. Belekieteit pénziigyi eszkdzdk éridkeldsi kildnbdzele
24. B. FORGOESZKOZOK {30.+37.446.453.) 4961 183 [ 6 356 700
30. I, KESZLETEK {31....36) 4 479 997 ¢ 2 126 082
31. . Anyagok
32, 2, Befojezaftien larmeids 8s flkése termdkek
a3. 3. Novendeék-, hizd- 85 egyeb dllalok
34, 4. Keszlermehek
a5, 5. Aruk 4479 997 2120 058
6. 6. Készlelekre adoli siGlegek 5 024
37. 1. KOVETELESEK {(38....45) 480 312 0 3170572
38. 1. Koveleldéseir druszallitishol s szolgaltatasbol (vevsk) 159 506 597 006
a9, 2. Kdveteléseh kapcesolt vallalkozassal szemben 185 357 2 048 854
40. 3. Kaveteleseit jelenlds lulajdoni részesedesi viszonyban 1évd vallalkozdssal szemben 465 000
41. 4. Kbvelelosek eqyeb részeseddsi viszonyban 1éva vallalkozassal szemben
42, 5. Vallokdvelelések
43. 6. Egyeb kdvetelések 135 448 50712
44, 7. Koveteleseh énsheldsi kildnbiézate
45, 8. Szarmazekos lgyletek pozitiv érigkelési kaldnbdzete
46. IIl. ERTEKPAPIROK (47...52) ] 0 0
47, 1. Részesedés kapcsolt valialkozdsban
48. 2, Jelentds ulajdoni részesedés
49, 3. Eyyeb részesedes
50. 4. Sajat részveények, s5ajal (zletidszek
51. 5. Forgatdsi célu hitelviszonyt meglestesits értékpapirok
52. 6. Ertélpapirok értékelési kilanbazete
53. IV. PENZESZKOZOK (54.455.) ar4 i 1 060 D46
54, 1. Pénztar, csekkak 241 328
55. 2. Bankbetélek 633 1059718
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57....59.) 226 412 D 70 819
57. 1. Bevételek aktiv idGbeli elhataroldsa 226 398 63 395
58. 2. Koilségek, rdfordildsok aktiv idabeli efhataroldsa 13 7 424
59, 3. Halasziott raforditasok
B0. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN {1.+29.+56.)] 29328 924 0! 30915999
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Cégjegyzek szama

Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

{Sztv. 1, sz. melléklete szerinti “A” valtozal)

Az Ozlali 8v mérleglorduldnapia: 2022.12.31.

adatok E Fi-ban

f=to) A tétel megnevezese El6zd év Elazd év{ek} Targyév
=iy 20211201 madasitasai 2022.12.31.
H b c d e
&' D. SAJATTOKE {62.+64. ... 68.+71.) 24 052 701 25714 054
B6i L JEGYZETT TOKE 16294 125 16 284 125
E Ebbdl: visszavasdrolt tulajdoni részesedds névérieken
B! Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-}
& Il TOKETARTALEK
8t V. EREDMENYTARTALEK 5 858 528 5652 553
Bi V. LEKGOTOTT TARTALEK 5 422 7 428
& Vi, ERTEKELESI TARTALEK 0 0
8l 1. Enskhelyesbités enckelesi tartaléka
71 2. Valds értekelés énekelési taraléhka
7 Vil ADOZOTT EREDMENY 1 894 828 3759 948
72 E. CELTARTALEKOK (73....75) 10 287 11 187
71 1. Céllarialék a varhatd kdlelezeltségetre 10 287 11187
7L 2. Céllartaldk a jdvibeni kdltségekre
75 3. Egyéhb céllanalék
76 F. KOTELEZETTSEGEK (77.482.492.) 4851 824 35825730
77 . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK {78....81.} 0 0
78 i. Hatrasoroll kdtelezellssgek kaprsolt vallatkozdssal szemben
7 2. Halrasorolt kdlelezetiségek jolenids tulajdoni részesedésd valialkozassal
80 3. Halrasoroft kblelezeltségek egysb részeseddsi viszonyban (8vd vallalkozdssal
8 4. Hdalrasoroft kilelezetiségek egysb gazdatkoddval szemben
82 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83...91) 3988 777 1137 832
a1 1. Hosszu lejaratra kapott kilcséndk
84 2. Awvédlloziathats és dtvillozd kélvények
835 3. Tartozasok kdlvénykibocsalasbol
86 4. Beruhazdsi és fejlosziéss hitelek 1551 725 1137932
a7 5. Egyeb hosszi lejaraty hitelek
8E 6. Tarids kdtelezeltségek kapesalt vallalkozdssal szemben 2437052
88 7. Tartds kdlelezetiségek jelentds lulajdoni részesedést vailalkozasokial
30, 8. Tanos kilelezelségek egysh részesedési viszonyban Iévd vallalkozassal
1. 9. Egyéb hosszi lejdrati kilelezeliségek o 0
92 Il ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK {33.495....104)) 853 047 2 688 798
a3 1. Révid lejaral kdicsonok
94, Ebboi: az alvaltoztathatd és atvaltozd kdtvények
o5 2. Advid lejarati hitelek 413 793 413 793
a6 3. Vevokld! kapott eldlegek 233 675 182 880
g97. 4. Kélelezelisegek druszallitisbol és szolpaitalasbol (szallfidk) 13628 115 760
a8. 5. Validtartozdsck
99 6. Rdvid igjaralu kilelezetiségel kapcsolt villalknzassal szemben 114 565 1021 492
104, 7. Rdvid igjdratd kdlelezetiségek jelentds tulajooni részeseddsy Isvo villalkozéssal 44
101 8. Révid lejaraty kilelezetiségek egyeb részesedési viszonyban lévo vallatkozdssal
102 9. Egyeb rivid lejdraly kitelezettiségok 87 386 954 829
103. 10. Kolelezeliségek éntékelési kilgnbdzele
104, 11. Szdrmazékos (gylelek negativ értékelési kildnbizele
105. G. PASSZIVIDOBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 414112 1364 028
106, 1. Beveélelok passziv idobeli elhatirolasa 351225 978 244
107 2. Kolségek, rdlorditdsok passziv idabeli ethalarolisa 53 255 11152
108 3. Halasziolt bevételek 9632 374 632
109. FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.+72.+76.+105.)| 29 328 524 30 915 999
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Cégjeqyzék szama
Debreceni Vagyonkezelé Zrt.
EREDMENYKIMUTATAS
(Sztv. 2. sz. melléklete szerinti Gsszkoltség eljarassal)
adlatok £ Fi-ban
Tetel- Atétel megnevezése Eldzs v Eldzd év{ek) Targyév
szZam 2021.12.31 madositasai 2022.12.31.
a b c d e
o1, Baltold: éntekesités nello drbevélele 1756 591 89965913
02, Exportériéhesitds nelto drbevitela
L. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 101.402.) 1756 591 0 9965 913
03. Sajat termelésd készletek alfomanyvatlnzasa
04. Safal elidallitdsn eszkozok aklivalt éricke
Il AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE {+05.+04.] 0 0 )
. EGYEB BEVETELEK 33903 12 257
Ehbo! : visszain drtdkveszids
0s. Anyagkoltsdg 3855 5549
DE. fggnybe vall szolgditatdsok endhe 143 148 713 847
7. Eqgyeb sralgahatisok értéke 9 005 8771
08, FEladolt druk beszerzesi drighe 785 101 G 030 504
a3, Eladott (kdzvetitett) szolgallatdsck éntske 202 442 48 900
Iv. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK {05.+06.+07.+08.+09 ) 1 145 554 0 § 867 671
0, Berkillseg 181 780 255 077
1. Szemelyi jelfegd egyéh kifizelések 14 439 17 260
12, Béridrulghol 30 841 33 908
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.411.412) 226 B20 0 306 245
Vi, ERTEKGSOKKENES! LEIRAS 58 212 64 383
VIl EGYEB RAFORDITASOK 175 157 269 464
Lhbbal: dridkveszids 83 008
A. Uzem (UZLET!) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LR ULV SV VLV 153 751 0 2 470 407
13. HKapolt (jard) osztalék és részesedss 17688129 ! 545 854
Ebbdl: kapesolt vallathozastdl kapott 1338 529 { 088 484
14. Agszesedesekbil szdrmazd bevelelek, driclyamnyeresegek
Ebbal: kapesolt valtatkozdsto! kapoft
15. Befeklele!t pénzigyi eszkdzokbal szdrmarzd bevélelek, arfoiyamnyereségek
Ebbal: kapesolt vditalkozdstol kapott
16, Cgyeb kapolt {jdro) kamalok es kamatjellegd bevételek 3065 134 413
Ebbai: kapesolt vaitalkozdstof kapott 2064 g 379
17. Pénzidgy! misvalelek egyéb bevéielei 2747 68 781
EbbGI: ertekelési kildnbdrset
vill PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI {13.414.415.416.417)) 1817 841 0 1750 048
18. Részesedasekbdl szarma:d raforditasok, drfolyamveszieségek
Ebbal: kapcsolt villathozdsnak adott
19. Belekielelt pdnzidgyi eszhizGhbdl szdrmazd rdforditisok, drfolyamvesziasdgek
Ebbdi: kapesolt vallatiozdsnak adott
20. Fizelendd (fizetett) kamalok és kamatjellagd raforditdsol 71 960 350 643
Ebbdl: kapesoll vallathozdsnak adott 23 146 183 631
21. Reészesedések, éntékpapirok, lantdsan adolt kéfesdngk, bankbetélek ertigkvesziése
22. Pénziagyi rdvelatek egyéb raforditasar 3525 37 359
Ebbdl: ériékelési kildnbdzet
IX, PENZUGY!I MUVELETEK RAFORDITASAI {18.19.+20,+21.+422.) 75 485 0 388 002
B. PENZUGY!I MUVELETEK EREDMENYE VIE-IX)[ 1742 456 0| 1382046
C. ADDZAS ELOTTI EREDMENY {+A£B) 1898 207 0 3 832 453
X. ADOFIZETES| KOTELEZETTSEG 1579 72 507
D. ADOZOTT EREDMENY {+C-X.) 1894 628 0 3758946
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Debreceni Vagyonicezeld Zrt.

1. Altalanos kiegészitések
1.1. A vallalkozas bemutatisa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tirsasdg cégneve: Debreceni Vagyonkezeld Zartkériien
Miikodo Részvénylarsasag

A tirsasdg székhelve: 4025 Debrecen, Piac utca 77. 1L em. 3.
A tdrsasdg alakuldsa ; 2000. maércius 09.

Cégjegyzékszam: Cg. 09-10-000327

Addszam: £1995340-2-09

KSH szdm: [1995340681011409

[nternetes honlap cime: www.dvrt.hu

A tirsasdg tevékenységi kbrei:
- 6810 08 Sajat tulajdond ingatlan adasvétele (fotevékenység)
- 5814 08 Folydirat, iddszaki kiadvany kiadasa
- 5819 08 Egyéb kiaddi tevékenység
- 6399 '08 M.n.s. Egyéb informacids szolgdltatds
- 6420 °08 Vagyonkezelés (holding)
- 6492 08 Egyéb hitelnytijtas
- 6499 08 M.n.s. Egyéb pénziigyi kozvetités
- 6820 °08 Sajit tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddasa, lizemeltetése
- 6920 08 Szamviteli, kdnyvvizsgilol, addszakértdi tevékenység
- 701008 Uzletvezetés
- 702108 PR, kommunikacid
- 702208 Uzletvitel, egyéb vezetési tanicsadas
- 7111 °08 Epitészmérndki tevékenység
- 7112708 Mérndki tevékenység, miszaki tandcsadas
- 731108 Reklamiigynoki tevékenység
- 7312708 Médiareklam
- 7711708 Személygépjarmii kdlcstnzése
- 7712°08 Gépjarmiikolcstnzés
- 7733708 Irodagép kdlcstnzése (beleérive: szdmitdgép)
- 7739 08 Egyéb gép, tirgyi eszkoz kilcsénzése
- 8211 °08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
- 823008 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
- 8299 °08 M.n.s. egyéb kiegészitd tizleti szolgiltatas
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Debreceni Vagyonkezelé Zrt.

Az Tgazoaldsio Osszetéiele: Elntk: Dr. Mészaros JGzsef
Tagok: Fodor Andras
Gerbrant Redmer de Boer
Kotosmann Zoltin
Szabé Akos

A tdrsasag 6ndllé képviseletre jogosult képviseléje: Dr. Mésziaros Jozsef az Igazgatdsig elndke
Kocsik-Marossy Virdg vezérigazgato

A Feliigveld Bizottsdpe gsszetétele ; Elnok: Gyori Gyula
Tagok: Dr. Gondola Zsolt Zoéard
Dr. Mancsiczky Laszla
Papp Viktor
Dr. Sasdi Andras Béla

Az lgazgatésig oOsszetételérdl a 6/2016. (L.21.) szamd Kozgytlési hatdrozatival dontdtt a
tulajdonos Debrecen Megyei Jogid Viros Onkorményzata, 2016. februdr 01-t61 2021, janudr 31-
€ig terjedd idGszakra. Majd a 86/2021. (1.25.) PM hatdrozattal dontdtt a Polgarmester a Kozgyiilés
hataskorében eljarva az Igazgatdsig tagjainak személyérdl, 2021, februar 1-t61 2026, januar 31-
éig terjedd idoszakra.

Az Feliigyeld Bizottsig osszetételérdl a 245/2019. (XIL.12.) szami Kézgylilési hatirozatival
doéntout a tulajdonos Debrecen Megyei Jogl Viros Onkormanyzata, 2020. janudr 01-t61 2024.
december 31-éig terjedd idészakra.

A vezérigazgald megbizatisa a Kozgyiilés 218/2018. (X1.29.) szamu hatarozata alapjan 2019.

janudr 14, napjatol hatdrozatlan idére szol.

A thrsasdg a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. orvény 155. §-a szerint kbnyvvizsgilatra kitelezett,

Kényvvizsgdld: EAST-AUDIT Kényvvizsgdld és Tandcsado
Zartkorilen Mkodo Részvénytarsasig

Szekhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

Cégiegyzékszam: 09-10-000331

Konyvvizsgald személye: Toth Kalméan

Konyvvizsgalon nyilvantartasi szama: 002742

Konyvviteli feladatok irdnvyitasaért felelds: Loérincz Levente
Kényvvizsgdldi nyilvantartasi szama: 005413
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Debreceni Vagyonkezelé Zrt.

1.1.2. Jogi kornyezet

A tarsasdg alakulidsa

A DMJV Onkorményzata 41/2000 (111.09.) Kh. szami hatdrozatival ugy dontott, hogy |étrehozza
a Debreceni Vagyonkezeld Ri-t. A dontés mogott az a szdndék hidzodott, hogy egy olyan
holdingszervezet j6jjon létre, amely a kordbban a vdros kizdrélagos tulajdondban 1év6 gazdasigi
tirsasigok vonatkozdsaban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A tdrsasdgunk ennck a holding
szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ledanyvillalata.

A DMIV Kozgytlésének 175/2000. (VILO6.) Kh. hatdrozata és a Zrt. Kozgytilésének 4/2000.
(VIL.07.) Kh. sz. hatdrozata nyomdn a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tuiajdonosava valt a tiz,
koribban kizdarolagos nkormanyzati tulajdonban 1évé gazdasigi térsasignak. A tagvéllalatok
szama tovibb baviilt az elébbiekben bemutatott apportalast kivetéen: 2000. december 21-én a Zrt.
megvasirolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft. iizletrészeinek 100%-4t.

2001. december 07-én pedig az Debreceni Vagyonkezeld Zrt. egyszemélyes tArsasdgként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhdzo Kit-t.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2003. mdrcius 28-an megvisdrolta a ,,Régi Vigadd™ Kft., 2003.
jinius 6-dn a Friss R&dio Kft. izletrészeinek 100%-dt, majd mindkét tirsasagban tGkeemelést
hajtott végre. 2003. oktdber 31-én a Régi Vigads” Kt. beolvadt a Debreceni Gydgyfirdd Kit.-
be, 2003. november 14-én a Debreceni Kulturdlis és Fesztivalkozpont Kft., valamint a Debrecen
Rendezvénycsarnok Beruhdz6 Kit. beolvadt a Civis Héz Zrt.-be.

2004. évben dj tarsasigok keriilick a villalatcsoportba: 2004. november 16-dn a Debrecent
Vagyonkezelé Rt és a Civis Hiz Rt. megalapitotta a Civis Haz Ingatlan Kft.-t, 2004. november
29-¢n a Debreceni Vagyonkezeld Rt. és a Debreceni Gydgyfiirdd Kit. hozta létre a Nagyerdet
Gyodgyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2005, dprilis 1-jén megvdsdrolta az Airport Invest
Ingatlanfejlesztd Kft. tizletrészeinek 100%-at, 2005. jinius 3-dn megalapitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizmii Zrt. kdzosen alapitottak
céget: 2005. december 16-dn a székelyudvarhelyi székhelyt 5.C. AQUA NOVA HARGITA
S.R.L. rominiai bejegyzést tarsasigot.

2006. februar 14-én a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és a Debreceni Vizmit Zrt. megalakitottdk a
Civisviz Befektetd, Vagyonkezelé és Tanacsadd Kft.-t. 2006. november 28-dn a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Gyogyfiirdé Kit. érickesitette a Nagyerdei Gydgydszati Kft.
iizletrészeinek 51%-at a VESZ Vagyvonkezelé Kit.-nek, mely kivetkeztében a Debrecent
Gyogyfiirds Kft. tulajdonaban maradt a Nagyerdei Gyogydszati Kit. tizletrészeinek 49%-a. 20006.
november 08-dn a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvisarolta a Strigonium Zrt. részvényeinek
4%-at. 2006. november 30-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvdsirolta a DMIV
Onkormanyzatatél az A.K.S.D. Varosgazdilkodasi Kft. 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. mircius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel kozdsen
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-t, 50-50%-o0s tulajdoni hinyaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft-nek a DOTENERGO Zrt. tulajdondban lévo lizletrészeit a Debreceni
Hészolgaltatd  Zrt. megvasdrolta. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. dprilis 20-4n
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkeios Kft.-t. A Debrecent Vagyonkezeld Zit.
2007. augusztus 1-jén a VESZ Kft.-vel kozosen megalakitotta a Pharmapolis Klaszter Kft.-t 75-
25%-o0s tulajdoni hanyaddal. A 2008. év sordn bekdvetkezetl tulajdonos korbeli viltozasok

wn
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Debreceni Vagyvonkezeld Zrt.

(belépett a Debrecent Egyetemy és a Hajdu-Bihar Megyei Kereskedeimi és Ipari Kamara) és
Jegyzett tokeemelések kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezeld Zrti. tulajdoni hinyada 22,5%-ra
csokkent. 2007. szeptember 30-dn a Civis Hdz Ingatlan Kft. ¢s az Airport Invest Ingatlanfejleszt6
Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 15%-o0s részesedéssel 2008. augusztus 25-én a FUN Szérakoztato
Kézpont Kft.-vel, valamint egy maginszemély részvételével megalakitotta az ARBO INVEST
Zrt.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Civisviz Befektetd, Vagyonkezel6 és Tanicsado Kit.-ben
meglévd lizletrészét 2008. szeptember 25-én értékesitette a Debreceni Vizmi Zrt. részére. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2008-ban értékesitette hirom 100%-o0s tulajdond lednyvallalatat:
november 30-an az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-t, december 15-én a Debreceni Sportuszoda Kft.-
t, december 30-4n a Friss Radio Kft.-t.

2009, dprilis 28-dn a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. megalapitotta a Pharmapolis GyGgyszeripari
Tudomanyos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni hianyada 49% .
2009.05.03-dn a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. visszavdsirolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft,
tizletrészeinek 100%-at. A Debreceni Vagyonkezeld Zet. 2009. jinius 26-dn, 33,3% tulajdoni
arannyal részt vett a Termal Egészségipari Klaszter Kft. alapitdsaban. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. 2009, augusztus 26-an értékesitette a Strigdnium Zrt.-ben meglévo részvényeit. A Debreceni
Regiondlis és Innovacids Ipari Park Kft. 2009. szeptember 30-dn beolvadt a Civis Hiz Zrt.-be. A
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. november 17-én 3% tulajdoni résszel, kiils6 befektetokkel
megalakitotta az [CONO-Pharma Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009, december 18-dn
értékesitette a Debrecent Energetikai Centrum Kft.-ben meglévé tizletrészét a DKV Debreceni
Kozlekedési Zrt. részére.

2011. szeptember 30-ai nappal megtortént a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debrecen Onkormanyzat
Lapkiadé Kft. vagyondtértékeléssel egybekotott kedvezményes dtalakuldsa, Osszeolvaddsa.
Ugyancsak 2011. szeptember 30-4n hasonld médon olvadt 6ssze a Debreceni Hészolgéltatd Zrt.
€s a DEHIR Kft. Ugyan ezen idéponttal megalakult a Debreceni Reptér Eszkozkezeld Kft. az
AIRPORT-DEBRECEN KI1.-b6l torténé kivalas ttjan. 2011, oktdber 01. napjan a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben meglévd iizletrészeinek
74%-4t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zit., egyszemélyes tulajdonosként, 2012, augusztus 24-én
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debreceni Gyodgyfirdé Kft. 2012, december 17-én
értékesitette a Nagyerdei Gydgyaszati Kit.-ben meglévé tizletrészeit a VESZ Vagyonkezeld Kft.
részére. A Debreceni Vizmi Zrt. 2012, december 18-dn értékesitette a KELET-AQUA Kft.-ben
meglévod izletrészeit.

A Debrecent Vagyonkezeld Zrt. 2013. dprilis 15-én megszerezte az A K.S.D. Kft.-bol szétvilas
tGan kivalt Debreceni Hulladék Kozhaszni Nonprofit Kit. tizletrészeinek 49%-it. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. a Debreceni Hulladék Kézhasznd Nonprofit Kft.-ben meglévi részesedéseinek
ardnydt 2013. mdjus 02-dn, tékeemelés Gyan 51%-ra, 2013. december 16-dn tizletrészvisirlissal
90%-ra névelte. A Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi tulajdonaban 1évé DEVIZGEP Kft. 2013. jdnius
30-4n beolvadt a szintén a Debreceni Vizmil Zrt. tobbségi tulajdondban 1évé DEVIZEP Kft.-be.

A Debrecent Vagyonkezel$ Zrt. 2014, janudr 24-én értékesitette a Debreceni Hulladék Kozhaszni
Nonprofit Kit. iizletrészeinek 11%-dt 13 vidéki onkormanyzat kozos tulajdonlasaba, majd 2014.
december (4-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Kft. tovabbi t6bbségi tizletrészét is értékesitetle
DMIV Onkorményzata részére.. A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 2014. jdnius 27-én
értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kit.-ben meglév6 iizletrészeit. Az ICONO-Pharma
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Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

Kft. 2014, szeptember 29-én végelszdmolas dtjin megszint. A Debreceni Reptér Eszkozkezeld
Kft. 2014. november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-
os tulajdonlasaval, 2014. december 31-én megalakult a DV Parking Kft. a DKV Debreceni
Kozlekedési Zrt.-bol torténd kivalas dtjan.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrl. Tgazgatdsdga dontott a Debreceni Vizmi Zrt. alaptokéjének
1.000.000 Ft Osszegll felemelésérdl dj részvények kibocsdtdsdval, ez 2015. marcius 10-€én
megtortént. A Debreceni Vagyonkezeld Zirt. 2015. mércius 18-dn értékesitette a Debreceni Vizmi
Zrt. 22 db, egvenként 10.000 Ft névértékii részvényét 22 kistelepiilési 6nkorminyzat részére, akik
ennek fejében a vizikdzmi szolgédltatasuk ellatdsit palydztatds nélkiil a Debreceni Vizmil Zrt-re
bizhattik.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsiga a Debreceni Vizmi Zrt. és a Debreceni
Hoészolgaltatd Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt., mint a beolvadassal
érintett tarsasig beolvaddsos-kivalasirol dontétt, amely 2015. februdr 28-at idbponttal megtortént.
A Déli Ipari Park Kft. 2015, aprilis 07-én, a Termdél-Egészségipari Klaszter Kit. 2015, szeptember
17-én végelszamoladssal megszintek.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-0s tulajdonldsaval, 2016. jdlius 31-én megalakult a Fénix
Irodahdz Kft., a Civis Hdz Zrt.-bol t6rténd kivilds atjan. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az
AIRPORT DEBRECENI HOLDING Vagyonkezelé Korlatolt Felelosségll Tarsasag 274.400 E Ft
értékii tékeemelést hajtott végre (68.600 E Ft+ 205.800 E Ft) az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-
ben, 2016. 06. 28-4n, a tulajdoni arinyok érdemi vilioztatdsa nélkiil.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2016. jilius 13-an (1 db), jdlius 14-én (2 db) és julius 19-én (5
db) értékesitette a Debreceni Vizmil Zrt. 6sszesen § db, egyenként 10.000 Ft névértékl részvényét
8 kistelepiilési dnkorminyzat részére, akik a mar kialakult gyakorlatnak megfelelden, a részvények
tulajdonjosa fejében a vizikdzmil szolgiltatasuk elldtdsat palyidztatds nélkiil a Debreceni Vizmi
Zrt-re bizhattdk.

A Civis Termdl Kutaté Kit. ,,v.a.” 2016. oktéber 12-én végelszamolds ujan jogutod nélkil
megszinl, és Wrlésre keriilt a cégjegyzekbol.

A Hal6zatos Televiziok Zrt. ,fa.” 2016.05.25-én felszimoldsi eljards djan jogutdd nélkiil
megszinl, és torlésre keriilt a cégjegyzEékbol.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 100%-os tulajdoni lednyvéallalata, a Fonix Irodahaz Kft., t6bbségi
(60%) részesedésével, valamint a HUNEP Universal Zrt. (40%) 2017. jiinius 22-én megalapitotta
a Forest Offices Debrecen Kft.-ét, 500.000 E Ft-os jegyzett tokével. Az alapitast kévetden, 2017.
augusztus 09-ét6] kezdédden a HUNEP Zrt. a Kft.-ben meglévd részesedését dladta lednyvillalata,
a HALKOZ Ingatlanfejlesztd és Beruhdzo Kit. részére.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt. 2018. november 16-an értékesitette a Pharmapolis Tudomdényos
Park Kft.-ben meglévo iizletrészei 100%-at. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2018. november 28-
dn ériékesilette a Debreceni VizmG Zrt. 15 db, egyenként 10.000 Ft névértéktl részvényét 6
kisteleptilési 6nkorményzat részére, akik ennek fejében a vizikdzmil szolgédltatdsuk ellatdsat
palyaztatas nélkill a Debreceni Vizmd Zrt-re bizhattak. 2019. januar 01-t61

2019. mércius 1-jei hatdllyal az AIRPORT-DEBRECEN KIt. neve megvaltozott, az dj név:
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. A Fénix Irodahdz Kft. 2019. mdrcius18-t6]
Debreceni Ipari Centrum Kft. néven miikddik tovdbb. A Debreceni Vizmii Zrt.-nek a DEVIZEP
Kft.-ben fenndllé tulajdoni hanyada 2019. aprilis 26-dn {izletrész visarlissal 90%-ra modosult.
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Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. a 2020. december 10-én kelt részvény adédsvételi szerzddéssel a
DMIV Onkorméanyzatatél megvésdrolta a DVSC FUTBALL Zrt. 20 db 10.000 Ft névérték(i
részvényét, ezzel a DVSC FUTBALL Zrt.-ben (,43% részesedést szerzeti.

A Debrecent Gyogyfiirdo Kft. 2021, janudr 1-161 Aquaticum Debrecen Kft. néven mikodik tovibb.
A Civisviz Kft.-nél és a Debreceni Vizmii Ingatlanfejlesztd Kft.-nél 2021. évben a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. Igazgatosdgdnak dontései alapjan végelszdmoldsi eljards indult meg, amely a
Civisviz Kft.-esetében 2022.08.29-én befejezdddtt. A Debrecent Vizmi Ingatlanfejleszté Kit.
végelszamolasa 2021, december 31-én véget ért azzal, hogy a Debreceni Vagyonkezelé Zrt.
lgazgatdosdg a Kft. fennmaraddsdrdl, mikddésének folytatisardl dontot. A DKV Zrt, 2021,
szeptember 06-an értékesitette a Civisbusz Kft.-ben meglévo részesedésének 100%-at.

A végelszamolasbol kilépett Debreceni Vizmit Ingatlanfejleszté Kft. 2022, janudr 01-t6l Civis
Lakoparkfejleszt6 Kit. néven folytatja tevékenységét. 2022, januar 28-an megalakult a Técodvéley
Kft., amely a Debreceni Ipari Centrum Kft. 100%-o0s tulajdondban van.

1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A 16,3 millidrd Ft alaptdkével readelkezé Holdingban 2022. december 31-ei idGpontban a 2.2.
pontban bemutatott anya és lednyvallalatok tomdoriilnek. A holding szervezeti formaban t6rténd
miikédés célja tovabbra is az, hogy erdteljesen érvényesiiljon a tulajdonos érdeke, hatékonyabb
legyen a tarsasdgok mitkddése, érvényre jussanak a kozos miikédésbél fakadd eldnyok.

Debrecen torténelmi szerepe 8sszekotni az orszdghatarokon dtnyild keleti régiokat. Az elsé és
masodik Fonix terv korvonalazza azt a fejlédést, aminek hajtémotorja a mikédésében megtijuld
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

A stratégiai célok rendszerének koézéppontiaban a vevdi elégedettség novelése és a
nyereségtermeld képesség javitdsa all.

s

rész€t kell képeznie. A viros helyzetériékelése és jovoképe alapjin a varosfejlesziés altalanos
célkitlizése az, hogy a Debrecenben €16k életkoriilményei ~ a megélhetési viszonyok, a varosi élet
koriilményei, a komfortossig, az egészséges kornyezeti feltételek, a fejlesziési erdforrasok
megorzése mellett — jelentGsen és tartdsan javuljanak. A villalatcsoport gazdilkodasira a
koltségtakarékossig a jellemzd, amely optimdlis és célszertd er6forrds-felhaszndlason tdl a belsd
tartalékok feltardsdt is magaban foglalja.

A Holding irdnyitdsa ala tartoz6 tagvillalatok a kdvetkezd fébb jellemzokkel birnak:

° A tagvallalatok heterogén, valamint tobbségében nem vertikdlis (nem egymadsra épiild)
tevékenységet folytatnak.

® Az egyes tagvillalatok tevékenysége dontben koncentrilt, egy tizletdgra korldtozodik.

° A Holding alapitasa el6tt az Onkormanyzat tulajdonrésze minden tagvillalat esetében 100%

volt, az apportdldst kovetden megvdsdrolt, illetve alapitott tarsasdgok esetében mér
kiilénb6z6 a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni részesedése.

° A tagvallalatok telepitettsége koncentralt, foldrajzi értelemben helyinek mondhato.

° A Debrecent Vagyonkezeld Zrt. a tagvallalati koér kialakitisa és villoztatdsa sordn a
tulajdonos Onkorményzat stratégiai célkitiizéseivel Osszehangoltan, a hatékony é&s
eredményes miikodietés feltételeinek megteremtésére térekszik,.
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Debreceni Vagyonkezelo Zrt.

A cégcsoportnak kozszolgaltatdst végzd tarsasdgait érintd (6bb jelentds jogszabdlyi valtozas
tortént.

Debreceni Hoszolealtato Zrt.

A tavhdszolgdltatds vonatkozdsdban megszint az Onkormdnyzat 4rhatésagi jogkore, a
tavhdszolgaltatonak értékesitett tavhé drdt, valamint a lakossdgi felhaszndloknak és a kiilon kezelt
Kézmii-szabélyozdsi Hivatal javaslatdnak figyelembevételével a miniszter rendeletben allapitja
meg.

A tavhoszolgaltatdnak értékesilett tavhé ardt, a lakossdgi fethaszndldknak és a killon Kezelt
intézményeknek nydjtott  tdvhdszolgdltatdss  legmagasabb  hatdsdgi  arat, valamint a
taivhdszolgdhatdsi tamogaldst a MEKH javaslatdnak figyelembevételével a miniszter ITM
rendeletben dllapitja meg (a tobbszir modositott 2005, évi XIIL wrvény a tdvhdészolgiltatasrol, a
tobbszor madositott 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tAvhoszolgdltatds dijardl, a 1dbbszor
maédositott 31/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhoszolgiltatdsi timogatisrol).

A tavhdszolgaltatis AFA kulcsa 2010. januar 15-6t61 18%-r6l 5%-ra mérséklodott.

A tivhofelhasznalas szocidlis tdmogaldsi rendszere 2011, szeptember 1-jétél megsziing, illetve
atalakult lakdsfenntartdsi tAmogatdssa.

A fogyasztévédelemroi sz6lo 1997. évi CLV. torvény 2014. évi modositdsival fogyasziGvédelmi
referenst kell alkalmazni, e térvény szabalyozza a fogyasztdi panaszkezelést, iigyfélszolgalatot is.

Debreceni Vizmil Zit.

A vizikézmi szektorra vonatkozéan 2011. év végétdl hatdlyba 1épett a viziktzmii-szolgdltataseodl
52616 2011. évi CCIX. térvény (a tovabbiakban: Vksztv.) és a 2013. év elején megjelent a VKsztv.
egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz616 58/2013. (IL 27.) Korm. rendelet (a tovibbiakban.
Vhr.). A Vksztv. é a Vhr. a vizikbzmi-szolgiltatds terén j, részletes feltétel- és
kavetelményrendszert ir eld. 2012. évtél a Magyar Energetikai és Kozmii-szabalyozisi Hivatal
(MEKH) litja el a torvényben meghatirozott hatdségi feladatokat. A vizikozmiivekkel kapcsolatos
feladat- és hatdskordk a vizikozmil-szolgdltatdsi térvényben szabalyozottak szerint oszlik meg a
MEKH és a Fogyasztovédelmi hatésig kozott. A Fogyasztévédelmi hatésdg eljarasardl a
fogyasztdvédelemr6l szold torvény rendelkezik, mely a vizikbzmi-szolgédltatas korében a
lakossdgi felhasznalokkal szembeni szabalyok megsériése eseteire vonatkozik (elszamolas,
szamldzas, dijfizetés, vizikézmi-szolgiltatds korlatozdsa vagy felfiiggesziése tdrgykorkben).

A Debreceni Vizmil Zrt. a vizikdzmi-szolgaltatds torvényi feltételeinek megfelelt, 2013-ban az
els6k kozott megkapta a milkodési engedélyét. Az engedély kizardlagos jogot biztosit és
kotelezettséget jelent vizikdzmii-szolgdltatds nydjtisdra az engedélyben meghatdrozott ellitasi
teriileten. A mitkddési engedély szerinti vizikdzmi-rendszerek egyértelmiien €s beazonosithatéan
lehataroltdk.

Rezsicsokkentés
A rezsicsdkkentés végrehajtisardl sz616 2013. évi LIV. térvény alapjdn a 2013. jilius 1-j€t kovetd

iddszakban teljesitett lakossagi vizikozmi-szolgaltalds egységdrai nem haladhatjik meg a 2013.
janudr 31-én alkalmazott dijtételek 90%-at.
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Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

Kozmiilvagyon dtadas

A vizikdzmiu-szolgaltatdsi térvény és a kormidnyrendelet eldirisinak megfeleléen a DMV
Onkorményzat Kozgyiilésének elfogadasat kovetéen a Debreceni Vizmi Zrt. és a DMIV
Onkormanyzata megkototte a megéallapodast a kozmivagyon tulajdonjogénak téritésmentes
atadasardl a Vksztv. 79. § (2) alapjdn. A rendszerfiiggetien vizk6zmi-elem tulajdonjoga nem
viltozott, az lizemeltetd tulajdonaban maradt a mikddield vagyonnal egyiitt. A kiizmilvagyon
dtaddsa 2013. oktéber 31-én megtortént. A kézmi dtadds miatt kivezetett eszkozitk kiinyv szerinti
értéke 22.751,5 M Ft (dgazatonkénti bontdsa: ivoviz-dgazat 10.776,3 M FL, a szennyviz-dgazat
11.975,2 M Ft). A kozmii vagyon dtadds miatt feloldott halasztott bevétel 1.708,5 M Ft {ebbdol:
ivoviz-dgazat 723,1 M Fi, a szennyviz-dgazat 9854 M Ft) a téritésmentesen dtvett és a
timogatasbdl megvaldsitott eszkdzok utin.

Vagyonkezelési szerzodés

A Debreceni Vizmil Zrt. vagyondbdl kikeriilt, a véros tulajdondba téritésmentesen dtadott
vizikbzmivek tzemeltetésére Vagyonkezeld Szerzddést kolow Debrecen Megyei Jogd Viros
Onkorméanyzata és a Debreceni Vizmil Zrt. 2013. november [-t6] hatilyosan.

ISPA projekt keretében létrejott eszkozok iizemeltetése

Debrecen és térsége szennyviz-elvezelésének és szennyviz-tisztitdsinak fejlesztése érdekében
Debrecen viros négy kornyez0 telepiiléssel inditott, ISPA EU Elécsatlakozési Alapbél timogatott
projekt altaldnos célja volt Debrecen és agglomericidjanak felszini és felszin alatti vizforrdsainak
védelme a csatornahdlozat bovitésén és a szennyviztelep hatékonysiganak névelésén keresztiil.

Az ISPA projekt sordn létrejétt, a DMJV Onkormdnyzat tulajdondban 1évé vizikdzmil vagyon
lizemeltetését a tulajdonos lizemellelési szerzddés keretében dtadta a Debrecent Vizmi Zrt.
részére. Az ilizemeltetd az e vagyoni korbe tartozd vizkozmil rendszereck miikGdtetésével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgaltatds folyamatos leljesitésérodl (a teleptilésen keletkezé
szennyvizek szennyvizelvezetd milvel 16rténd elvezetésérol és a szennyviztisziitd telepen torténd
tisztitasardl). Az tizemeltetett eszkdzok bekeriilési értéke osszesen 22.317,1 M Ft volt.

Térségi telepiilések iizemeltetési és vagyonkezelési szerzidései

2015. aprilis 1-tS1 jelentds valtozds kovetkezett be a Debreceni Vizmi Zrt. miikédési teriiletén. 22
telepiilés ivoviz-szolgdltatdsdnak atvételére keriilt sor a végelszdmolds ald keriill kordbbi
szolgdltaté Hajdu-Bihari Onkorményzatok Vizmit Zrt.-t6! (Artind, Bedd, Berekboszérmény,
Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajddbagos, Hajddsdmson, Hencida, Kordsszakal,
Korosszegapdti, Magyarhomorog, Mezésas, Mikepéres, Monostorpalyi, Nagykereki, Pocsaj,
Sarind, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy iddben keriilt sor az ISPA projektben Debrecenhez
kapcsolodd 4 agglomerdcios  telepiilés  (HajdUsamson, Mikepéres, Sarand, Ebes)
szennyvizszolgaltatdsinak atvételére is. 2015. november [-t6] djabb 4 telepiilés (Pocsaj, Esztar,
Hajdabagos, Monostorpdlyi) szennyvizszolgaltatdsanak ellatisdra kototiek szerz6dést.

A telepiilésekkel az lizemeltetési vagy a vagyonkezelési szerz6dések megkotésre keriiltek,
melyeket a MEKH engedélyezett:

° kGzmiives 1vovizellatds vonatkozasaban 20 telepiiléssel bérleti-lizemeltetési szerzodés jott
letre, 2 telepiilés (Monostorpilyi és Szentpéterszeg) esetében pedig vagyonkezelési
szerzodés,

o kézmives szennyvizelvezetés- és tisztitas tekintetében 4 telepiiléssel (Ebes, Hajddsdmson,

Mikepéres és Sarand) bérleti-izemelletési szerzddés jott 1étre.
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Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

Az djonnan dtvett telepiilések kozil 2015, november 1-t81 a Debreceni Vizmi Zrt. litja el Pocsaj-
Esztar szennyvizelvezetés és  tisztitds, valamint Monostorpalyi, illetve Hajdidbagos
szennyvizelvezetés szolgaltatdsi tevékenységét is. Ezen telepiilésekkel bérleti-lizemeltetési
szerzddést kotdttek.

A Debrecent Vizmi Zrt. szolgdltatdsi teriilete 2017. janudr 1-jétdl tovabbi vizikézmil-
rendszerekkel béviil, melyek az aldbbiak:

e Derecske: ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

® Hajduszovat: ivoviz- és szennyviz szolgaltatds,

® Hosszipalyi (és Hosszipalyi-Séstd): ivaviz- és szennyviz szolgaltatds,
e Létavértes (és Létavértes-Cserekert): ivoviz- és szennyviz szolgaltatds,
& Konyir: ivoviz szolgdltatas,

® Kokad: ivéviz szolgdltatas,

e Kismarja: ivoviz szolgiltalds,

® Tépe: ivéviz szolgaltatas,

2018-ban tovabbi 6 telepiilés fejezte ki részvényvasarlassal azt a szandékat, hogy 2019. janudr 1-
t61 a Debreceni Vizmi Zrt. altal kivanja vizikdzmiiveit izemeltetni. Ezek a teleptilések: Bagamér,
Fiilgp, Nyiribriny, Nyiradony, Nyirmértonfalva és Vamospéres. A tarsasidg valamennyi
telepiilésen ivoviz és szennyvizszolgiltatdsat is villalja.

2020. december 1. napjatdéi a Debreceni Vizmii Zrt. litja el Konyar telepiilésen a
szennyvizelvezetési és tisziitdsi tevékenységet is, melyrdl szolo koziizemi szerzddést 2019.
november 21-én irtdk ald a felek.

A Magyar Energetikai és Kozmi-szabdlyozasi Hivatal 2021, decemberében hatdrozataival a
Debreceni Vizmit Zrt.-t kézérdekil tizemeltetének jelélte ki Berettyddjfalu véros, Foldes
nagykdzség ¢s Hajdiszoboszlo viros viz- és csatorna kozmi szolgiltatisa érdekében 2022, janudr
1.-2022. december 31. idészakra vonatkozodan,

Civis Haz Zrt.

A 1972012, (VII. 20.) NGM rendelete - a giz csatlakozd vezetékek és felhaszndld berendezések
miiszaki-biztonsidgi feliilvizsgalatardl - nagy szamban ¢érinti az Onkormdanyzati tulajdona
bérlakdsokat és a Civis Hiz Zrt. tulajdonaban 1évé bérbe adott helyiségeket.

A pandémidval osszefiiggésben az aldbbi térvények és rendeletek érintették a tarsasigot:

°® A 2021, évi XCIX. torvény a veszélyhelyzettel dsszefiiggd szabalyokrol

° A Covid-19 pandémias veszélyhelyzetre vonatkozoéan kihirdetett 40-41./2020. (IIL.11),
46/2020. (IlL.16.), 431/2020. (IX.18.),  484/2020. (XL10.), 569/2020.
(XIL9) Korm.rendeletek

° 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérol

° 603/2020. (XIL.18.) Korm.rendelet a koronavirus-vildgjarvany nemzetgazdasigot érintd
hatdsanak enyhitése érdekében szitkséges gazdasagi intézkedésrdl

° 609/2020 (XI1.18.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet ideje alatt az dllami és dnkormanyzati
bérleti szerzddésekre vonatkozo eltérd szabdlyokrol

° A bérletidij-fizetési mentességrdl szold 52/2021.(1109.) Korm.rendelet és az azt modositd

105/2021. (111.05.) Korm.rendelet
& A 6/2021. (11.26.) Kr. rendelet DMJV Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésérdl
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1.1.4. Az Orosz Ukran haboru miatt kialakult helyzet hatdsa a Tarsasagra /
COVID-19 virus miatti krizishelyzet hatasa a tarsasigra (amennyiben még
van)

Az Oroszorszagi Foderacid 2022, februdr 24-¢r hadmiiveletet inditott Ukrajna ellen, amelynek
rovid tava, jelenleg érzékelhetd — a Tarsasdg szempontjabdl relevins - hatdsai a kovetkezdk

Az orosz-ukrin konfliktus nyomén kialakult viliggazdasigi vélsag kiilonésen az energia arak
jelentés emelkedésében, a megugrd inflacidban, és a jelentdsen emelkedd kamatokban volt tetten
érhetd, amelyek hatdst gyakoroltak a Tarsasapg gazdélkodaséra is.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatdsiga 316/2022 (09.23.) sz. hatdrozata nyoman a Térsasdg
megvizsgilta a koltségesokkentési lehetdségeit, €s a kivetkezd intézkedéseket Iéptette életbe

-bérelt iroda teriilet csdkkentése
-pénteki home office munkavégzés bevezetése a fiitési koltségek csokkentése miatt

Az Egészségiigyt Vildgszervezet (WHO) 2020. janudr 30-dn hirdette ki a nemzetkdzi jarvanyiigyi
rendkiviili szitkséghelyzetet. Magyarorszig teriiletére a Kormany 40/2020. (I1IL11) rendeletével
hirdette ki a veszélyhelyzetet az élet- és vagyonbiztonsigol veszélyeztets tbmeges megbetegedést
okoz6 humanjarviny kovetkezményeinek elhiritdsa, a magyar dllampolgirok egészségének és
¢életének megdvisa érdekében.

A tarsasdgot a vészhelyzet 2022, évben nem érintette.

Ertékelésiink alapjdn a beazonositott hatdsok nincsenck olyan mértékii negativ hatdssal a tarsasdg
rovid tava (a mérleg fordulénapjit kovetd 12 honapot dtfogd iddszakra vonatkozd) pénziigyi és
likviditasi helyzetére, az eszkozok mérlegben bemutatolt ériékelésére, valamint a tarsasdg ezen
idészakon beliil tizleti mikodésére, amely lényegesen befolydsolna, vagy bizonytalannd tenné a
tarsasdgnak a viéllalkozds folytatdsdra vonatkozd képességét, illetve az eszkozok
mérlegkészitéskor elvégzett éridkelését.
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Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

1.2. A tArsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek osszetéiele

A térsasag hatfrozatlan idére alakult, a cégbejegyzés napjdval, 2000. majus 3-aval kezdddoen. A
(drsasdg az Alapité Okirat céebirdsighoz toriénd benyiijtisitol elébbi idépontig elotarsasdgként
mitkodott.

A tarsasag alaptokéje: 16.294.125 E Ft, amely 20.000 E Ft készpénzbol és 16.274.125 E Ft nem
pénzbeli betétbol all.

A részvénytirsasig alaptokéje az aldbbi névre sz016 t6rzsrészvényekbdl tevodik Bssze:

e 200 db, egyenként 100 E Ft nevre s7616 torzsrészvény (az alapitaskor kibocsétott
torzsrészvények sorszamozésa A-001 -t81 A-200-ig terjed).

o 16 dh, egyenként 1.000.000 E Ft névre 7616 torzsrészvény (az alaptoke felemelésekor
Kiboesatott torzsrészvények sorszdmozisa B-001-161 B-016-ig terjed).

e 1 db 274.125 E Ft névre szol6 torzseészvény (az alaptoke felemelésekor kibocsatott

torzsrészvény sorszdama:C-001).
Az alapitok rogzitetiek, hogy az alaptoke dsszegébdl 20.000 E Ft-ot a tarsasig elkiilonitett
bankszamlaja javédra a részvénytrsasag alapitasakor megfizetiek, igy azta tarsasag rendelkezésére

bocsatottak.

Az alapitokat a fent meghatdrozott részvények az aldbbiak szerint illetiék meg:

DMJV Onkorményzat: 199 db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Fu
16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 & Ft

I db C-001 részvény: 274125 EFt

DEHUSZ Kht: 1db A-200 részvény: 100 E Ft

DMJV Onkorményzata a 2006. november 06-an 1celt adas-vételi szerzdés alapjin megvasdrolta a
DEHUSZ Kht. tulajdondban &llé részvényt, ezzel 100%-ban a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
tulajdonosava vilt.

Az egyszemélyi tulajdonost megilleté részvények részletezése:

DMIV Onkorminyzat: 199 db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
1db A-200 részvény: 100 E Ft

16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274125 EFt
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1.3. A szamviteli politika f6 vondasai

A Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. és lagvillalataira vonatkozd hatdlyos Szdmviteli politika
tartalmazza azon kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a (6rvény vilasztisi lehetdséget
biztosit a gazdalkodok szamdra. A vidllalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikdjat
ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvdllalati sajdtossigok, vezet6i informéacids rendszer
€s igények higyelembe vételével, a tagvallalatok vezetdi sajat hatdskériitkben tovabb részletezhetik
a csoport szintll szabdlyozdst - a villalatcsoport szamviteli politikdjdban rogzitett eldirdsok,
értékelési elvek megtartdsival. A tarsasdg a szamviteli politikdja stabilitidsaval kivinja biztositani
az egyes lzleti évek tsszehasonlithatosagdt. A tarsasdg a szdmviteli térvényben megfogalmazott
alapelvektdl nem tér el. A villalkozas szamviteli politikdjanak fébb vonisai a kovetkezdk:

Beszdmolo formdja: éves beszamolo

Kdnyvvezetés modja: kettds

Mérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti A" valtozat
Eredménylkimutatds: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal készitett

Eredménykimutatds
Meérleg fordulonapja: december 3 1.

Mérleghészités idopontja:  februdr 28. a részesedések értékelésének és a  vezetdi
teljesitménybérek, prémiumok kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformdcidit a részesedéssel érintett tdrsasigok térgyévi
beszamoloinak adatai biztositjdk. Ennek megfelelden a részesedések értékelése tibb [épesdben
torténik.

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. lednyvallalatai a sajat részesedéseik értékelésér a tirgyévet kévetd
€v madrcius 14-éig rendelkezésre dll6 éves beszdmoldk alapjan hajtjdk végre. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. az érickelést a targyével kovetd év mdrcius 31-¢ig rendelkezésre allo éves
beszamoldk alapjan hajja végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel érintett
tarsasigok beszamoloi az eldzd idépontokig nem allnak rendelkezésre, a rendelkezésre 416, el6z6
£vi1 beszdmolok adatai alapjin végzik el.

A Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. vezérigazgatGjira, valamint a lednyvillalatok elsd szamu
vezetdire vonatkozd, a mérleggel lezart iizleti évhez (tirgyévhez) kapcsolddo teljesitménybérek,
prémiumok és jarulékal a targyévi beszdmoldban akkor szdmolhatdk el a passziv iddbeli
elhatdroldsokkal szemben a személyi jellegll raforditisok kozott, ha ezen juttatisokrdl vald
dontésre jogosult személy, testitlet a hatdrozatat a mérieg forduldnapjit kdvetéen még a targyévi
beszamold elfogadisat megel6zé datummal meghozza. Amennyiben ez a dontés késobb sziiletik,
ugy ezen személyi jellegii raforditasok abban az tizleti évben szdmolhatdk el, amely évben az errdl
vald donteés megsziiletett. Ez utdbbi esetben a tirgyévi (amely évre vonatkozik a teljesitmény,
prémium feltétel kifrds) beszamoldban a varhato teljesitménybérek, prémiumok Gsszegére (azok
teljesitésének az érintett vezetd tisztségviseld onértékelésével Gsszhangban) és jarulékaira, mint
virhato kotelezeltségre céltartalékot kell képezni,

Az elsd szami vezetokon kiviili vezet§ allasi és vezetd beosztast munkavallalok teljesitménybérét
figyelembe vessziik a tdrgyévi beszdmoldban, amennyiben a teljesitménybérikkell kapesolatos
dontést a lednyvillalatok elsé szdmui vezetdéi meghozzdk a targyévi negyedik negyedéves
kontrolling beszdmold - a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatdsdga dltali - jovdhagydsat
kovetden, legkésobb targyévet kovetd év mircius 15-€ig.
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A pénzeszkozoket érintd gazdasigi miveletek, eseményck bizonylatainak adatait a pénzmozgdssal
egyidejiileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésckor kell a kdnyvekben rogzitens, illetve
kimutatni.

A beérkezd ¢s kimend szamlik vevé-szallito tokonyvre vald kdnyvelésének a szdmldn szerepld
Ptk. szerinti teljesités idépontjanak megfeleld id6szakban kell megtorténnie évkozben €s a
beszamold készités iddszakaban is (athiizédo hatdsd szamlak). A kimend szamlakon a Ptk. szerinti
teljesitési iddpontot is kiilon fel kell ttintetni.

Abban az esetben, ha a szimla 16bb szolgaltatdsi, ebbdl kévetkezden tobb teljesitési idépontot is
tartalmaz, akkor a szdmlan szereplé végsd szolgaltatasi iddpontot kell a PTK szerinti teljesitési
idépontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szamlan tobbféle szolgaltatds keriil
kiszamlazasra, eltérd teljesitési idopont feltiintetéssel, akkor a fészolgdltatds végsd idopontjat kell
a PTK szerinti teljesitési idopontként figyelembe venni a vevé-szallitd f6konyvre vald konyvelés
soran.

Az egyéb gazdasdgi mitveletek, események bizonylatainak adatait a cazdasdgi mivelet, esemény
megtdrténte utin, de legaldbb havonta, a tdrgyhonapot kdvetd honap 20-dig (ha az nem munkanap,
akkor a 20-at kbvetd elsé munkanapig) kell a konyvekben rogziteni és az ezzel kapesolatos
szamviteli, illetve egyéb jellegil elszamolisokal elvégezni.

Az eszkoz bekeriilési ériéke:;

A tirsasag a szamviteli t6rvényben eldirt értékelést alkalmazza: az eszkoz bekeriilési (beszerzési,
cldallitisi) értéke az eszkdz megszerzése, létesitése, lizembe helyezése érdekében az tizembe
helyezésig, a raktirba torténd beszdllitasig felmeriilt, az eszkozhdz egyedileg hozzikapcsolhato
tételek egyiittes Osszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkentett,
felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszkoz beszerzésével, iizembe helyezésével, raktdrba tortént
beszallitasdval kapcsolatban felmeritlt szallitisi és rakoddsi, alapozdsi, szerelési, iizembe
helyezési, kozvetitdi tevékenység ellenértékél, dijait, a bizomanyi dijat, a beszerzéshez kapesolddo
adGkat (a beszerzéskor fizetett fogyasztdsi adét, jovedéki ador), a vamterheket foglalja magdban.

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi:

o az eszkoz beszerzéséhez, elbillitdsihoz kézvetlentil kapesoldddan igénybe vett hitel, kileson:

felvétele el fizetett — a hitel, a kilcson feltételként el6irt — bankgarancia dija,

- szerzbdésben meghatirozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folyositasi -
jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerzddés koziegyzoi hitelesitésének dija,

- felvétele utin az eszkdz tizembe helyezéséig, raktirba toriénd beszdllitdsig terjedd
id6szakra elszamolt (iddszakot terheld) kamat. Azon tagvéllalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a véllalatcsoportban mikédd Cash-pool rendszerbél szereznek forrast,
vagyis a beruhdzasi rdforditdsaiknak kifizetése & a beruhdzdsok aktivildsa kozott
idészakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben allnak és a beruhdzasukhoz
mis kiilsé forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kételezettségiik utdn fizetendd kamatot
fel kell osztaniuk a beruhazasokra és a nem beruhizdsokra esd részre. Felosztdsi elv, hogy
elébb a beruhdzdsok oOsszegét kell a Cash-poolbdl finanszirozni, csak a beruhdzasi
raforditasokat meghaladé negativ Cash-pool egyenleg kamata eshet a nem beruhazasokra.
A felosztdsnak napra lebontottnak kell lennie, a Cash-pool kolcsdnosszegeket belso- €s
pénzintézeti valamint Ft és devizanemenként kell rogziteni a kapcsolddd kamatlibakkal
coyiitt. Az egyes beruhdzdsi raforditdsokra esd kamat Osszegét a kamatok napi atlagaval
kell meghatdrozni.
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Ha a tagvillalat beruhdzdshoz Cash-pool-on kiviili kiilsé forrasbél (a beruhdzasi raforditds
kifizetését megeldzden) eldfinanszirozdsban részesiil, akkor a beruhdzasi raforditis
eléfimanszirozott 6sszegére és iddszakira nem lehet Cash-pool kamatot szamitani.

Ha egy beruhdzishoz olyan utdlagos finanszirozdst kiiisé forrast kap a tagvillalat,
amelynél a kiilsd forrdst elszamoldshoz kétik, a beruhazas teljes Gsszegére beruhdzdsi
alszdmlat kell etkilloniteni.

e a beruhdzishoz, a vagyoni értéki joghoz kozvetleniil kapcsolddd — az eszkdz iizembe
helyezéséig terjedd idészakra elszamolt (idGszakot terheld) — biztositdsi dij;

e a beruhdzdshoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolddd — devizaszdmlin meglévo
devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkoz tizembe helyezéséie terjedd
id6szakra elszamolt arfolyam killonbozete (figgetlenill attdl, hogy az arfolyamnyereség, vagy
veszteséo);

® a beruhdzas tervezés, a beruhdzis eldkészités, a beruhdzas lebonyolitds, az 4j technologia
elsajititas (a betanitds) dijai, kdzvetlen koltségei;

o foldgdz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgdz egyetemes szolgaltaltd, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a villamosenergia-kereskedd, az
ivoviz-szolgaltatd altal a f(oldgdz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznédlonak
(fogyasztonak) torténd értékesitésrol kidllitott szamlaban szerepl6, kiilén jogszabaly szerint
kételezben felszdmitott dijak, tételek;

s A bekeriilési érték részét képezi az eszkdz beszerzéséhez szorosan kapesolddo:

- illeték [vagyonszerzés (ajandék, drokiés, addsvétel, csere utan jard) illetéke],

- az elOzetesen felszamitott, de le nem vonhatd dltalanos forgalmi adé,

- ajogszabdlyon alapuld hatdsdgi igazgatasi, szolgaltalasi dij,

- az egyéb halosdgr 1gazgalasi, szolgdltatdsi eljdrasi dij (kOrnyezetvédelmi termékdi,
szakértoi dij),

- a vasdrolt vételi opcid dija.

e A tovabbériékesitési céllal visarolt, készletek kozou nyilvantartasba vett fildteriiletek, épitési
tetkek, beépilett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési (beszerzési)
értékének részét képezik kiillonosen:

- avételar,

- az illetékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);

- a foldhivatali igazgatdsi eljarasi, és szolgaltatasi dijak;

- a Takarnet szolgaltatdsi dijak;

- az egyéb rendszerhasznalati dijak (pl:EER);

- a hatdstanulméanyok koltségei (kornyezetvédelmi, kézlekedési, sth.);

- abontds, bozot-irtas, [6szermentesités €s egyéb leriiletrendezési dijak;

- régészed feltdrasok koltségei;

- a kozmi kialakitdssal kapcesolatos tervezési és hatésagi dijak;

- egyéb, az eldbbiekben felsoroldsra nem keriilt koltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz kézvetleniil kapcsolhatd.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
elado teszi meg a foldteriilet eladaskori dllapota (épitésiigyi szabalyoknak megfelel6 kialakitas,
kozati megkozelithetdség, mérete) figyelembe vételével — fiiggetleniil attdl, hogy a vevd a
megvasdrolt foldtertiletet, hogyan kivdnja rendezni.

Az eszkdz bekeriilési (beszerzési, elallitdsi) értékét modositja az a felek kozott utdlag elszamolt
szoKkésos piaci ar és az alkalmazott ellenéri¢k alapjan szamitott killonbozet, amellyel a tdrsasdgi
adorol és az osztalék adordl szold 1996, évi LXXXI. torvény 18. §-a alapjan a beszerzének a
beszerzésre tekintettel a tarsasigi add alapjat modositani kellene, amennyiben a kiilonbizetet a
konyvviteli elszémoldsaban a bekeriilési érték modositdsaként nem szerepeltené.
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A tarsasdg —a szamviteli politikdban rogzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozéan nem alkalmazza a valds értéken torténd ériékelés modszerél.

Az egyes eszkozcsoportok bekeriilési értékére vonatkozd részletes szabdlyokat a szamviteli
térvény elbirdsait dtvevo szamviteli politikdnk (artalmazza.

1.3.1. A befekietett eszkozok

Ezen eszkozesoport a villalkozasi tevékenységet tartosan, 1 éven il szolgilja.

A tarsasdg az értékhelyesbités eszkizét nem alkalmazta a tirgyévben.

Az immateridlis javaknak, a tdrgyi eszkozoknek a hasznos ¢lettartam végén virhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve el6allitdsi) értékét azokra az évekre
kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket elbrelathatéan hasznalni fogjik (az
értékesikkends elszamolasa).

A hasznos élettartam az az idészak, amely alatt az amortizalhaté eszkzt a tirsasdg idbaranyosan
az eredmény terhére elszamolja: az az idészak, amely alatt az amortizalhatd eszkozt a tarsasdg a
varhato fizikai elhaszndlédas (milszakok szama. tevékenységre jellemzé korlilmények, az eszkoz
fizikai jellemz6i), erkolesi avulds (technoldgiai valtozdsok, termékek irdnti kereslel), az eszkoz
hasznalatdval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozd tényezok figyelembe vételével varhatéan
haszndlni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszerli haszndlatbavétel, az izembehelyezés id6ponijdban — a
rendelkezésre 4116 informaciok alapjan, a hasznos élettartam filiggvényében - az eszkoz
meghatdrozott, a hasznos élettartam  végén varhatoan realizalhatd  értéke. Az eszkdzok
értékesokkenési leirasinak megtervezésekor megillapitandd maradvanyériék akkor lehet nulia, ha
annak értéke valdszintsithetben nen jelentés. Nem jelentds a maradvanyériék, ha dsszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg
vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-4t.

Az értékestkkenés elszimoldsa brutté ériékre vetitve, linedris, napi elszamolasi madon az eszkiz
varhato haszndlati idejére torténik az aktivilds napjatél a hasznélatbol (oriénd kivonas napjdig. A
leirast az aktivalds napjaval, vagy az aktivaldst napjat kdvetd nappal kezd6dben a teljes leirodas
napjdval, vagy, ha az kordbbi, akkor a haszndlatbdl torténd kivonds napjaval bezdrdlag kel
megtenni. Az elszdmolds kezdé napjdnak meghatirozasakor a tarsasag altal haszndlt konyvviteli
program lehetéségéhez kell igazodni. A beruhazdsok aktivalasa iddpontjanak meghatirozésa sordn
azt az alapelvet kell kovetni, hogy abban az iddpontban kell aktiviini a beruhdzdsokat, amikor
azokat ténylegesen hasznalatba veszik. A beruhizasok aktivaldsi/haszndlatba vételi iddpontja nem
lehet kordbbi, mint az utols6 szakhatésagi engedély megszerzésének iddpontja. Az épitési jellegii
beruhdzasok esetén ez az idépont megelézheti az épitési hatdsdg hasznalatba vételi engedélye
megszerzésének idopontjat.

A mérlegben a befektetett eszkizok a szdmviteli torvény és az értékelési szabalyzat eldirdsai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszamolt, halmozotl értékcsokkenés figyelembe
vételével netid értékben szerepelnek.

Az immaterialis javak értékelése, haszndlati idejiik:
100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: haszndlatbavételkor egy dsszegben
e Vagyoni értékil jogok: 6 év alatti leirds, sziikség szerint terven feliili leirdsuk lehetséges
s Uzleti vagy cégériék: 5 év alatti leirds
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e Szellemi termékek: 3 év alatti fefrds, szitkség szerint terven feliitli lefrdsuk is lechetséges

= Kisérleti fejlesztés aktivalt éreéke: 2 év alatti lefras, sziikség szerint terven feliili lefrasuk is
lehetséges

e Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitds-dtszervezés aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitds-dtszervezés raforditdsait a tagvillalat egyedi déntése szerint aktivalhatja).

A targyt eszkizok értékelése, haszndlati idejiik:
e 100.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitdsi érték alatti eszkozoknél: haszndlatbavételkor egy
tsszegben
¢ 100.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eloallitisi érték alatti eszkozoknél: 2 év

Eves leirasi kulesok a varhaté hasznilati idonek megfelelden:
(azokndl az eszkézdknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatéak, a magasabb leirdsi kulcsot
kell alkalmazni)

e KEpiiletek: Hosszu élettartamd szerkezetbdl: 2%
Kozepes élettartamu szerkezetb6l: 3%
Ravid élettartami szerkezetbol: 6%
Szallishely szolgaltatds, vendéglatdsi célra hasznositott hosszd, vagy
kézepes élettartamy szerkezetbdl: 3%
Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfeleld altalanos
kulcesal.

(Az épliletgépészet korébe tartozod, tovdbbd az épiiletbe beépitett technoldgiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgdlo vezetékek leirisat az épiilettdl fiiggetleniil, a gépeknél, illetve
vezetékeknél megadott hasznélati idore kell megdllapitant.)

o  Epitmények: Adatatviteli halozatok, jelz6kdbel: 4%
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%
o Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%: A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az irdnyitdstechnikai és dltalinos rendeltetésii
szamitastechnikai gépek, berendezések.
A HR 8469, 8470, 8472, 8009 visz.-ok, valamint a HR 8443 3100 00 vtsz.-alszam
(irodai berendezések).

20%: A HR 8701 vtsz.-bd] a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-ok
(kivéve trolibusz).

14,5%: Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmit.

Ha a tarsasdg szemponyabol meghatirozd jelentdségil targyi eszkdzoknél, immaterialis javaknal
az elszdmolasra keriilé értékestkkenés megillapitasakor figyelembe vett koriilményekben
Iényeges viltozas kovetkezelt be, vagy a tdrsasdg rendelkezésére allé informécidk alapjin a
JOvOben bizonyosan be fog kdvetkezni, akkor a terv szerint elszadmolasra keriilé értékestkkenés
megvaltoztathatd.

Az el6z0 bekezdés szerinti 1ényeges véaltozdsnak mindsiil tobbek kozott, ha az eszkoz virhatd
¢lettartama valamilyen gazdasdgi vagy miszaki korilménybol kifolyolag a kordbban (hasznélatba
vételkor) megdallapitott élettartamhoz képest megvaltozik, ebben az esetben a tervszerinti leirdsi
kulcs megviltoztathaté az djonnan meghatarozasra keriilo élettartamnak megfeleléen. A leirasi
kules valtoztatisit megfeleld gazdasagi, miiszaki indoklassal, dokumentaciéval kell indokolni.
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Ilyen valtozads 2022. évben nem tortént.

Amennyiben a tdrsasig bizonyos lirgyi eszkézoket. immateridlis javakat egy meghatirozott
id6tartamd bérleti szerzddés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkdziket a szerzodés 1dbtartama
alatt kell leirni. Az eisd bekezdésben foglalt 1ényeges vdltozdsnak mindsiil az is, ha egy
meghatdrozott idétartami bérleti szerzddésben megillapitott idétartam a szerzodés modositasa
kapcsiin megvaltozik, vagy a tirsasig tudomdsa szerint a véltozis a jovoben bizonyosan be fog
kivetkezni. [lyen esetben a terv szerinti lefrdsi kules megvaltoztathatd az Gjonnan meghatarozasra
keriil§ élettartamnak megfelelden, illetve az djonnan beszerzendd eszkozok leirdsi kulcsdt a
szerz6désben modositott idétartamnak megfelelden kell meghatarozni.

Koncesszios jog, illetve vagyonkezeldi jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a jogok
leirasi kulcsdat a koncesszids, illetve, vagyonkezeloi szerzodések idétartama alapjin kell
meghatirozni.

Olyan dtalakulds, egyesiilés, szétvilds esetén, amelynek kovetkeztében az immateridlis javak €s a
targyi eszkozdk vagyonmérleg szerinti nettd értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt tirsasag
eszkozeinek nyitd brutté értékét (pl: kivilas), abban az esetben az értékesdkkenesi leirdsi kulesokat
dey kell megviltoztatni, hogy az dtalakulds, egyesiilés, szétvilds eldtt meghatarozott leirdsi
iddszak (élettartam) ne valtozzon.

A szimviteli 10rvény lehetdséget nyujt arra, hogy az évenként elszdmolando értékesdkkenés
tsszegének évek kozotti felosztdsinal figyelembe vegye a villalkozds az adott eszkoz
hasznalatdval elért bevételt terheld egyéb, az eszktz beszerzésével Osszefliggd, de bekeriilési
értéknek nem mindsiilé raforditdsokat, az eszkoz folyamatos hasznalatdval kapcsolatos
karbantartdsi koliséocket az egyedi eszkoznek — az adott vallalkozdsi tevékenységre jellemzo
koriilmények alapjan szamitott — virhatd hasznos élettartamdn beliil, amennyiben az Ssszeméres
elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasig dgy itéli meg, hogy az osszemérés elvét e modszer
alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszamolando értékestikkenések megallapitdsakor
ezen raforditisokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaleridlis joszdgnal, a targyl eszkoznél elszimolni
akkor, ha:

a.) az immateridlis joszdg, a targyi eszkoz (ide értve a beruhdzist is) konyv szerinti értéke
tartGsan €s jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke.

Tartésan magasabb az immateridlis j0szdg, a targyi eszkdz (ide értve a beruhdzast is) kényv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven it magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a kényv szerinti érték 20%-4t s legalabb 2.000 E Fi-ot;

b.) az immateridlis joszag, a tirgyi eszkoz (ideérive a beruhdzast is) ériéke tartésan lecsdkken,
mert az immateridlis joszdg , a targyi eszkdz (ideértve a beruhdzist is) a villalkozasi tevékenység
viltozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongdlédds, megsemmisiilés, illetve hidny
kovetkez(ében rendeltetésénck megfeleldéen nem hasznalthatd, illetve hasznélhatatlan;

c.) a vagyoni értékl jog a szerz6dés mddosuldsa miatt csak korldtozottan vagy egyaltalan nem
érvényesithetd;

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzdk vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e.) az iizleti vagy cégérték vagy az alapitds-dlszervezés aktivalt ériékének konyv szerinti
értéke —a jovObeni gazdasdgi hasznokra vonatkozd virakozdsokat befolydsolé koriilmeények
viltozasa kovelkeztében—tartosan és jelentdsen meghaladja annak piaci ériékét (a varhato
megtériilésként meghatdrozott 8sszeget).
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Tartésan magasabb az Uzleti vagy cégériék vagy az alapitds-atszervezés aktivalt értékének kinyv
szerinti €értéke a piaci értéknél, ha | éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentGsnek, ha
meghaladja a kdnyv szerinti érték 20%-at és legalibb 2.000 E Ft-ot;

f) megdllapitisra keriil, hogy az eszkoz hasznositdsabdl szarmazo drbevétel az aktivaldsakor
virhato arbevételidl jelentdsen elmarad, amely lecsokkent drbevétel mar nem bizlositja az eszkoz,
immaterialis jészdg varhatd élettartaman beliil a beruhdzis, beszerzés megtériilését.

Amennyiben az immaterialis j6szag, a tdrgyi eszkoz, a beruhdzds rendelietésének megfelelden
nem hasznalhatd, illetve haszndlhatatlan, megsemmisiilt vagy hidnyzik, azt az immateridlis javak,
a tdrgyi eszkozok, a beruhazasok koziil - a terven feliili értékesdkkenés elszdmolisa utdn - ki kell
vezetni.

Az Egyéb raforditasok kézott elkiildnitetten kell kimutatni az immateridlis javak, a targyi eszkozdk
elszamolt terven feliili értékesokkenésének dsszegét.

Amennyiben a leirdsok miatt az eszkozok kdnyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok eredeti
bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mér nem, illetve csak részben
allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetnt, - a megbizhatd és valds 6sszkép érdekében — az eszkozt
piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartisba vételkor megallapitott bekeriilési értékére, immaterialis
joszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatirozott
nettd értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairds).

Ha az tizleti év mérleg-forduldnapjan az egyedi eszkdz piaci értéke jelent6sen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immateridlis joszdgndl, tirgyi eszkoznél a terv szerinti értékcstkkenés
f[igyelembe vételével meghatdrozott nettd értékét, akkor a kiilénbozet Osszegével csokkenteni kell
az elszamolt terven feliili értékesdkkenés tsszegét és az egyéb bevételekkel szemben novelni kell
az adott eszkdz konyvszerinti értékét. A kiilonbozettel a kényvszerinti értéket az adott eszkdz
nytlvantartdsba vételekor szamitisba vett értékéig, immateridlis joszdgndl, targyi eszkoznél a terv
szerinti értékesokkenés figyelembe vételével meghatarozott nettd értékig — kell novelni (visszairds
Osszege). A visszairds dsszege nem lehet tdbb, mint a kordbban terven feliili értékesokkenésként
elszamolt Hsszeg.

1.3.2. Forgéeszkoziok értékelése

Vasarolt készletek esetében év kozben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika mellett
tényleges beszerzési dron FIFO mddszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szamla vagy mas bizonylat a raktarba toriénd beszallitdsig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre dll6 adatok alapjdn kell dlloméanyba venni. Késdbb, amikor a szamla megérkezik, a
killonbozetet mindsiteni kell. Ha jelent0s, az a beszerzési arat mddosiya; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy riforditisként szdmolandd el. Jelentds a kiilonbozet, ha Gsszege eléri az
eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-at, de legalabb 100 E Fi-ot.

Az el6z6 bekezdés szerinti mindsitési eljdrast nem kell alkalmazni a tovibbértékesitési céllal
visarolt, készletek kozott nyilvintartasba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési (beszerzési)
értékének meghatdrozdsakor.

Sajat termelésii készleteknél év kizben torténik a készletre vétel utdkalkuldlt ényleges kizvetlen
onkoltségen.

A koveteléseket a vevokkel, adosokkal egyeztetve szdmlazott illetve folydsitott értékben.
mutatjuk be.
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Az 6vatossdg szamviteli elvébél kiindulva az gvvégén fenndlld, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kbvetelések, ketes kivetelések, tovabhd a kolesonként, az eldlegként adotl osszegek
miatt varhatd veszteségek fedezetére ériékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
idépontjdban rendelkezésre alld informaciok alapjan (cz a tartdssdg altalunk megdllapitott
kritériuma) a konyvszerinti érték és a vdrhatoan meglériild sszeg kozott jelentds Osszegli
veszteség jellegh killonbozet virhatd. Az értékvesztés értékének megallapitdsihoz a vevok, az
ad6sok egyedi minositése, a fizelés bizonytalansiginak — fizetési hatdridotol fiiggetlen - becsiése
szilkséges. Az ériékvesziés megdllapitasa szempontjabdl egyarant kell vizsgdlni a le nem jart, a
mérlegkészités iddponljdig lejdrt, valamint a mérleg fordulénapjdig lejdrt fizetési esedékességll, ki
nem egyenlitett koveleléseket.

A pénzeszkozoket bankszdmlakivonattal egyezben illetve a pénztart megszamléldssal értékeljiik.

A valutapénztirba bekeriild valutakészletet, a devizaszamldra keriild devizdt, a kulldldi
pénzértékre szolo kovetelést, befekietelt pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekeriilés napjéra, illetve a szerzodés szerinti teljesités napjédra vonatkozé Magyar Nemzeti Bank
Altal  kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon dtszdmitott forintértéken kell a konyvviteli
nyilvantartdsba felvenni, kivéve a forintért visdrolt valutat, devizat, amelyet a fizetett dsszegben
kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartdsba vételi
arfolyamot megéllapitani.

1.3.3. Aktiv idébeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatdrolasként kell a mérlegben kimutatni az tizleti év mérlegének fordulénapja
cldtt felmeriilt, elszamolt olyan osszegeket, amelyek koltségként, raforditasként (ide értve a
halasztott raforditasokat is) csak a mérleg fordulénapjat kovetd iddszakra szdamoihatdk el, valamint
az olyan jard drbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg forduldnapja utan
esedékesek, de a mérleggel lezart iddszakra szamolandék el, tovabba ha a kotelezettség
visszafizetendd Osszege nagyobb a Kapott psszeenédl a fizetendd kamatként elszamolt
kiilsnbozetbd! a targyévet kovetd iizleti év(ekjet terheld osszeget.

Aktiv idébeli elhatirotdsként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasdrolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd, befektetett vagy
forgdeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatisi értéke (vételdra) kozduti
Killonbozet adott iizleti évre, idbarinyosan jard tsszegét mindaddig, amfg ezen ériékpapirokat nem
értékesitik, nem viltjak be, a konyvekbol nem vezetik ki.

Altiv idébeli elhatirolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszkdzok kozé sorolt, névérték alatt vasdroit
_ hitelviszonyt megtestesitd — kamatozé értékpapir beszerzési értéke és névértéke kozoti —
nyereségjellegli — kiilonbozetbdl a beszerzéstol az uzleti év mérleg-forduldnapjdig terjedd
idészakra idGardnyosan jutd osszeget. Az igy elhatdrolt dsszeget ezen értékpapir értékesitésekor,
beviltasakor, tovibba a knyvekbdl — egyéb jogeimen — torténd kivezetése esetén, valamint akkor
kell megsziintetni, ha olyan Osszegil sridkvesztést kell elszamolni, amelynek hatdsira ezen
értékpapir konyvszerinti ériéke a beszerzési értck ald csokken.

Amennyiben a forgdeszkozok kozott kimutatoit hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, tulajdoni
részesedést jelentd befekletés beszerzéséhez kapesoloddan fizetett (elszamolt), a beszerzési
értékben a figyelembe nem velt bizomanyi dij, visarolt vételi opcid dija jelentds dsszegh €s az az
értékpapir beviltdsakor, az ért¢kpapir, a belektetés értékesitésekor virhatéan megtériil, annak
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Gsszegét idobelileg el lehet hatdrolni. A Tarsasdg — tekintettel a gazdasigi esemény ritkasdgira —
az id6beli elhatiroldsnak ezt a lehetdségét nem haszndlja.

Ha a kbtelezettség visszalfizetendo Osszege nagyobb a kapott dsszegnél, a visszafizetendd osszeget
a mérlegben — jogcimének megfeleléen — a koétvénykibocsdtis miatti tartozdsok, az egyéb
kotelezetiségek vagy a valtétartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség visszafizetésének
idopontjdig, és a kiegészité mellékletben be kell mutatni. A fzetends Kamatként elszamolt
kiillonbozetbdl a targyévet kdvetd iizleti év(eket terhelé Gsszeget az aktiv iddbeli elhatiroldsok
kozott kell dllomanyba venni, és idéardnyosan kell elszdmolni.

Az aktiv idébeli elhatdrolisok kozott halasztott raforditisként kell kimutatni az ellentérelezés
nélkiili tartozasdtvallalds sordn — a tartozdsitvillaldas beszdmolisi iddszakiban — a véglegesen
atvallalt és pénziigylleg nem rendezett kitelezettség egyéb riforditisként el nem szdmolt
szerzOdés szerintt Osszegét. Az elhatdroldst az atvallalt kotelezettségnek a szerzédés szerinti
pénziigyl rendezésekor, a teljesitésnek megftelelden kell az egyéb riforditisokkal szemben
megsziintetni,

Aktiv iddbeli elhatdroldsként kell kimutatni a koltségek (a riforditdsok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belféldi vagy kiilfoldi gazdilkodotdl, illetve természetes
személytdl, valamint dllamkozi szerzdédés vagy egyéb szerz6dés alapjan kiilfoldi szervezettol
kKapott tamogatds, juttatis Gsszegél, tovabba a koltségek (a raforditdsok) ellentételezésére -
visszalizeiési kotelezeltség nélkiil - az adohatdsagtol, jogszabdly altal meghatirozott szervezettdl
megkapott, illetve az iizleti évhez kapcsoloddan a mérlegkészités idépontjiig - a vonatkozd
jogszabilyi eldirasoknak megfeleléen - igényelt (jard) tdmogatds, juttatds virhatd, még el nem
szamolt 8sszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a villalkoz6é bizonyitani tudja, hogy
teljesiteni fogja a tAmogatashoz kapcsolodd feltételeket és valdszint, hogy a timogatist meg fogja
kapni. Az aktiv id6beli elhatdroldst a kapott tdmogatis elszdmoldsakor, illetve a timogatds
meghidsulasakor kell megsziintetni.

Az aktiv idébeli elhatirolasok kozott halasztott raforditasként elszamolhatd a devizaszamlén
meglévo devizakészlettel nem fedezett, kilfoldi pénzértékre sz616 - beruhdzashoz (a beruhdzdssal
megvalosuld tirgyi eszkdzhoz), vagyoni értékil joghoz, tovabba a forgdeszkozhiiz kapesolddo -
hiteltartozasok, devizakotvény-kibocsitisbdl szidrmazd -  beruhdzdshoz (a  beruhdzassal
megvalésuld targyi eszkozhoz), vagyoni értékil joghoz kapcsolddd - tartozdsok esetén a
targyévben, a mérlegfordulonapi értékelésbol adodoan keletkezett és a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditdsal kozott elszdmolt - rfolyamnyereséggel nem ellentételezett - arfolyamveszteség teljes
Osszege a pénziigyl milveletek egyéb réaforditasainak a csokkentésével (nem realizalt
arfolyamveszteség). Ezen lehetOség alkalmazasdval nem él a tdrsasag.

Az aktiv idobeli elhatdroldsok kozétt halasztott raforditdskénl ki kell mutatni a jogszabdlyi
rendelkezés alapjan az tzemeltetOnek (érités nélkiil, véglegesen dtadott eszkdz (beruhdzds)
nyilvantartds szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszktz (beruhdzds) id6belileg elhatdrolt
nyilvantartds szerinti értékét a jelen szdmviteli politikdban az atadott eszkéztipusra megadott
amortizaci6s kulcesal linedrisan szdmolva kell az egyéb raforditasokkal szemben megsziintetni.

Aktiv id6beli elhatdroldsként kell kimutatni a szerz4dés elszdmolisi egysége - dltaldnos forgalmi
ad6t nem fartalmazd - teljes szerzddéses cllenérickének mérlegforduldnapi (eljesitési fok
ardnyaban szamitott &sszege azon részét, amely meghaladja a szerzédés elszamolisi egységével
kapcsolatban az elézd uizleti év(ek)ben és a tArgyévben egyiittesen elszdmolt netté arbevételt.

o
a3
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1.3.4. Ertékvesztés elszamolasa

A mérlegben kimutatott eredmeny meghatdrozisakor, & mérlegtételek koriiltekinten elvégzett
értékelése sordn figyelembe kell venni minden olyan ériékvesziést, amely a mérleg forduldnapjan
meglévé eszkizoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertié valt.

Amennyiben a lefrdsok miatt az eszkozok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkozok eredeti
bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valod értékelés okai mér nem, illetve csak részben
allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, — a megbizhatd és valds dsszkép érdekében — az
eszkzt piact értékére, legleljebb a nyilvantartdsba vételkor megalapitott bekeriilési értékére, az
cgyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairds).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fiigeetlenil attol, hogy a forgdeszkozok,
illetve a befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepelnek - értékvesziést kell elszamolni, a
befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kzotti — veszieségjellegt - kiilonbozet Osszegében,
ha 27 a kiillonbozel tartésnak mutatkozik és jelentds Hsszegi. A tartossdg” akkor teljestil, ha a
konyvszerinti és a piaci €rték a mérlegkészitést megeldzd 2 éven 4t folyamatosan és jelentGs
tsszegben eltér egymdstél. Az eltérés akkor jelentds osszegll, ha az meghaladja a konyvszerinti
érték 20%-at.

A . tartossig” elébbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) alol kivétell jelent, ha a részesedés piaci
értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatdsira csokken jelentdsen. Ilyen esemény példaul
jogszabilyl kotelezetlség miatt eldalld veszieség, tokevesztés, vagy valamilyen, a tarsasdg
iizletmenete szempontjabol iényeges szerzodés megsziinése.

A piaci érték meghatirozisinil figyelembe kell venni:

o a lArsasdg tartds piaci megitéléset, annak tendencidjat;

o a befektetés felhalmozott osztalékkal csbkkentett tdzsdel, tozsdén kiviili arfolyamadt, annak
alakuldsat, tendencidit;

e a megsziing tarsasigbol varhatéan megtériild dsszeget;

o a larsasdg sajat tdke/jegyzelt t8ke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke mutatdk
viszonyt (utébbi nem felsd korlatja a megillapitott értékvesztes dsszegének).

Az értékvesztés szdmitdsdnak médja a tOzsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:
kényvszerinti érték — piaci értek
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat woke/jegyzett téke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
dsszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszdmolt értékvesztés dsszeget
visszairdssal csokkenteni kell a piaci értékig. Az igy novelt befektetés értéke nem lehet nagyobb a
befektetés eredeti bekeriilési értékénél.

A visszairds szdmitdsanak modja a t6zsdén nem jegyzell & nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - kdnyvszerinti érték
azaz
(névértéktsajat toke/jegyzett 1oke) — (bekeriilési érték-kordbbi években mér elszamolt értékvesziés)
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A kiilfolds pénzértékre sz016, tulajdoni részesedést jelentt befektetésnél, az értékvesztés tsszegdt,
valamint az értékvesztés visszairasat devizaban (bejegyz0 clgbirdsig végzésében szerepld
jegyzett toke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi devizaarfolyamon kell azt
forintra 4tszdmitva konyvelni. A devizds részesedések mérlegfordulénapi ériékelését az
ért€kvesztés elszamolasat kovetden kell végrehajtani,

A részesedések értékvesztésének elszdmoldsat, illetve visszairdsit a Pénziigyi muveletek
riforditisai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miveletek rdforditdsait
(Részesedések értékvesziése) csokkentd iétetként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarati hitelviszonyt megtestesitdé értékpapiroknil

([iggetlenill, hogy a befektetett pénziigyi eszkozok, vagy a forgdeszkizok kozott tartjik nyilvan)

ha a mérlegkészités idépontjdban az értékpapir kdnyvszerinti értéke tartosan és jelentds Ssszegben

meghaladja a felhalmozott kamattal csokkentett piaci értéket értékvesztést kell elszdmolni a

kiillonbdzet dsszegében. A | tartdssdg” akkor teljestil, ha a konyvszerinti és a piaci érték a

mérlegkészitést megeldzd 2 éven it folyamatosan €s jelentds dsszegben eltér egymdstdl. Az eltérés

akkor jelentos osszegt, ha az meghaladja a kényvszerinti érték 20%-4t.

A piaci érték meghatirozasanal figyelembe kell venni:

e az adott értékpapir felhalmozott kamattal csokkentett tdzsdei, t6zsdén kiviili arfolyamaét, annak
tartos tendencidjat,

o az &rtékpapir kibocsa(o piaci megitélését,

o vizsgdlni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatéan a kamatokkal egylitt visszafizetik-e,
illetve milyen ardnyban fizetik vissza.

Ha a kovetkezd év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
Osszegben nagyobb a kéinyvszerinti értéknél. akkor a korabban elszamolt értékvesztés Osszegét
visszairassal csokkenteni, a kdnyvszerinti értéket ndvelni kell az eredeti beszerzési érékig, de
maximum a névértékig.

c.) A rovid lejarati (maximum éves) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetdek, ha virhatéan a kibocsito a névértéket és a kamatot megfizeti.
Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem valosziniisitheté.

d.) Ha a vasarelt készlet beszerzési dra jelentésen és tartdésan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, ériékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A kényv szerinti
ériék akkor magasabb tartdsan a piaci értéknél, ha 1 éven At magasabb, és akkor mindsiil
Jjelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-at és legaldbb 500 E Ft-ot.

Az elbbbiek szerinti értékvesztés dsszegének a megdllapitasa az egy évnél régebben beszerzett -
fajlagosan kisériékti - készleteknél (ahol a nyilvantartdsokon vald keresztilvezetés kolisége
meghaladja az értékvesziés Osszegét), a készletcsoportok kényvszerinti értékének ardnydban
torténik. A tdrsasdg az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszdmolasa elbtti kdnyvszerinti készletértéke
100.000 Ft alatti 6sszeg.

A Kkészlet beszerzési ardt cskkentetten kell a mérlegben szerepelletni akkor is, ha a készlet a
vonatkozo eldirdsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalédott, ha
felhasznaldsa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznilhatésdgnak (az
értékesithetoségnek) megfleleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piact értéken (legalibb
haszonanyag dron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.
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Ha a piaci érték jelentdsen €s tartosan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairdssal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartésan a konyvszerint értéknél, ha | éven & magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladija a kbnyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eldallitdsi koltsége jelentdsen és tartosan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert és virhato eladdsi dra, akkor azt a mérlegben a még virhatéan felmeriild
koltségekkel csokkentett eladdsi dron kell kimutatni, értékvesztést kell elszdmolni a készlet
érickének csbkkentésével, A konyv szerinti érték akkor magasabb Lartésan a piaci értéknél, ha 1
éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-dt és legaldbb
500 E Ft-ot.

A sajdt termelésit készlet eldallitasi kbltsegét csokkentetten kell a mériegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkozd eldirdsoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
megrongdlddott, ha felhaszndlasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé vl A készletek
ériékénelk csokkentését ez esetben addig a mérékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznathatosagnak (az értékesithetoségnek) megleleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
ériéken (legaldbb haszonanyag dron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentSsen és taridsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az éstékvesztést visszairdssal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartésan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyvszeriati érték 20%-dt és legalibb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossig szdmviteli elvébél kiindulva az évvégén
fennalld, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kivetelések, kétes kovetelések, tovidbbd a
kolesonként, az eldlegként adott dsszegek miatt varhato veszteséeek fedezetére értékvesztést kell
elszdamolni akkor, ha a mérlegkészités iddpontjaban rendelkezésre alld inforimdciok alapjan (ez a
tartdssag altalunk megéllapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatdan meglériild osszeg
kozott jelentds Osszegli veszteség jellegi kilonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének
megallapildsahoz a vevok, az addsok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansdganak — fizetési
hatiridété] fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesziés megillapitisa szempontjdbol egyarant
kell vizsgilni a le nem jért, a mérlegkészitésig lejart és méar a mérleg fordulonapjdig lejart fizetési
esedékességll ki nem egyenlitett koveleléscket.

A kis és nem kisOsszeglt koveteléscknél a konyvszerinti érték €s a varhatéan megtériilo dsszeg
kozoti veszteség jellegh killonbozet akkor jelentds Osszegi, ha eléri a kovelelés konyvszerinti
értékének 10%-at.

Kisosszegll a kovetelés, ha a vevénként, adésonként dsszeszamitott értéke nem haladja meg a 200
E Ft-ol. A kistsszegli kovetelések utin az egyes kovetelések (szdmlanként) késedelemének
nagysiga szerinti szizalékban meghatdrozott értékvesztés méricke:

Késedelem nagysiga a mérleg forduldnapjn Ertékvesztés mértéke
0-180 nap 0%
181-360 nap 10%
361-720 nap 25%

720 napon til 50%

Amennyiben a vev, ad6s mindsitése alapjin a mérlegkészitéskor rendelkezésre alld informéaciok
alapjan megdllapithaté az, hogy a korabban értékvesztéssel csokkentett kovetelés vérhatdan
megtériild osszege 10%-kal meghaladja a kényvszerinti értéket, a killonbdzettel a korabban
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elszamelt értékvesziést visszairdssal cstkkentent kell. A visszairdssal a kovetelés konyvszerinti
ériéke nem haladhatja meg a nyilvantartiasba vételi értéket.

1.3.5. Sajat toke
A mérlegben sajit és idegen forrdsok konyvszerinti ériéken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatdrozdsdbdl nem €l a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék Bsszegének
i6ketartalékbodl vald lek6tott tartalékba torténd dtvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, t6bbek kozdit a veszteségek fedezetére kapott pdibelizetdst
annak visszafizetéséig, elszdmoldsa a pénzmozgassal egyidejiileg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az adozas elotti eredmény terhére céllartalékot kell kotelezden képezni - a sziikséges mértékben
— azokra a maltbeli, illetve a folyamatban 1évé ligyletekbdl, szerzddésekbdl szdrmazs, harmadik
felekkel szembeni fizetési kételezettségekre (ide értve kiilondsen a jogszabdlyban meghatirozott
garancidlis kotelezettséget, a fliggd kotelezettséget, a biztos jovObeni kolelezetiséget, a
korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1épé korhatdr elétti elldtast, a végkielégités miatti
fizetési kotelezettséget, a kdrnyezetvédelmi kotelezettséget), valamint a megkotott szerzddésbol
vagy annak elszamolasi egységébdl virhatd veszteséget amelyek — a mérlegfordulénapon
rendelkezésre allo informdciok szerint — varhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de 8sszegiik
vagy esedékességitk iddpontja még bizonytalan. és azokra a vallalkozd a szitkséges fedezetet mds
modon nem biztositotta.

Az addzas elbtti eredmény terhére — a valds eredmény megdllapitisa érdekében a szitkséges
mértékben — céltartalék képezhetd az olyan vdrhato, jelentds és idészakonként ismétlado jovibeni
koltségekre (kiilontsen a fenntartdsi, az dtszervezési kallségekre, a kornyezetvédelemmel
kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulénapjdig rendelkezésre allé informéacidk
szerint — feltételezhetoen vagy bizonyosan felmeriilnek, de dsszegik vagy felmeriilésiik id6pontja
még bizonytalan €s nem sorolhatok a passziv id6beli ethatirolasok k6zé. E céltartalék a szokdsos
iizlett tevékenység rendszeresen €s folyamatosan felmeriil koltségeire nem képezhetd. A tarsasag
egyedi elbirilds alapjan képezhet ilyen jogeimen céltartalékot.

A villalkozds az addézas elétti eredménye terhére, sajit elhatirozdsibol azokra a jovobeni
bizonyos, de 8sszegitkben még nem ismert jovibeni koltségekre (pl. dtszervezési koliségekre,
elmaradt fenntartdsi és karbantartdsi koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozdi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkezd évben varhato. A
szokdsos Uzleti tevékenység rendszeresen €s folyamatosan felmeritld koltségeire céltartalék nem
képezhetd.

Mivel a devizaszdmldn meglévé devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzériékre szolé —
beruhizishoz (beruhdzassal megvalGsuld tirgyi eszkozhoz), vagyoni értékit joghoz, tovibba a
forg6eszkozokhoz kapesolddd — hiteltartozdsok, tovabbi devizakdtvény kibocsitisiabol szarmazo-
beruhézashoz (beruhazassal megval6suld tirgyi eszkdzhdz), vagyoni értékii joghoz kapcsolddo-
tartozdsok nem realizdlt drfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténé kimutatdsdval
nem €liink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A kormanyrendelettel szabalyozott gazddlkodéi korben a kormédnyrendelet — a sajdtossdgok
figyelembe vételével — az dltalanos szabdlyoktol eltéroen is szabalyozhatja a céllartalék képzését
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és annak felhaszndlasat, illetve tovabbi céitartalék, egyéb tartalék képzcsét irhatja eld. A térsasag
— amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési kotelezettsége —
egyedi eljdrds keretében dont az e cimen (Brténd céltartalék képzésrol.

1.3.7. Kotelezetiségek értékelése

Az aruszallitisbol és szolgiltatisbél eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszimla
egyeztetéssel, szamldzott értékben,

Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden,

K&liségvetési befizelési és tarsadalombiztositasi kolelezettségek a bevalldsok és a folydszamla
egyeztetések alapjan egyezd dsszeggel.

Egyéb kotelezettségek kinyvszerinti értéken.

1.3.8. Passziv id6beli elhatarolasek

E mérlegsoron kell elkiilonitetten Kimutatni:

a mérleg fordulénapja elétt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulénapja utdni

idészak drbevételét, bevételét képezi,

a mérleg forduldnapja eldtti idoszakot terhelé koltséget, raforditast, amely csak a mérleg

fordulénapja utani idészakban meriil fel, keril szamlazasra,

a mérleg forduldnapja és elkészitésének idépontja kozott a villalkozoval szemben

érvényesitett, benyijtott, ismertté valt, a mérleggel lezért iizleti évhez kapcsolodo kartéritési

igényt, kartéritést, birdsdgi koltséget,

a mérleggel lezdrt iizleti évhez kapcsolodd, a jovahagydsra jogosult lestiilet iltal megallapitott,

kételezettségként ki nem mutatolt prémiumot, teljesitménybért, jutalmat, azok jarulékat,

a koltségek (a riforditisok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,

vagy elszamolt, egyéb bevételként konyvelt timogatds Osszegébdl az lizleti évben kéltséggel,

raforditassal nem ellentételezett dsszeget (az clhatdroldst a kdliségek, raforditisok tényleges

felmeriilésekor, illetve a tamogatasi szerzddésben, megillapodisban foglaltak teljesiilésekor

kell megsziintetni),

a pénziigyi miiveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkozok kozeé

sorolt, névérték felett vdsdrolt - hitelviszonyt megtestesitd — kamatozd értékpapirok bekeriilési

éricke és névértéke kozotti — veszteségjellegli — kiillonbdzetbol a beszerzéstdl az tizleti év

mérleg-fordulénapjdig terjed6 iddszakra iddardnyosan jutd dsszegel. (az {gy elhatdrolt dsszeget

ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a kényvekbdl — egyéb jogcimen —

t8rténd kivezetdsiik esetén, vatamint akkor kell megsziintetni, ha olyan dsszegll értékvesziést

kell elszamolni, amelynek hatdsdra ezen értékpapirok konyvszerinti értéke a névérték Osszege

ala csokken),

a szerzBdés elszamolasi egységével kapcsolatban az el6zo iizleti év(ek)ben és a targyévben

egyiittesen elszamolt nettd arbevételnek azt a részét, amely meghaladja a szerzddes

elszamolasi egysége - dltaldnos forgalmi adét nem tartalmazd - teljes szerzddéses

ellenériékének mérlegfordulénapi teljesitési fok ardnyéban szamilott §sszegét

A passziv idébeli elhatdrolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételekent elszamoit:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettsée nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezelt
tamogatds véglegesen atvett pénzeszkoz Osszeget,

- elengedett, valamint a harmadik személy 4ltal atvallalt kitelezettség Osszegét, amennyiben
az a kotelezettség terhére beszerzett eszkdzikhoz kapesolédik (legfeljebb a kapcsolddo
eszkozok nyilvantartds szerinti értékeben),
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- térités nélkil (visszaadasi kotelezetiség nélkiil) atvett eszkazok, tovabba az ajandékként, a
hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszkozok piaci - illetve jogszabdly eltérd
rendelkezése eselén a jogszabdly szerinti - értékét,

- avéllalkozo valamely befektetelt eszkoze tartds hasznalati, iizemeltetési, kezelési jogdnak
atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgilé szerzddésben,
megallapodiasban meghatirozott idétartam alatt, hatarozatlan idejli szerzédés esetén 6t év
vagy ennél hosszabb 1d6 alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a vailalkozd 6t évnél
hosszabb 1d6 alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészité mellékletben
indokolni kell.

- A tamogatasonként, a véglegesen Aatvett pénzeszkOzonként, a (érités nélkil dtvetr
eszkOzonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvaldsitott eszkoz, az
elengedett, valamint a harmadik személy dltal atvallalt kotelezeliségher kapesolédé
eszkoz, illetve a térités nélkill atvett eszkoz (ideérive az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tobbletként fellelt eszkozoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének kolségkénti, iltetve raforditaskénti elszamoldsakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tdmogatds miatt kimutatott halasztolt bevételt a
visszafizetendd tdmogatds raforditiskénti elszimolisakor is.

Amennyiben az eszkbz bekeriilési értéke a haszndlatba vételt kOvetéen megné a

hasznilatbavételkori bekeriilési értékhiez képest, akkor a halasztott bevétel el6zd bekezdés

szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték novekményét figyelmen kiviil kell hagyni.

Amennyiben e mellett az eszkdz hasznos élettartama is ndvekszik, akkor a halasztott bevétel

eldzd bekezdés szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam névekedését is figyelmen kiviil

kell hagyni.

A 2013. év el6tt aktivilt eszkozokhoz kapesolddd halasztott bevételek elszdmoldsa a tarsasag
altal kordbban alkalmazott médszer szerint torténik.

Az utolagosan (a tirgyi eszkoz lizembe helyezését —aktivilasat- kdvetd idopontban) kapott
fejlesztési tamogatisok elszamoldsaval kapesolatos eléirdsok

A tdrgyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszkozokhoz, immateriilis javakhoz

kothetd fejlesztési tdmogatisokat nem lehetséges visszamendlegesen elszdmolni a targyévet

megel6zd évben (években) aktivalt tAimogatolt targyi eszkdzok esetében, ezért az elszdmolas
sordn az alabbiak figyelembe vételével kell eljarni:

- atamogatds Osszegél a targy évben a pénziigyi rendezés idépontjaban el kell szamolni az
egy€b bevételek kozott, egyidejitleg a megkapott Gsszeget el kell hatdroini a passziv idébeli
ethatdrolasok kozott halasziott bevételként,

- atargyév végén meg kell hatarozni a tAmogatassal érintett eszkdz (leltart egység) targyévi
nyitd nettd ériékét (elozd évi zard, nyilvantartds szerinti nettd érték). Ehhez a nettd értékhez
kell viszonyitani a timogatas Osszegét, amelynek eredményeként az az arnysziam keriil
meghatdrozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt értékestkkenési leirds
Osszegét megkapjuk a tiargyévben feloldandd elhatdrolds Osszegét, azaz a kdnyvelendo
egyéb bevétel dsszegét,

- az utélagosan, viszont tébb évet érintd részletekben megkapott tAmogatasok esetében a
fokonyvi elszdmolds megegyezik az elobbi kettd francia bekezdésben foglaltakkal, azzal a
kiegészitéssel, hogy a mdsodik francia bekezdés szerinti ardnyszdmot minden egyes
timogatdsrészlet folydsitassal érintett évben djra kell szdmolni.
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1.3.9. Cash-pool kovetelések és kotelezettségek

A vallalatcsoport egyiittes likviditdskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt., mint adés €s a tagvillalatok, mint készfizetd kezesek, (a tovibbiakban egyutt:
Cash-pool tagok), valamint a finansziroz6 pénzintézet kozott 1étrejott folydszamla hitelszerzodés
éven tdli lejaratd, és a lejaratot megelézden, megegyezés alapjan, meghosszabbithatd. A Cash-
pool rendszer milkodését szintén a villalatcsoport és a szolgaltatdst nydjtdé pénzintézet kozott
lérejott megallapodds szabdlyozza. A Cash-pool rendszerben igénybevett hitel rulirozo
technikdjd, de hosszd lejérattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus 10-én a villalatcsoport a
beruhdzési hiteleinek tobbségét megsziintette, a visszafizetés mdr ebbol a Cash-pool rendszerbol
tirtént. A Cash-pool rendszerbol egyszerre finanszirozhatd:

s anapi (éven belili) likviditas,

¢ 2 kordbbi beruhdzdsi hitelek visszalizet€se,

e a Cash-pool tagok késdbbickben megvalosuld beruhdzdsaiknak a sajat forrasaik feletti része,
o s 1 éven il finanszirozhaté még egyéb, nem beruhazasi rafordités is.

A finanszirozds a Cash-pool rendszerben elébb a pozitiv szamlaegyenlegii Cash-pool tagok dltal,
majd e felett a szdmlavezetd bank forrasdbol torténhet.

Amennyiben a Térsasdg tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamldval rendelkezik és ezen
bankszamlik egyenlegei eltérd eldjelliek, a megbontds sorin ezek nem vonhatoak Ossze,
jellegiiknek megfeleléen, bruttd modon kell kimutatni.

A Cash-pool kivetelések és kotelezettségek megbontisa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zdrdsoknal a hosszd lejaratii Cash-pool szerzédés alapjan fennallod
kételezeltségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamldjuk kévetel egyenlegét- dtvezetik a
Hosszi lejraty kotelezetiségek kozé. A Cash-pool kbtelezettség Gsszegét a tényleges bankszdmla
egyenlegekbél kiindulva (bankszdmlakivonatok) a szdmlavezeté bank TO2A listdja adatal
felhaszndldsaval kell megbontani bels és kiilsé finanszirozasi részre, azaz konyvelni az ,.Egyéb,
hosszi lejaratt hitel” és a ,Tart6s kitelezettség kapesolt vallalkozdssal szemben” fokonyvi
kartonjaira. A negyedév els6 napjin ezen szamlak egyenlegét vissza kell vezetni a a Cash-pool
bankszdmla fokényvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszédmlaval rendelkezd Cash-pool tagok a negyedévi zarasokndl a Cash-
pool bankszdmldjuk tartozik coyenlegébdl a szdmlavezetd bank TO2A listdja alapjan a belsd
finanszirozasban résztvevd részt dtvezetik a ,,Tartdsan adott kolesoén kapcesolt viéllalkozésban™
fékonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszdmla fékonyvi kartonon. A
negyedév elsd napjan a ,, Tartésan adott kéleson kapesolt vallalkozasban™ szamla egyenlegét vissza
kell vezetni a Cash-pool bankszdmla fékényvi kartonjara.

1I. Ev végi zaras

Az év végi zarasndl a negyedéves zdrdsndl leirtak clvégzése utin kell a Hossza lejratd
kitelezettségeknek és a Tartdsan adott kolesdnnek megdllapitani az I éven beliil visszafizetésre
keriilé részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok dsszesitésével €s az aldbbi szamitdsokkal a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként ssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkezd év likviditasi tervének megfeleld adataival. (A kovetkezd évi Cash-pool tagi likviditasi
rervek Bsszesitésével a Debreceni Vagyonkezeld Zit. dllapitja meg, hogy az egyes Cash-pool
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tagoknak a Cash-pool kotelezettségébo! vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool tagokkal és
mennyi a Bankkal szembeni Gsszeg.)

1. A bels6 Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagndl az 1 éven belilli dsszeg
legaldbb a targyév december 31-én fennalld belsé Cash-pool kotelezettségnek a kivetkezd
évi likviditasi terv év végi belsd Cash-pool kitelezettségének dsszegét meghalado része.

2. A belsé Cash-pool kivetelések esetén a Cash-pool tagndl az 1 éven beliili &sszeg legalabb a
targyév december 31-én fenndlld Cash-pool kivetelésnek a kovetkezd évi likviditasi terv év
végt belsd Cash-pool kivelelés Gsszegét meghalado része.

3. Ezen kiviil Cash-pool tagonként killon megvizsgdlasra keritlnek egyéb szempontok is,

amelyek indokelhatjak a rdvid lejdratd kotelezettségek illetve a kivetelések kozé torténd
atsorolast. Ilyen szempont Iehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ egyenleglt
Cash-pool szamldja 1s, és valamelyikrol egyértelmilen megdllapithatd, hogy a kovetkezd
évben lecsdkken vagy megsziinik (példdul a negativ Cash-pool szimla 6sszevezetésre keriil
a pozitiv Cash-pool szdmldval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat csak pl. pélyazati
elszamolasok miatt tartjak fenn €s ez megsziinik a beruhazasok befejeztével).

4. Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool kotelezettségek
csokkenését, illetve Gssze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megillapitott belsé Cash-pool
kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csdkkenése a nagyobb mértéki, a
kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként arinyosan, a belsé Cash-pool kdvetelés
ardnydban kell szétosztani. Amennyiben a kévetelések csokkenése a nagyobb mértékii, a
kitlonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a belsé Cash-pool
kitelezetiség ardnydban kell szétosztani.

pl

Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a tirgy év végén negativ (a
villalatcsoport folyészamla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok Bankkal
szembeni Cash-pool kotelezettségeébol annyi lesz az | éven beliili Gsszeg, amennyivel az
tobb, mint a kovetkezd évi likviditdsi terve szerinti Bankkal szembeni Cash-pool
kotelezettsége. (Ha nincs Banki kdtelezetiség csdkkenés, akkor a teljes kotelezettség 1 éven
tili.)

6.  Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a tirgy év végén pozitiv (a
villalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool tagok
ezt a Pénzeszkozok kozott, Bankszimla egyenlegként mutatjik ki)

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti szamitasok

eredményét, a Cash-pool kéveteléseik és kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A Cash-pool tagok

a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. dltal k6zolt adattal csSkkentik egyrészt a ,,Tartds kotelezettség

kapesolt vilialkozdssal szemben™ fokonyv dsszegét és dtvezetik a rovid lejdratd kotelezettségek

kozott [évé ,Cash-poolon beliili belsé finanszirozdsbdl szirmazd tagvéllalattal szembeni
kotelezettség” f6konyvi kartonra (Mérleg: F.IIL6.). Misrészt a Cash-pool tagok a megadott adattal

csokkentik a ,,Tartésan adott kdlesdn kapesolt villalkozdsban™ fékényv dsszegél, és dtvezetik a

.»Cash-poolon beliith belséd [inanszirozasb6l szarmazd Cash-pool taggal szembeni kovetelés”

{6konyvi kartonra (Mérleg: B.I1.2.).

Az 5. pont szerint megallapitotl 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,Egyéb, hosszi lejarant hitel”

fokonyvi szamlan szerepld Gsszeget cstkkentik, és atvezetik a ,,Rovid lejarati hitel” f6konyvi

szamlara (Mérleg: F.1IL2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jird) kamatok elszamolasa az eredménykimutatisban
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Az éves beszdmold eredménykimutatisaban a tartésan adott kélesén utdn kapott (jaré) kamatot a
.Befektetett pénziigyl eszkozdkb6l szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron keli
bemutatni, a révid lejdratd koleson utdn kapott (jird) kamatot az ,,Egyéb kapott (jard) kamatok és
kamatjellegii bevételek™ soron kell bemutatni.

Ennek megidllapitsa érdekében meg kell vizsgdlni, hogyan alakult az elézd év végén pozitiv
egyenleglt Cash-pool szidmlival rendetkezé Cash-pool tagok pozitiv egyenlegii szamldinak napi
forgalma a targyév sordn, Cash-pool tagonként meg kell allapitani, hogy a tdrgyév sordn mennyi
volt a pozitiv szimldk osszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az Osszeg lesz az alapja a
.Befektetett pénziigyi eszkdzokbodl szdrmazo bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok Gsszesitett Cash-pool egyenlege a tirgyév folyaman végig negativ
(a Cash-pool tagok folydszamla hitelt vesznek igénybe), akkor az év sordn alkalmazott Cash-pool
belsé kamatmériékek silyozott dtlagival kell a pozitiv szamldk iegalacsonyabb Gsszegére
kiszdmitani az éves kamatot, ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szirmazd bevételek,
drfolyamnyereségek™ soron bemutaldsra. Az éves Cash-pool belsé kapott (jaro) kamat dsszegébaol
levonva az el6zOekben kiszdmitott kamatot, kapjuk az ,Egyéb kapott (jardé) kamatok €s
kamatjellegil bevételek™ soron bemutatando dsszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok Gsszesitett Cash-pool egyenlege a tdrgyév folyaman barmikor
pozitiv (a villalatcsoport beléti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor a belsé Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb osszegét kell megkeresni, és erre az Osszegre kell az el6z6
bekezdésben meghatirozott médon kiszdmitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi
eszkozokbo] szarmazd bevéielek, drfolyamnyereségek” soron bemutatisra, a tobbi kapott (jard)
Cash-pool kamatot az ,.Egyéb kapott (jiré) kamatok és kamatjellegii bevételek™ soron kell
bemulatni.

1.3.10. Kiilf6ldi pénzértékre sz6l6 eszkozok és kotelezettségek

Termék értékesitése, szolgiltatds nyujtdsa, valamint termék kozdsségen belilli beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizdban keletkezé tételek elszdmoldsakor, a mérleg
forduldnapi értékelésekor az MNB éltal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulénapi ériékelés

A mérlegben a valutapénztarban Iévé valutakészletet, a devizaszdmlin 1évl devizit, tovibbd a
kiilfoldi pénzértékre sz616 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv iddbel
elhatiroldsokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jelleglt passziv idébeli elhatdrolasokat is, az lzleti év mérlegfordulénapjira
vonatkoz6, MNB éltal hivatalosan kozzétett devizaidrfolyamon dtszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztdrban 18vé valutakészletnek, a devizaszadmlan 1évd devizdnak, tovabba a kiilfold:

pénzértékre szold kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkdznek, értékpapimak, illetve

kotelezettségnek az iizleti év mérleg-forduldnapjira vonatkozd értékelése elotti kényv szerinti

értéke €s az értékeléskort forintértéke kozotti killonbozetet:

—  amennyiben az Osszevontan veszieség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditisai kozott kell arfolyamveszteségként elszdmolni,
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—  amennyiben az Osszevontan nyecreség, egyenlegében a pénziigyt miveletek egyéb bevételei
kozott kell arfolyamnyereségként elszimolni.

A beszerzési kolisép részét képezd arfolvamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhdziashoz, a vagyoni értékil joghoz kozvetleniil
kapcsolodd - devizaszdmlian meglévd devizakészlettel nem fedezett - devizakélelezetiségnek az
eszkoz tizembe helyezéséig terjedd idodszakra elszamolt drfolyamkillonbozete, fliggetleniil attol,
hogy az arfolyaminyereség vagy drfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolodd devizahitel drfolyam kiiionbdzetét nem kezeli az
eszkz beszerzési értékekent,

1.3.11. Szerzodés elszamolasi egység szerinti projektelszamolas

Az értékesités nettd arbevételét noveli az az dsszeg, amellyel a szerzddés elszamoldsi egysége
teljes szerzddéses ellenértékének teljesitési fok ardnydban szdamitott Gsszege meghaladja a
szerzOdés elszdmolasi egységével kapesolatban elszdmolt arbevételt, illetve csokkenti az az
osszeg, amellyel a szerzddés elszamoldsi egységével kapesolatban elszamolt drbevétel meghaladja
a szerz0dés elszdmolasi egysége teljes szerzodéses ellenértékének teljesitési fok aranyédban
szamitott Osszegét.

A szerzodés elszdmolési egysége magiban foglalja egy jogilag egy egységel képezd szerzddés
egész€t, vagy az ilyen azonos felek kozott [étrejott szerzddések Osszelartozd csoportjat.
Amennyiben a jogilag egy egységet képezd szerzddés tobb részteljesilést, tobb teljesitési kitelmet
tartalmaz, akkor ezek egylittesen képezik a szerz6dés elszamolisi egységét.

A szamviteli torvény 3. § (4) 12. ponya szerinti teljesitési foknak a szamviteli politika szerinti
megallapitasa: a tényleges teljesilésnek a szerzodés elszdmolisi egységére meghatirozott mértéke,
amely a ténylegesen elvégzett munkaknak az elvégzendd Gsszes munkihoz viszonyitolt ardnyat
fejezi ki. A teljesitési fok meghatirozdsa az elvégzett munka felmeriilt raforditdsainak a
szerzodéses munka becsiilt Osszes raforditdsaihoz viszonyitott ardnya alapjan torténik.

A teljesitési fok aranydban torténik az arbevétel elszdmolésa az olyan épitési telkek értékesitése
soran is, melyeknél az eladd a foldteriilet értékesitésén kiviil az eladd altal igényelt kdzmil
kapacitasok kiépitését, biztositdsat is vallalja a szerzddésben és az ir magdban foglalja a kézmi
kapacitdsok biztositdsnak az ellenértékét is.

Az olyan komplex ingatlanfejlesztési projekt esetében (ide tartozhat az ¢loz6é bekezdés szerinti
munka is), amelynél a teljes darbevétel az €épitési munkdn kivil telekértékesitésnek az Ardt is
tartalmazza, az értékesités idépontjaban el kell szdmolni a foldteriilet bekeriilési értékével egyezd
bevételt, majd a fennmaradd bevételt a kivitelezési koltségek alapjan osztjuk az id6szakokra.
Amennyiben a szerzodésben elkilionitetten szerepel, ez alapjan kiilon megéllapithato a foldteriilet
ellenértéke, tgy annak arbevételét, eredményét kitlon kell elszdmolni, az elszamolisi egység
szerinti elszimoldst ilyen esetben a kivitelezési munkikra kell alkalmazni.

Céltartalékot kell képezni a megkotdtt szerzodésbdl vagy annak elszamoldsi egységébdl virhato
veszieségre.
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A szerzddés elszdmolasi egység szerinti projektelszamolishoz kapcsolodd idébeli elhatarolasok
szabdlyait az 1.3.3. és 1.3.8. pontok tartalmazzak.

1.3.12. Ellenérzésre vonatkozo eléirasok

Ellenérzés: a jévahagyasra jogosult testiilet dltal elfogadott beszamoloval lezdrt {izleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodd, illetve az adohatdsdg dltali - utélagos ellendrzése az dnellendrzés, illetve
az adohatésigi ellendrzés keretében.

Ellen6rzés megallapitdsa: az ellendrzés sordn feltdrt, az eszkozoket-forrdsokat, az eredmeényt, a
sajal tokét érintd hibak és hibahatdsok, amelyek a beszdmoldval lezért tizleti évvel (évekkel)
kapesolatosak, a hatdlyos jogszabdlyi eldirdsok nem vagy nem megfeleld alkalmazésiabol,
helytelen értelmezésébol, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkOvetésébol szarmaznak. A
szamviteli eiszamolds szempontjdbdl az ellendrzés megallapitisidval egy tekintet ald esik a
szerzédésmédositassal,-a szamviteli bizonylatok moédositasdaval dokumentdlt, beszdmoléval lezdrt
tizleti évet, éveket érinté gazdasigi események konyvviteli elszdmolasban régzitendd jellemzdinek
utdlagos médositasa is.

Jelentds tsszegli a hiba, ha a hiba fellirdsdnak évében a killonboz6 ellenérzések sordn - ugyanazon
évet érintden - megillapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajét tékét ndveld-cstkkentd, (eldjeltol
fiiggetlen) abszolit értékének egyiittes Osszege meghaladja az ellendrzOtt  Uzlet  €v
mérlegfétsszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegfovsszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié forintot,
akkor az 1 millid forintot.

Nem jelentds 8sszegli hiba, ha a hiba feltirdsanak évében, a kiilonbdz6 ellendrzések sordn, egy
adott iizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat
tokét ndveld-csdkkentd - (eldjeltd] fiiggetlen) abszohit értékének egytittes dsszege nem haladja
meg a jelentds dsszegl hiba eldzo bekezdés szerinti értékhaltérat.

Jelentds osszegh hiba esetén, amennyiben az el6zd évek eredményét érintden - a mérleg készités
napjdig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, joger6ssé vilt megallapitidsok alapjan -
szitkségessé valnak a modositdsok, a mérleg és az eredménykimutatds soraiban elkiilonitetten ki
kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatds részét. Ez esetben a mérlegben
is, az eredménykimutatdsban is kiilon-kiilén oszlopban szerepelnek az el6zd iizleti év adatai, a
lezart tizleti év{ek)re vonatkozd mddositdsok, valamint a targyévi adatok. A jelentds dsszegli hiba
miatti, -az eredménykimutatisban az ,,E16z6 évek miatti modositisok™ megnevezésii, kdzépstd
oszlopban kimutatott- eredményviltozdst a Mérlegben is ebben az oszlopban, az Eredménytartaiék
soron kell szerepeltetni. Az el6zd évek revizid, onrevizié miatti mddositdsait Tarsasagi szinten
kell kimutatni, arrél mérlegsoronkénti analitikit kell vezetni és dokumenticioval Kkell
aldtdmasztani.

A feltart hiba eldzetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltdrasakor kell elvégezni.
Az elézetesen nem jelentGsnek mindsiild hibét és hibahatdsokat a feltaras évének konyvelésében,
a feltirds hénapjaban kell rendezni. Az évkdzben feltart, elézetesen jelentésnek mindsild hiba és
hibahatasainak rendezését a feltards évének konyvelésétdl elkiilonitetten kell konyvelai.

A tirgy évben feltdrt hibdk egy-cgy évre Osszesitetten elvégzendd végleges minGsitését az éves
beszamold készilésével kapesolatos zdrlati teenddk részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgatd (Fokonyveld, Gazdasdgi vezetd) irdsbeli jévihagydisat kvetoen.
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Amennyiben az évkozi eldzetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi Gsszesités mialt
még 1§ jelentdssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornivozni kell, majd ezeknek a hibdknak
€s hibahatdsoknak a rendezését a feltaris événck konyvelésétol elkiilonitetten kell konyvelni.
Amennyiben a revizid, illetve Snrevizid eldézd évek miatti hatdsa nem éri el a jelentdsnek mindsiila
magasabb értéket, akkor belsé (a Tarsasdg szamdra készitelt) dokumenticidval kell rendezni, de
annak hatdsa a mérleg és eredménykimutatas el0z6 évi soraitban nem kerill kimutatésra.

1.3.13. A Tarsasdgi add szamitasaval kapcesolatos dontések

A tarsasael adoval kapesolatos altaldnos eldirdsok

Amennyiben a tarsasigl adoalap birmely addévben negativ, ezzel az Osszegeel a tirsasig a
kovetkez6 0t adoévben dontése szerinti megoszidsban csékkentheti az addzas eldtti eredményét,
feltéve, hogy a negativ addalap a rendeltetésszerit joggyakorlds elvének betartasaval keletkezett (a
tovabbiakban: elhatirolt veszteség).

A kordbbi addéévek elhatarolt vesztesége a felhaszndlisa (az addzds elStti eredmény
csOkkentéseként torténd elszdmoldsa) nélkiil szamitott addévi addalap 50 szdzalékdig szdmolandd
el az addzas elotti eredmény csdkkentéseként,

A tirsasigi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXLL torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kivetkezd: az dnellendrzés és az adéellendrzés sordn a fizetendd tdrsasigi ado az
ethatarolt veszteség eldzd bekezdés szerinti teljes korit levondsdval keriiljon megdltapitdsra.

Az clhatdrolt veszteségeket (negativ addalapot) keletkezésiik sorrendjének megfeleléen kell
felhasznalni.

A tarsasdgr adoalap csOkkentd, illetve noveld (ételként figyelembe lehet venni a mérlegforduld-
napi ¢rtékelésbdl szarmazd drfolyam  kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és
tagvallalatai nem élnek ezen korrekcids lehetéséggel, fgy az évvégén kimutatott arfolyam
kiilonbozet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjak a tarsasdgi addalapot.

Csoportos tarsasasi addalanvisdgeal kapesolatoes eldirasck

a.) Csoportos tarsasagi adéalany létrejitie

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és legalabb 75%-0s kdzvetlen vagy kdzvetett tulajdond
lednyvallalatai 2019. évben kérelmet nytjlottak be a Nemzeti Adé- és Vamhivatalhoz,
a tarsasagi adorol és az osztalékadodrdl szold 1996, évi LXXXI torvény 2/A. § (1)
bekezdése szerinti dj csoportos tarsasdgi addalany 1étrehozidsdra. A csoportos tirsasigi
addalany adokotelezettségél a csoporttagok koziil e célra kijeldlt €s az dllami ado- és
vimhatosignak bejelentett csoportiag, mint csoportképviseld ttjan, a csoportazonosité
szam alatt teljesiti, valamint ugyanilyen moédon gyakorolja addzédi jogait. A
csoporttagok a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t jeldlték ki csoport képviseldjiikként,
mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. elvdllalta.
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b.) Csoporttagok

Debreceni Vagyonkezeld Zrt., {csoportképvisel§)
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt.,
Debreceni Vizmi Zrt.,

Civis Haz Zrt.,

DKV Debreceni Kozlekedési Zrt.,
Aquaticum Debrecen Kft.,
Médiacentrum Debrecen Kft.,
DV Info Kft.,

DV Parking Kfi.,

Debreceni Ipari Centrum Kit.,
DEVIZEP Kft.,

Civis Takarité Kft.

Civis Lakoparkfejleszto Kit.

¢.) A csoportos adéalanyisiaghoz kapesolodo nyilvantartasi rendszer

A csoportképviselé nyilvantartasi kotelezettsége:

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. mint csoportképviseld, eleget téve az 1996, évi LXXXIL
torvény 5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvantartdst vezet, amely alkalmas a csoportos
tarsasdgi adéalany tarsasigl adokotelezettsége teljesitése és jogai gyakorlasa érdekében
sziikséges minden adat aldtdmasztasara és ellenorzésére.

Csoporttagok nyilvantartasi kotelezettsége:

A csoportos tarsasigi adoalany adokételezettségének teljesitése €s jogat gyakorlisa
érdekében a csoporttag olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a tirsasigi adorol és
az osztalékadérol szold 1996, évi LXXXIL torvény 6. § (12) bekezdésében
meghatdrozott nyilatkozatidban foglalt minden adat alatdmasztasara és ellendrzésére. E
nyilvantartist a csoporttag a csoportképviseld altal kiadott Zarlati utasitasban foglalt
hatdridére a csoportképviseld rendelkezésére bocsidjtja.

A nyilvantartasi rendszer leirasa:

Valamennyi tirsasig (csoporttag és csoportképviseld) az adott év szamviteli térvény
szerinti Eves beszdmoldjinak Kiegészité mellékletéhez Excel tabliban elézetesen
elkészili a tarsasdg adott évi tarsasdgi add levezetésél, mely tartalmazza a tarsasig
adozas elotti eredményét, addalap niveld és addalap csékkentd tételeit jogeimenként
részletezve (kozottiik az eldzd évek elhatérolt negativ addalapjabol az adéévben leirt
Osszegel), a tdrsasdg ezek alapjan kiszamolt egyéni addalapjat, a szamiltott tarsasagi
ad6jat és az addkedvezményeit. Ezen tablat a csoporitagok megkiildik a csoport
képviselonek a Zarlati utasitasban foglalt hataridore.

A csoportképviseld dsszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv adoalapjait, mely kiindulasi
alapja lesz a csoportos tarsasdgi addalany adéalapjanak.

A csoportképviseld a csoporttagok egyedi negativ addalapjait is Osszesiti és ebbdl
megdllapitja a csoportos tarsasdgi addalany elhatdrolt veszieségét, mely a csoportos
tarsasdgi  adoalany  addalapjanak  megdllapitdsakor  szamolhatd el annak
csokkentéseként, de legfeljebb olyan mértékig, hogy a csoportos tarsasdgi addalany
addalapja az elhatdrolt veszteség levondsat kdvetden is elérje az adoévben nem negativ
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egyedi adoalappal rendelkezd tagjai elhatdrolt veszteség figyelembevétele nélkiil
szamitott egyedi addalapjai dsszegének 50%-at

Tovabbi korldl, hogy a csoportos tdrsasidgi addalany éltal és a csoporttagok altal
egyedileg érvényesitett elhatirolt veszteség mériéke egylittesen nem haladhatja meg az
cthatérolt veszteség érvényesitése nélkiili egyedi pozitiv adéalapok 6sszegének 50%-it.

A csoportos tdrsasdgi adodalany elhatdrolt vesztesége a jogszabdalyi elbirds betartisa
mellett, maximadlis mértékben keriil elszdmoldsra a csoportos tdrsasdgi addalany
adoalapjinak csokkentéseként. Ezt kovetden torténik a  csoportos  tdrsasigi
adokedvezmény megallapitisa, mely sorin csoportos adéalany az addkedvezmények
érvényesiltése szempontjabol egyetlen adozdnak mindsiil.

A nyilvintartds tartalmazza a csoporttagok egyéni tdrsasdgi add levezetését,
Osszesilését, ebbol a csoportos tirsasagi addalany el6zd bekezdés szerint megailapitott
addalapjat és adojat, a csoportos tarsasdgi adékedvezményt, valamint az gy Kiszamitott
csoportadd megosztdsit a csoporttagok kozott az egyéni pozitiv addalapjaik aranyaban,

A csoportos tarsasdgi addalanyisdggal kapcsolatos minden mis kérdéskorre a Szamviteli
politika 1.7. ponyja szerinti rendelkezések az iranyaddak.

1.3.14. Atalakulassal érintett részesedések értékének elszimoldsa

A leanyvallalatok atalakulasal sordn a tulajdonos anyavallalat:

s a kivdlassal érintett tarsasigaban [év0 részesedése kdnyv szerinti értékét a lednyvillalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat tdke csokkenésével ardnyosan csokkenti: ( sajit toke
csokkenés / dtalakulds eldtti sajat téke) x részesedés konyv szerinti értéke;

s a beolvadassal érintett tarsasdgaban 1évé részesedése konyv szerintd értékér a lednyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajit tbke ndvekedésével emeli.

A gazdasigi tarsasdgok dtalakuldsainak a tulajdonosndl, a szamviteli térvény szerinti eldirdsaitol
eltéré, a szamviteli politikdban szabalyozott elszimolasdt a tulajdonos anyavillalat
beszamolojinak ,, Tartds részesedés kapcsolt villalkozasban” mérlegsora és a Részesedésekbol
szarmaz0 drfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatds sora adatainak megbizhaté és valds
Osszképe érdekében keriill alkalmazdsra. A szdmvitell Orvény (ételes el6irdsitdl eltérd
elszdmolasra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a Tarsasignak, melyet a
konyvvizsgdld egyetériésével tesz.
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2. Tajékoztato rész

2.1. A tdrsasag anyavallalata

A Debreceni Vagyonkezel§ Zrt., mint anyavéllalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamoldt
készit. A konszoliddciéba a Konszolidicios politikiaban rbgzitett elvek szerint vonja be
lednyvallalatait. Az éves beszdmolok, fgy az tsszevont (konszolidalt) beszimolok is elektronikus
titon keritlnek letétbe helyezésre, illetve kozzétételre, a beszimoldk a Céginformicios és az

-

Elektronikus Cégeljardsban Kézremiikddd Szolgdlat honlapjan tekintheték meg.

A tarsasag kapesolt vallalkozasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a konszolidacios politikdjaban rogzitett elvek alapjan vonja be a
magyarorszigi székhelyll részvénytarsasigait és korldtolt felelosségll tirsasdgait — fliggetlenit] a

tulajdonlds kézvetlen vagy kozvetett médjira — a konszolidicidba. Ezek az aldbbi tarsasdgok

Cégnév

Székhely

Debrecent Hészolgdltatd Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmi Zrt.

4075 Debrecen, Hatvan u, 12-14,

Civis Haz Zrt.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKV Debreceni Kozlekedési Zirt.

4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Aquaticum Debrecen Kft.

4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.

Médiacentrum Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Petofi tér 10.

DV Info Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

wZsuzsi” Erder Vasit Nonprofit Kft,

4034 Debrecen, Ruyter u.1,

DV Parking Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77.

Debreceni Ipari Centrum Kft.

40235 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 2.

Forest Offices Debrecen Kft.

4{)235 Debrecen, Piac utca 77. 2. em. 2.

A Debreceni Vagyonkezelo Zrt.-nek a kdvetkezd, konszolidicioba be nem vont lednyvallalatai

vannak:

Cégnév

Székhely

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.I.

Romadnia Székelyudvarhely, Haidz Rezsd u.4.

Civis Lakoparkfejlesztd Kit.

4024 Debrecen, Iparkamara u. 2

DEVIZEP Kft.

4032 Debrecen, Benczir Gy. u. 1.

CIVIS TAKARITO Kft.

4025 Debrecen, Petofi tér 10.

Técovolgy Kit

4025 Debrecen, Piac u. 77. 1L em. 5.

2.3.

Jelentds tulajdoni részesedésii, tarsult vallalkezasok

Cégnév

Székhely

Debreceni Tarsashazkezeldo Kft.

4031 Debrecen, Kishegyesi tit 38,

DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kift.

4030 Debrecen, Repiildtéri it 12.

Pharmapolis Klaszter Kft.

4025 Debrecen, Petofi tér 10,

AK.S.D. Kft.

4031 Debrecen, Istvan 0t 136.
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2.4. Egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasai

Cégnév

Székhely

ARBO INVEST Zrt.

1119 Budapest, Andor u. 21.

DVSC Futball Zrt

4032 Debrecen, Nagyerdei park 12

2.5. A kapcsolt vallalkozasok 2022, évi beszamoloinak adatai

Safit téke 2022,12.31-én/E F1/

= R = =

¥ 4= £ = =z = = g E 3 >

= = = = m B - = = = - o = = =
Debreceni HiszoleahatG Zrt. 13030000 7123629 -136 336 330 108 13738301 10 214 041 10000
Debreceni Viami Zrt. 2§91 (00| O] -1261 2001 4 TO8 877 OF  3420014f 5996 3730 unuss
Civis Haz Zrt. 2353203 1880047 -3 687 304 Y95 0 834 317 5342475 100,00%
DKV Debreceni Kiszlekedés: Zrt. SO0 0 -308 608 2760632 0 33 478 11 3021 100,00%
Aguaticum Debrecen Kft. 598 825 4443) -3 71G336] 3 705 920 0 -158638 440 196]  100,00%
Mediacentrum Debrecen KFft. 106 900, 0f -1 747 516 | 747 320 0] -209 291 -102 387 100.00%
DV Info K1, 13 103 0 5424 38 600 0 ) 360 137 684 (00.00%
DV Parking Kft. 3000 97 857 1 0 0 287 18§ 383 046 100.00%
Debreceni Ipari Centrum Kft 100 000 9248 -1 061 3759 0 121 831 932030 100,00%
Forest Offices Debrecen Kit. 3 (KK 2583 0 0 Q 5447 13 430 60,00%
Zsuzsi” Erdei Vasiit Nonprofit Kft 8100 Gl -170753 170 760 Q -4 350 =36 443 100.00%
Civis Takaritd Kit. 10500 0 {0935 0 0 4370 15965  10000%
Tacaviloy Kft. 100 DEX) Y 0 0 0 -1 141 98 839 10000%
S5.C. AQUANOVA HARGITAS.R L. G50 401 0 -2 708 26 982 2704 -29 331 H67 B33 100,00%
Civis Lakoparkfejleszd Ki, 3000 0 8 089 0 0 -2 699 8390 0000%,
DEVIZEP Kft, 25000 0 30 570 { 0 15419 6l 989 00.00%,

2022, évi adatok /E FU/
! B E 8
Név - . 2 ] E

B 5 ” 5 | 22 3 3 %

25l s | P3| 22| ES E = 2 E

BN £ 5 z 2 2 2 = & < = 8
Debrecen: Hszolgidluad Zrt. LO3L8 3820 14 041 889 26731 010 13366 957 1285293 31603 198 1373 8208 83
Dehrecent Vizmii Zrt. 27821 137 5338901) 33 G87 036 26275 574] S 033 788| 10 428 641 =342 014 344
Civis Hiz Zrt. 10858 736 1 195634) 13064 638 9954727 2581 466 2987 661 834 317 38
DKV Debrecent Kozlekedési Zrt. 15671 772] 11 B6Y 097] 35 129 681) 22 526 428] 3 933 545 123553 447 33 478 [
Aguaticum Debrecen Kft. 6421 224 3750058 0B06GH6) 43920017 4693543 4 876 161 -158 638 214
Médiacentrum Debrecen Kft. 60 679 121 146 212112 298 830 372094 601 122] -209 291 44
DV Info Kfi. G2 900 302677 1004636 818 453 722 436 733970 60 360 16
DV Parkine Kit. 431 613 22877 670 982 274 321 1 028 584 1069 262 ELER L 43
Debreceni Ipari Centrum Kft 43744 325343 971 17 16 875 111 148 195 128 i21 851 3
Forest Offices Debrecen Kft 0 13 344 13 544 194 0 9062 5447 0
Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit K. 762 079 3234 765 324 74 033 15121 170 576 -4 550 11
Civis Takaritd Kit 3573 15223 18 879 2004 33082 34 352 4 370 4
Tacdvdley Kit. 0 535083 535 {83 435 624 { 0 -1 141 0
S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 199 631 2015597 2854 166] 1908 148 324 180 41 440 -29 551 e
Civis Lakoparkfejlesztd Kft. 11355 19 360 30715 20 i 383 383 -2 699 0
DEVIZEP Kft. 3187 130 706 134 290 69 391 368 988 369 299 15415 10
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2.6. Jelentés tulajdoni részesedésii tarsuit viliaikozasok 2022. évi beszamoléi

adatai
Sajal téke 2022.12.31-én/E FU/
- z - 3 = = =
Név 3 2125 | 28| 538 | 22 2 E
= 5= =% = = == 55 3 Y
£f) _Eé 2z - o0 = 2 b= n = =
Debreceni Tarsashazkezeld Kft.* 3010 0 1922 0 0 293% 7 863 48.83%,
DEBRECEN INTERNATIONAL
El, . N ‘ 132020 FF000| -2 689 8211 1534 248 ol 856241 -1 080 764 23.02%
AIRPORT Kfi.*
Pharmapolis Kluszrer Kft.® 10 000 U] 16 778 | 263 ] -3 520 24 512 22.50%
AK.8.D. Viroseazdilkodasi Kit* 340 000 39048 334681 1363061 4] 913 178 2 991 968 A5 (0%
2023 évi adatok /E T/
- - B =
1 R = 20 5 = 3| % = z 2
Név 22| o8 @ S s> |2 2| 23 22 | £ E
= i3 2 = =3 |£9 3| 2 2 5 5 =6 o W
20w Pl 5 2 zz |g =&l 55 T3 |23 3
28 | 2% | 22 |28 |a2s| 2% 5 |32
Debreceni Tarsashizkezeld KL* 126 13957 14083 5 288 63 474 63 346 2931 9
DEBRECEN INTERNATIONAL
. 2033814 1 1826535 3233381 37823532 755 431 1 884671 -856 211 121
AIRPORT Kft.*
Pharmapolis Klaszier Kfi* 915 10 823 34 580 10 068 1 812 31608 -3 529 0
AK.S.D. Virosgazdalkoddsi Khu* 47238l 2211568 7080260) L578454] 6378158 6 640 457 Oi3 178 185

#2021, évi adatok

2.7.  Munkavallalok létszama, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szami tiblizatban mutatjuk be a 2021-2022. évi bérkolségeket allomanycsoportonként, a
személyi jellegli egyéb kifizetéseket €s a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e keét évre a
foglalkoztatottak  dtlagos  statisztikai létszamat, Az l/a. szamd tablizat tartalmazza a
munkavallalokhoz kotheté Személyi jellegli egyéb  kifizetések alloméanycsoportonkénti
megbontasat.

A térsasdg 2021. évi bérkdltsége 181.780 E Ft, a 2022. évi 255.077 E Ft volt. A bérkoliség 2022-
évben 40%-os ndvekedést mutat a 2021. évhez képest.

2.8. Vezetd tisztségviselok javadalmazasa

Az 2. szamui tablizatban mutatjuk be a vezetd tisztségviselok 2021-2022. évi javadalmazasat,
juttatasaikat.

2.9. Konyvvizsgilo altal nyajtott szolgiltatasok

A beszamolé konyvvizsgdlataért a konyvvizsgald altal felszamitott dijat, valamint a kdnyvvizsgilo
dltal az egyéb bizonyossigot nydjto szolgaltatdsokért, az addtandcsaddi szolgaltatisokért €s az
egyéb, nem kényvvizsgdldi szolgéltatdsokért felszdmitow 2021-2022. évi dijakat a 2a. szdmi
tabldzatban mutatjuk be.

2022. év Kiegészité Mellékiet 39



Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

3.  Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

A kiegészitd mellékletben a tdrgyév adatai 8sszehasonlithatdak az elézo év megfeleld adataival.

3.1 Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkodzok
Ertékhelyesbitést a tarsasdg eszkdzeire szdmviteli politikija alapjin nem szdmol el.
a.) Immaterialis javak és targyi eszkozok

A tirsasdg immaterialis javainak és tirgyi eszkdzeinek 2022. évi ériékbeli viltozdsait mutatjik a
3-4. tiblazatok.

Az eszkozok dllomanycsoporton beliil 79,5 % a befektetett eszkdzok aranya.

Az immateridlis javak netté dlloméanya 23.543 E Ft, amely a TM! IBM Planning Analytics
controlling adatbdziskezel6 szoftver nettd értékébdl, az dj vallalatirdnyitdsi rendszer bevezetése
kapcsén kimutatott alapitis-dtszervezés aktivilt értékébdl, valamint immateridlis javakra adott
eltlegbdl (hrfelho.hu bevezetés) tevodotl Hssze.

2.296.966 E Ft netté értékd targyi eszkoz allomdny 27.157 E Fi-tal kevesebb a 2021. évi

Az
2.324.123 E Ft értéki tirgyi eszkdzoknél.

A targyl eszkozok 2022. december 31-ei nettd értéke az alabbi [ébb tételekbdl tevidik dssze:

Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 2.197.156 E Ft
- Hotel Lycium épiilet és foldteriilet: 709410 E Ft
- Kélesey Kozpont alatt 120 db parkold és foldtertilet: 221313 EFt
- Derék ufcai épitési telek: 700.700 E Ft
- Vezetékek: 254576 EFt
- 0499/11 hrsz maganiit a Déli Iparteriileten: 165.028 E Fu
- 0499/11 hrsz maganiit telek a Déli Iparteriileten: 50789 E Ft
- Telkesités, iiltetvény a Déli Iparteriileten: 10.775 E Ft
- Egyéb épitmények (Hotel Lycium hilozatok, stb.): 84.565 E Ft
Miiszaki berendezések, felszereiések, jarmiivek 34582 E Ft
- Termelésben kizvetlenil részivevo jarmivek: 34582 EFt
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 3.888 E Ft
- Uzemi (iizleti) gépek, berendezések felszerelések: 2003 EFt
- Egyéb berendezések és felszerelések: 1.718 E Ft
- Onallé képzémiivészeti alkotasok: 167 E Ft
Beruhazasok, felqjitasok 61340 E Ft
- Szikigyakor befejezetien optika beruhazis: 9632EFt
- FORUM és szinhaz optika: 1.734 EFt
- Széchenyi utcai és Nyugati kiskorit optika 6sszesen: 1945 EFt
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- Egyéb oplikai bekdtések: 2959 E Fu
- Napelemes rendszerterv (Déli Iparteriilet): 2584 EFt
- E.ON csatlakozasi dij (Derék utcai ingatian): 6.883 E Ft
- Hotel Lycium feldjitas: 35.603EFt

A térsasdg 2022, évben — szamviteli politikdjinak megfelelden ~ a terv szerinti linedris
értékestkkenési leirdst alkalmazta. Ertékesokkenési leirds rendszerében nem tortént vditoztatds
2022, évben.

A tirsasdg kornyezetvédelmi eszkdzokkel nem rendelkezik.

A tarsasdg 2022. évben immaterialis javaira, targyi eszkozeire terven feliili értékestkkenést nem
szamolt el €s nem irt vissza.

h.) Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett pénziigyi eszkozok 2021-2022. évi adatait az alabbi tablazatban mutatjuk be:

Megneverds 2021. év 2022, év Valtozas Viltozas
° E It E It E Ft %

Tartos részesedés kapcsolt 5 , o

) , 20015 618 20023 279 7 661 0,04%
vallalkozdsban
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1775613 2 140 626 365 015 20,56%
Egyéb tartds részesedés 2122 2122 0 0,00%
Egyéb tartésan adott kéleson [ 944 1 944 -
Osszesen 21793 353| 22 167 971 374 618 1,72%

A Befektetett pénziigyi eszkozok értékének elézd évhez viszonyitott, 374.618 E Ft Osszegi
novekedése részleteit az alabbiakban mutatjuk be.

A Tartés részesedés kapesolt villalkozasban értéke 2021. évhez képest 7.661 E Ft dsszegill
nvekedésének oka: A 2022. évi devizds tételek év végi értékelése okdn az Aqua Nova Hargita
Kft. részesedésének dtértékelése miatt 7.661 E Ft drfolyam nyereség kerlilt elszdmoldsra, igy a
Kft.-ben megiévo részesedés értéke az eldzd évhez képest az arfolyamnyereséggel megndvelt
értékben, 98.040 E Ft 6sszegben keriil kimutatésra a tirgyévi beszamoldban.

A tartos jelentOs tulajdoni részesedés értékének 365.013 E Ft Osszegll ndvekménye az Airport
Debrecen Kft-ben megvalositott 4zsi0s tOkeemelésbdl adodik.

A tartosan adott kéleson 1.944 E Ft osszege munkavillal6i lakdsvasarlasi kdlesondk nytjtasabol
tevodik Ossze.

c.) Készletek

A tdrsasdg 2.126.082 E Fi készlettel rendelkezik 2022. december 31-én, amely a kovetkezd

tételekbd] tevodik Gssze:
Aruk:
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- Tovabbériékesitési céllal vasaroit Deli Ipartertilet ingatianjuinak értéke: 1.707.989 E Ft
- Dédsa Nador téri telek és épiilet: 386.217 E Ft
- Samsoni Gt kamerahdlozat és optikai alépitmény 11.604 E Ft
- Kozvetitett szolgaltatisok értéke: 13.768 E Ft
- Egyéb drukészlet: 480 E Ft

Osszesen 2.120.058 E Ft

2022. december 3[-én a tirsasag 6.024 E Ft készletekre adott eldleget tart nyilvin
d.) Kovetelések

A tarsasag aruszallitasbol és szolgdltatasbol (vevdk) szarmazd koveteléseit lejdrat és partnertipus
szerintl bontdsban az 5. szamu tabla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt véllalkozdsokkal, a jelentds és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban [évd
villalkozdsokkal szembent kivetelései az Sa. szimd tablaban lathatoak.

Az Egyéb kovetelések dsszege 59.712 E Ft, amely kivetkezd tételekbdl tevddik dssze:

- Munkavallaloknak folyositott eldlegek: 2.140 E Ft
- Eloirt tartozds (lakdskoleson): 1333 E Fi
- Folyamatos teljesitésii szamldk AFA tartalma: 7.763 E Ft
- Kapott el6leg, foglald AFA tartalma: 38.880 E Fr
- Nemzeti Mobilfizetési szimla egyenlege 58 EFt
- Idoszakos elszamoldsd kdvetelések 8035 EFt
- Egvéb: 1.503 E Ft

Osszesen 59.712 E Ft

e.) Ertékpapirok

A tirsasdg 2022, december 31-én értékpapirral nem rendelkezik.

) Pénzeszkozol 2022. december 31-én:
- Hazipénztarban 1évd készpénz 328 E Ft
- OTP bankkirtya szdmla egyenleg: 500 E Ft
- OTP EUR pénzforgalmi szdmla: 233EFt
- OTP EUR 6vadéki elkiilonitett szamla: 13 EFt
- OTP Lakasépitést szamla 334 EFt
- OTP forint 6vadéki elkiilonitett szimla; 1.058.638 E Ft
Osszesen 1.060.046 E Ft

A pénzeszkoziok 1.060.046 E Ft Osszege 1.059.172 E Ft-tal t6bb a 2021. évi Osszegnél. A
pénzeszkoz-valtozast a Cash-flow kimutatas (13. sz. melléklet) mutatja be.
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g.) Aktiv iddbeli elhatarolisok

Bevételek aktiv idobeli elthatdrolasa:

Megnevezés 2021. év 2022. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft Yo
Feleldsségbiztositds
tovibbszamlizisa 4502 2231 -2 271 -50,44%
Reklim 3952 0 -3 952 -100,00%
Déli Iparteriilet
teriiletértékesitéseiher kapesolodd
szoledltatisi dijak 215532 0 -215 532 -100,00%
Déli Iparteriilet bérleti dij 2414 0 -2414 -100.00%
Kolesén kamat 0 60 859 60 859 -
Credit online tovabbszadmlizis 0 305 305 -
Osszesen 226 400 03 395 -163 005 -72,00%
Koltségek, raforditisok aktiv idébeli elhatirolasa
Meenevezés 2021, év 2022, év Valtozas Valtozas
il E Ft E Ft EFt Yo
Licencek 13 0 -13 -100,00%
Szek bérleti dijak 0 7424 7424 -
(sszesen 13 7424 7411]  57007,69%

Halasztott raforditdsa nincs a tarsasagnak.

h.) Ertékvesziések

A tarsasdag nem szamolt el érickvesziést.

i) Veszélyes hulladékok

A tirsasdgnak nincsenek veszélyes hulladékai.

J) Targyévi selejtezések bemutatisa

A tirgyévben selejtezés nem tortént

k) A tarsasag eszkozeit terheld zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatisa:

1.) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2021. december 30-dn kelt, 3,7 Mrd
Ft osszegli éven tili lejarawi folyészdmla hitelszerzddést kotdtt. A kolesonszerzodes

modositdsa: 1. szami modositas 2022, junius 17.

A Bankot 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzdlogjog, e jelzilogjog biztositdsidra elidegeniiési
és terhelési tilalom illeti meg a Civis Haz Zrt 58 db és a DKV Zrt. 1 db ingatlanén. A Bankot
kordbban 14 Mrd Ft keretdsszeg erejéig jelzdlogjog illette meg a Debreceni Vagyonkezeld

Zrt. aldbbi ingatlanin:

Debrecen

kiilteriilet,

hrsz:

0499/12

(tulajdoni

hanyad:

596082/603369). Az ingatlan vonatkozdsdban a jelzdlogjog 2022-ben felolddsra kertilt.

i~
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2

Y

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhizasi tipusd éven tidli

lejaratd kolcsonszerzodést kotott az OTP Bank Nyrt.-vel a Déli Iparteriilet fejlesztésének
finanszirozasa céljabol. A kolcsonszerzédés madositasai:
- 1. szdmu moédositas 2016.augusztus 10.

. szdmu modositds 2016. december 23.

. szamid médositas 2017, december 19.

. szami médositas 2018, szeptember 27.

. szdmi modositds 2018. november (5.
Az 5. szému kolesbnszerz6dés modositasban megvaltoztatisra keriilt a hitel célja,
amely szerzddéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium €s a hozzd kapcsolédd 120 db
parkold megvasarlasinak [inanszirozasdval.

- 6. szamd moédositds 2019. szeptember 235,

- 7. szamd modositds 202 . majus 06.

NS R (]

]
e

A Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozds valamennyi elemének Gsszege erejéig
jelzdlog, e jelzalogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Debreceni
VagyonkezelS Zrt. aldbbi ingatlanok (azon helyrajzi szamokndl, ahol nincs feltiintetve
kiilén a tulajdoni hanyad, ott a tulajdoni hinyad: 1/1), illetve a j6v6ben megvasarlisra
keriild Dél Iparteriiletek vonatkozasaban:

Debrecen, kiilteriilet, hrsz: (495/271, 0503/8, 0507/81, 0507/157, 0513/30, 0313/34,
0513/47.

Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/3. 8314/1/A/4. (tulajdoni hanyad: 1558/3960)

A bankot 1. ranghelyen 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozds valamennyi elemének dsszege
erejéig jelzalogjog illeti meg a Bank és a Debreceni Vagyonkezel® Zrt., mint a zalogjog
tirgyat képezd kovetelés jogosultja kozott létrejott zdlogszerzédésben meghatirozott
kovetkez koveteléscken: A kolesdnbdl megvisdrolt ingatlanok, valamint a Hotel Lycium
€s a parkolok értékesitésébdl és bérbeadasabdl szarmazé bevételek, érvényesitheté modon
valo rendelkezésre dllasanak igazoldsdval.

3. A DKV Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezelé Zrt., mint Adéstdrs, valamint az

OTP Bank Nyrt. kézott 2021, december 30. napjin Iétrejott kolesonszerzddések szerint az
OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft osszegli forgdeszkiz
finanszirozasi tipusd éven tali lejdratd kolesdnt biztosit,

A Bankot korabban 14 Mrd Ft keretésszeg erejéig jelzdlogjog illette meg a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. alabbi ingatlanin: Debrecen kiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni hanyad:
596082/603369) mindkét hitel vonatkozdsaban. Az ingatlan vonatkozdsdban a jelzdlogjog
2022-ben feloldasra keriilt.

Ezen kolcson és koliségei visszalizetéscre a zarsasag készfizetd kezességvillalist tett.

L)

Készlizetd kezességvallalas 3700 000 E Ft
Készflizetd kezességvallalas 3.000 000 E Ft
Készfizetd kezességvillalis 10.000.000 E Ft
Készfizetd kezesséovallalds 8.000.000 E Ft
Osszesen 24.700 000 E Ft

Hatrasorolt eszkozok (kovetelések, értékpapirok) értéke:

A tarsasdg nem rendelkezik hatrasorolt eszkozikkel.

[ 3]
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3.1.2 Forrasok
a.) Sajit téke bemutatasa, valtozasai
Megnevezés 2021, év 2022 év Valtozas Valtozas
EFt EFt E Fi %

Jegyzett toke 16294 125 16294 125 0 (,00%
Téketartalék 0 -
Eredménytartalék 5858 526 5652 555 -205 971 -3.52%
Lekoto tartalék 5422 7428 2 006 37.00%
Addzott eredmény 1 894 628 3 832453 1 937 825 102,28%
Sajat toke 24052701 25786 561 1733 860 7,21%

A tirsasdg Sajat tokéje 25.786.561 E Ft, amely az dsszes forrds 84%-a. A sajat toke 2021. évhez
képest 1.733.860 E Ft-tal ndvekedett, amelyen belil az Eredménytartai¢k 205.971 E Ft-tal
csikkent. Az Addzott eredmény 1.937.825 E Fi-tal novekedett az eldzd évi értékhez képest, amely
donté részt az iizemi (lizlet) tevékenysée eredménye el6z6 évhez viszonyitolt, 2.316.656 E Fi-os
névekedésébdl, a pénziigyi milveletek eredményének 380.410 E Ft-os csokkenésébal, adodott.

Lekotott tartalékként az dj vallalatirdnyitdsi rendszerrel kapcsolatosan elszamolt alapitis-
tszervezés aktivalt értékének megfeleld Osszeg keriilt elszdmoldsra a szdmuviteli torvény 38.8 (3)

bekezdés c. pontjdnak megfeleiden.

A Lekotott tartalék jogeimenkénti bemutatasa:

- L—}_lapit;is atszervezeés aktivalt értékébd] még le nem irt Hsszeg 7428 E Ft
Osszesen 7428 E Ft

b.) Céltartalékok

Céltartalékok bemutatasa:

- Céllartalék a varhato kotelezettségekre (tételesen) 11.187 E It

- Céltartalék a jovobeni koltségekre (tételesen) O0EFt

- I?:E\zéb céltartalék (tételesen) 0 E Ft
Osszesen 11.187 & Ft

A kapcsolt villalkozasokkal szemben fennallé kotelezetiségekre tdrsasdgunk nem képzett

céltartalékot,

A vallalkozasnak nincs olyan kdrnyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell

képeznie.
c.) Kitelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségek bemutatasa:

A tarsasdgnak nincsenek hétrasorolt kotelezettségel.
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Hosszu iejarata koteiezettségek bemutatasa:
- Beruhazdsi és fejlesztési hitelek (OTP)

1.137.932 E It

(sszesen

Rovid lejarati kotelezettségek bemutatisa:

- Révid lejarata hitelek

- Vevoktol kapott eldlegek

- Kotelezettségek aruszallitasbol €s szolgiltatashol (szallitd)

- Rovid lejarata kotelezettség kapesolt villalkozédssal szemben

- Rovid lejarata kotelezettség jelentds tulajdoni részesedést vallalkozassal
- Ecyéb rovid fejdratd kitelezettséoek

1.137.932 EFt

413.793 E Ft
182.880 E Fr
115760 E It
LO21 492 E Rt
44 EFt
954.829 E Ft

Osszesen

Egyéb rovidlejarata kotelezettségek részletezése:
- NAYV uadok jarulékok

2.688.798 E Ft

862.799 E Ft

- Helyi adok 61.113 EFt
- Dolgozokkal kapesolatos kotelezetiség BEFR
- Jovedelem-elszdmoldis 13.562 EFt
- Tamogatisi elbleg 1.500 E Ft
- Folyamalos teljesitésii szolgaltatisok AFA tartama 15.761 EFt
- Egyéb 56 E Ft

Osszesen: 954.829 E Ft

A tarsasdg kapcesolt, jelentos tulajdoni részesedési viszonyban lévd, valamint az egyéb részesedési
viszonyban 1évo villalkozdsokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti megbontasban az Sa.

szamu tébla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a kovetkezo:

Kapcsolt vallaikozassal szembeni kételezetiség:

- Csoportos TAO miatti kapesolt kételezettség

- Szolgiltatds nyijtas miatti kotelezettség

- Iddszakos elszdmolds miatti kitelezettség

- Cash-pool-on beliili kamatfizetési kotelezettség

- Cash-pool-on beliili finanszirozdsbd! szirmazd kételezettség

5.330 E Ft
8.082 E Ft
3676 EFT
283.726 EFt
720.678 E Ft

(sszesen

A tirsasdgnak lejdrt koztartozdsa nincs.

Hosszu lejaratd kitelezettségekbdl 5 évnél hosszabb hétralévé futamidejiiek:

Osszesen

1.021.492 E Ft

0EFt

Hosszi lejarata kotelezettségekbol atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztések:

- Réovid lejarati Hitel

413.793 E Ft

Osszesen

Zalogjoggal vagy hasonlé joggal biztositott kitelezettségek:

413.793 E Ft

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és az OTP Bank Nyri. kozott 2021. december hé 30. napjan
létrejott, 2022, jinius 17-én modositott Folydszamlahitel szerzddés szerint az OTP Bank Nyrt.
3.700.000 E Ft-nak megfeleld dsszegll éven tuli lejaratd folydszamla hitelkeretet biztosit.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és az OTP Bank Nyrt. kézott 2015, december hé 22. napjin
3.000.000 E Ft 8sszegli beruhdzési tipust éven tili kdlesonszerz0dés jott 1étre.
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A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint
Adéstars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozét 2021, december 30. napjdn Iétrejott
Kolcsdnszerzédések szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint §.000.000 E Ft 8sszegil
forgbeszkoz finanszirozdasi tipusd éven tili lejaratd kdlesont biztosit.

A kolesondk és koltségeik visszafizetéséért a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. adds”™ és ,,adostirs™
mindségben felel:

3700 000 E Ft
3.000 000 E Ft
10.000.000 E Ft
8.000.000 E Ft
24700 000 E Ft

- A Dcbreceni Vagyonkezeld Zit. ados

- A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ados

- A Debreceni Vagyonkezeld Zit. adostars

- A Debreceni vagyonkezeld Zrt. adostirs
{sszesen

A kotelezettségek fedezeteként szolgidlo zalogjoggal terhelt eszkozok felsoroldasa a 3.1.1 Eszkozok
fejezet k.) pontjdban talalhato.

Mérlegen kiviili tételek:

Az Adozas rendjérdl szold T14/E. § értelmében a csoporttagok - a csoportos (arsasagi addalanyisidg
iddszakar kovetben is - a csoportos tdrsasdgi addalanyban részt vevd valamennyi tdbbi
csoporttaggal egyetemlegesen felelosek:
- a csoportos tdrsasdgl addalanynak a csoporttag csoporttagsiaga fennallasa alatt keletkezett
addokotelezettsége, és
- a csoportos tarsasdgi addalanynak a tag csoporttagsigdt megelozd iddszakban keletkezett
adokotelezeltsége teljesitéséért.
A feleldsség azon adémegdllapitdsi idoszak tekintetében is fenndll, amelynek csak egy részében
allt fenn a csoporttag csoporttagsdga.”
Adatok E Ft-ban

2022, évi tarsasagi
Csoporttagok adokételezettség
E Fu

Debreceni Vagyonkezel6 Zirt. 72 507
Debreceni Hoszolgdllatd Zirt. 79 185
Debreceni Vizmii Zit. 0
Civis Haz Zrt. 57010
DKV Zrt. 0
Aguaticum Debrecen Kft. 0
Médiacentrum Debhrecen Kft, 0
DV Info Kft. 278
DV Parking Kft. 17028
Debreceni Ipari Centrum Kfit. 3991
DEVIZEP Kift. 1077
Civis lakoparkfejleszté Kft. 0
CIVIS TAKARITO Kft. 261
OSSZESEN 231.337

Fiiggd kotelezettségvallalisok:

A tarsasdgnak mas kotelezetiségel, terhei, melyeket a beszdmoldé nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockizatok, eldnyok, sth.) nincsenck.
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d.) Passziv iddbeli elhatarolasok

Bevételek passziv idobeli elhatarolasa

Megnevezés 2021. év 2022, év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Déli Iparteriilet ériékesitéséhez
kapcsolddd szolgaltatisi dij 2022.
évi része 331 225 0 -351 225 -100,00%
2‘023. gvi arbevétel elhatirolis 0 978 244 078 244 -
{sszesen 351 225 978 244 627 019 178,52%
Kbltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolisa

Megnevezés 2021, év 2022, év Valtozas Valtozas

E Ft E Ft E Ft Yo

Hitelkamat 8 279 2203 -6 076 -73,39%
Teljesitménybér és jarulékai 5201 4 944 -257 -4,94%
Foglalkoztatds eii szolgdltatis 23 23 0 0,00%
Személyeépkocsi bérleti dij 201 201 0 06,00%
Kozvetitett reklimszoledltatas 33 445 0 -33 445 -100,00%
Biztositasi dij 3039 3132 93 3,06%
Szoftver rendszer hasznilal 0 407 407 -
Adodzona eldfizetés 0 31 31 -
Uzemanyag, autépalyamatrica 0 132 132 -
Fonics Csarnok bérleti dij 456 0 -456 -100,00%
Eléjegyzett forgalmi dij 0 79 79 -
Eoyéb 2611 -2611 -100,00%
Osszesen 33 255 11 152 -42 103 -79,06%
Halasztott bevételek

Megnevezés 2021. év 2022, év Viltozas Valtozas

E Ft E Ft E Ft %

471 sz fout kizmikivaltds térités
mentes atvétele 9632 0 -0 632 -100,00%
Airport tékeemelésre kapott
timog.elhat. 0 365 000 365 000 -
2750 m alépitmény tér.mentes
atvétel/471.sz.f61t mentén 0 9632 9632 -
Osszesen 9632 374 632 365 000 3789,45%
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3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre szolo eszkozik, kotelezetiségek értékelése

A mérlegben a valutapénztirban 1évd valutakészletet, a devizaszdmlin 1évd devizat, tovibbd a
killféldi pénzérickre szO0l6 minden kovetelést, ideérive a kovetelés jellegli aktiv idébeli
elhatdrolasokat is, befektetett pénziigyi eszkézt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idSbeli elhatdrolisokat is, az iizleti év mérlegforduldnapjira
vonatkozd, MNB  altal hivatalosan kézzétett devizaarfolyamon (2022.12.31.) atszdmiltott
forintértéken kell kimutatni.

Eszkiiz, forras Konyvszerinti érték Mérlegfordulonap Arfolyam
megnevezése +nyeresés Ft
Osszes Pénznem | Acfolyam Ft Arfolyam Ft -veszieség Fi
ANH 1drzstike 1212 170,00 RON 74,56 90 379 393 80,88 98 040 310 76600815
Bank (OTP) 31.36) EUR 412 83 129471 400,25 12 552 -395
Bank (OTP) 382,06 EUR 410,35 238965 400,25 232970 -3 995
Vevikovetelés 422000,00] EUR 369,000 155718000 400,25 168 905 500 13 187 500
Vevikivetelés 1051 388,64 EUR 412,461 433655 758] 400,25 420 818 303 -12 8§37 435
Szillitérartozis 6350,00f EUR 400,25 2541 588f 400,25 2541 588 0
Osszesen 682 546 653 090 551 222 § 004 570
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3.2 Eredménykimutatiashoz kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag jovedelmi helyzete/

A Debrecent Vagyonkezeld Zrt. és leanyvillalatai az egymds kozétt bonyolitott {igyletei sordn a
szokasos piaci feltételeknek megfeleléen képezi az drakat, amely arképzést és alkalmazést a
kapcsolt felek kézott alkalmazott drak nyilvantartdsa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye
0965913 EFt
12257 EFt
OEF
6.867.671 E Ft
306.245 E Ft

—  Ertékesités nettd drbevétele:

—  Egyéb bevételek:

= Aktivalt sajdt teljesitmények

—  Anyagjellegii raforditasok:

- Személyi jellegli riforditasok:

- Ertékesdkkendsi leirds: 64.383 E Ft

—  Egvéb riforditisok: 269.464 E Ft
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye:2.470.407 E Ft

a.) Ertékesités nett6 arbevétele

Az arbevétel partnercsoport szerinti 2021-2022. évi alakuldsat a 7. szdmd tibla mutatja be.

Arbevétel fobb tevékenységenkénti bemutatisa:

Tevékenység 2021, év 2022. év Valtozas Valtozis
E Ft E Ft E Ft %
Sajit tulajdony ingatlan értékesitésg 1175 649 9343929 8 168 280 694,79%
Uzletviteli tandcsadds 343 128 532193 189 065 35,10%
Bérbeadas 68 214 70 737 2523 3,70%
Reklamértékesités 04 127 19 054 =75 073 -19,76%
Tovabbszamlazott szolgaltats, egy 75473 =15 473 -100,00%
Osszesen 1756 591 9965913 8209 322 467,34%

b.) Aktivalt sajat feljesitmények
A tarsasdg a mérlegben nem mutat ki aktivalt sajit teljesitményértéket.
c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport és jogeim szerinti 2021-2022. évi alakulasit a 8. szdmd tibla
tartalmazza.

A 2022, évi Egyéb bevételek 12.257 E Ft 6sszegébdl az amortizicioval ardnyosan elszidmolt Egyéb
bevétel nem volt.

d.) Anyagjellegii raforditasok
Az Anyagjellegli rdforditdsok 2021-2022. évi osszegeinek részletezését a 10, sz. tablazat

tartalmazza.
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e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegli raforditasok 2021-2022. évi Osszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., la. és a 2. sz. tdblizalok tartalmazzik.

f.) Ertékcesokkenési leirds

Az értékcsokkenési leirds 2022. évi Osszegének részletezését a 3-4. sz. tdblazatok tartalmazzak.
g.) Egyéb raforditasok

Az Egyéb riforditdsok 2021-2022. évi 8sszegeinek részletezését a 1. sz. tablazat tartalmazza.

h.) Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek bemutatdsa az iizemi koliségekbol)

A tdrsasag nem végez kulatds és kisérleti fejlesztési tevékenységet.

w
[
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3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

Meenevezés 2021. év 2022. év Valtozis Valtozas
shevese E Ft E Ft E Ft %
t (jard talék kapesolt
Rapott (jaro) oszialék kapeso 1338529]  1098484|  -240045|  -17.93%
villalkozdstol
K’apott Uezro? osztalék nem kapcsolt 160 600 447 370 13230 287%
villalkozésiol
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozastol 9 064 91379 82315 908, 15%
Kamat nem kapesolt villalkozdstol ! 43 034 43 0331 4303300,00%
Arfolyamnyereség atviltaskori 70359 61776 54717 775,14%
Arfolyamnyereség év végj értékelés 2 688 8 005 3317 197.81%
(sszesen 1817 941 1750 048 -67 893 -3,73%
Pénziigyi miiveletek raforditasai
Meemevezd 2021. év 2022, év Valtozas Viltozas
5 ° E Ft E Ft E Ft %
C;dsh-poo} forint kamat kapcsolt 23 146 (83 631 160 485 693.36%
villalkozdsnak
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 1 866 6921 5055 270,90%
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 46 948 160 091 113 143 241,00%
Arfolyamveszteség dtvaltiskori 33525 37 359 33 834 959,83%
Osszesen 75 485 388 002 312 517 414,01%

Pénziigyi miilveletek eredménye:

3.2.3 A netiéo modon elszamolt tételek bemutatasa

A tarsasagnal 2022, évben ilyen tételek nem keriiltek elszdmoldsra.

1.362.046 E Ft

3.2.4 Kivételes nagysagn vagy kivételes eléfordulasa bevételek, koltségek,

raforditisok

Kivételes nagysdgi bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysdgi bevételnek, kiltségnek és riforditdsnak mindsiilnek azok a tételek, amelyek
Osszege meghaladja bevételek esetén a (arsasdg targyévet megeldzo év Gsszes bevételének 20%-
at, koltségek, raforditisok eselén a tarsasig targyévet megeldzd év Gsszes koltsége és raforditisa

egylttes dsszegének 20%-4t.
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2021. évi Osszes bevétel x 20%: 35978435 EFtx 20% = 715.687 E Ft
2021. évi dsszes koliség és raforditds x 20%: 1.683.807 E Ftx 20% = 336.761 EFt

2022. évben a tarsasagndl az alabbi kivételes nagysdgd bevételnek minosiilo tételek jelentkeztek:

1. Kapcsolt villalkozdstdl kapott osztalék dsszesen: 1.098.484 E It
- DV Parking Kft. 49288 E Ft
- DV Info Kft. 66.360 E Ft
- Debrecent Hoszolgaltatd Zrt. 420.241 E Ft
- Civis Hdz Zrt. 562.595 E Ft
2. Déli Iparteriilet ingatlanértékesitési bevétele dsszesen 8.1257794 E Tt

2022, évben a tdrsasdgnal az alabbi kivételes nagysagu koltségek, raforditasok jelentkeztek:

- Déli Iparteriilet ingatlan kivezetése (ELABE) 0sszesen 5.755.997 E Ft
Kivételes elofordulasq tételek
Kivételes el6forduldsinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportdlds, megsziinés, Atalakulis,
wokeleszallitds, sajat részvény vagy iizletrész visszavisdrlisa), az elengedett, atvallalt, elévilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapesolatos gazdasdgt események bevételei és/vagy
raforditdsai, amennyiben azok targyévi dsszege tételenként eléri az 5 millid forintot.

2022. évben a tarsasdgnal az aldbbi kivételes el6forduldsa tételek jelentkeztek:

1. Elengedett osztalék kovetelés 159.634 E Ft

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2021-2022, évi tAmogatdsi forrdsait a 9a és a 9b. szamd tablazatokban mutatjuk be.
Vagy:

3.2.6 A tarsasigi adé és az adézott eredmény levezetése
A 2021-2022. évi tarsasdgi add kotelezettség kiszamitdsa a 12. tiblaban talalhato.

Elhatérolt negativ addalap bemutatéisa

- 2000. évben elhatarolt negativ addalap (el6tirsasig) 1.698 E Ft
- 2000. évben korabbi elhatdrolt negaiiv adéalap felhasznildsa -1.698 EFt
- 2001. évben elhatdrolt negativ addalap 10.330 E Ft
- 2002. évben cthatirolt negativ addalap 12,171 EFt
- 2002. évben korabbi elhatdrolt negativ addalap felhaszndlasa 34 EFt
- 2003. évben ethatarolt negativ addalap 70.265 EFt
- 2003.évi dnellendrzés 149,679 E It
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- 2004. évben elhatarolt negativ adéalap 29232 EFt
- 2004. évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhaszndlasa -1.025 E Ft
- 2005. évben elhatdrolt negativ adéalap 44 174 E Ft
- 2006. évben ethatdrolt negativ adéalap 62.089 E Ft
- 2007. évben kordbbi elhatiroit negativ addalap felhasznaldsa -54.496 E Ft
- 2007. évi onellendrzés 100.100 E Ft
- 2008. évben elhatarolt negativ addalap 444 477 E Ft
- 2009. évben elhatarolt negativ addalap 99083 E Ft
- 2010. évben elhatirolt negativ addalap 941.151 E Ft
- 2011. évben elhatdrolt negativ addalap 357433 E Ft
- 2011. évi dnellendrzés 3991 EFt
- 2012, évben kordbbi elthatirolt negativ adéalap felhasznalasa -I18§1.160 E Ft
- 2012. évben kordbbi elhatarolt negativ adéatap felhasznalas onellendrzés -3.273 E Ft
- 2013. évben elhatdrolt negativ addalap 21.385.135 E Ft
- 2014. évben elhatarolt negativ addalap 204715 EFu
- 2015. évben elhatarolt negativ addalap 2L 7TS EFL
- 2016. évben elhatdrolt negativ addalap 157333 E Ft
- 2017. évben elhatirolt negativ addalap 14555 EFt
- 2018. évben efhatdrolt negativ addalap 21301 EFt
- 2019, évben korabbi elhatérolt negativ addalap felhasznalasa -147.901 E Ft
- 2020. évben kordbbi elhatdrolt negativ addalap felhaszndldsa -158.727EFt
- 2021. évben kordbbi elhatarolt negativ addalap felhaszndldsa -43. 732 EFL
- 2022, évben Kordbbi elhatdrolt negativ addalap felhaszndldsa -1.211.758 E Ft

Osszesen 22.318.904 E Ft

3.2.7 Ellendrzés

A tarsasagndl 2022. évben nem volt jelentds dsszegll hibal feltard ellendrzés, dnellendrzés.

3.2.8 Adézott eredmény felhasznalasara (osztalék jévahagydsira) vonatkozé
Javaslatok

4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasag pénzeszkozeinek alakuldsdt mutatja 13. szdmd tablazat szerinti (a szdmviteli (6rvény 7.
szami meléklete) Cash-flow kimutatas.

A Kimutatds, a pénzeszkoz valtozas értékeinek é€s évek kozotti kiilonbségének rovid szoveges
értckelése.

A cash flow-kimutatishoz kapcsolédéan részletezni kell az 1b. sorban szerepld korrekcitkat
jogcimenként, tovabba be kell mutatni az eltérések okdt azokban az esetekben, ahol a mérlegsorok
allomanyvaltozasatdl eltérd dsszeg szerepel a 6-11. sorokban.
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A korrekcids sorokra triénd kiemelés akkor szitkséges, ha annak Osszege a szamviteli politika
szerint jelentds. Jelentdsnek mindsiil a korrekeid Osszege, ha annak abszoldt értéke eléri vagy
meghaladja az 500 E Ft-ot.

Korrekcibs tételek, amelyeket figyelembe kell venni (a felsorolds nem teljes korit):

a.)

c.)

d.)

o
—

£)

5

Az 1b. Korrekciok az adézds elotti eredményben sorban tobbek kozott a tulajdoni
részesedések utdn kapott osztalékkal, részesedéssel, az apportba dtadott eszkdzokon elért
eredménnyel, a véglegesen kapott, illetve véglegesen dtadott pénzeszkozokkel, az eszkozhioz
kapcsolodé elengedett kotelezetiségekkel kell az adozis elétti eredményt korrigdlni.

Az Adozas elotti eredmény sor mutatja az ellen6rzések miatti eredménytartalék valtozasokat
is.

Elszamolt értékvesziés és visszairds sor tartalmazza a Hidnyzo, selejtezett immateridlis
J0sz4g, tirgyi eszkoz konyvszerinti értékét,

Véglegesen kapotl pénzeszkoz sor tartalmazza az Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelésen,
pénzeszkdz atvételen, a Fejlesztési taimogatdson kiviil az Ingyenes eszkozdtvétel értékét is.
Ezen adatokat az eredménykimutatds e sorai, a mérleg Halaszlott bevételek viltozdsa és a
toketartalék ndvekedése alapjin szdmitodik.

A Véglegesen dtadott pénzeszkdz sor tartalmazza az eredménykimutatas egyéb
réforditasaibol az Atvillalt, elengedett, eléviilt kbvetelés, pénzeszkdz €s egyéb eszkoz dtadas
€s az adott Fejlesztési tAmogatds Osszegét, valamint a mérleg Toketartalék csokkenését is.
A Cash-flow kimutatds 14-27. sorai — az Sztv. 7. sz. mellékletében foglaltakon tilmenden -
tartalmazzdk a konszolidaciés kordn beliilli gazdasigt események hatdsait is. Ezen adatok
nélkiil nem szolgalndnak valds informdcidtartalommal az ezen sorban feltiintetett adatok (P1L:
Hitel, kélesondk felvétele, valamint torlesztése, visszafizetése).

Mutatok

A 2021. éviés a2022. évi gazdalkodasra jellemzd mutatéd szamokat és azok alakuldsdanak széveges
elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.

Debrecen, 2023, dprilis 14.

o \f N
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1. szam( tabla

Szemslyi jellegil raforditasok s

Atlagos statisztikai letszamadatok

2021-2022. ev

Adalol: e Ft

Megneverés 2021 év 2022 év Eltérés
0. Bérkoltség 181 780 253 077 73207 40
Bér 148 116 219215 71099 48w,
Teljes munkaidds dsszesen 141 499 211519 70 020 499
Fizikai doigozd 0 0 0 -
technikus, szakmunkis 0 0 0 -
cgyih 0 0 0 -
Szeliemni dolgozd 141 499 218519 70020 499,
vezeld 75 286 95 749 20 463 27 %
figyintézd, cléado, egyéb 660213 L[5 77C 49 557 3%
Nem teljes munkaidos dsszesen 6617 7690 £ 079 169
Fizikai delgozo 0 0 0 -
nyugdijas 4] t) 0 -
részmunkaidis 0 0 0 -
Szellemi dolgozd G617 7696 L 679 16%
nyuadijas 0 0 0 -
részmunkaidds 6617 7690 L 79 16%
Megbizdsi dijak 1762 1871 1oy 6%
Tisztelewdijak 31300 31 800 300 2%
Egyéb béckiltség 602 2192 1 590 2649%
1. Személyi jellegli egyéb kifizetések 14 499 17260 2761 19%%
Véakiclégités 0 0 0 -
Tarsasigot terheld betegszabadsia és tippénz 364 222 -342 -01 %
Biztositisok 2520 2772 252 10%
Sajit sépkocsi hasznilat kislisége 8] U] 4] -
Napidijak ¢ 0 0 -
Cafereria 6332 10 307 3975 63 %
Reprezenticios kdlisée 1 373 1 973 600 4494
Munkaltatot terhefd SZJA 1533 1 986 453 30%
Egyéb személyi jellegi kifizetésck 2177 0 -2 177 -1 00%
12. Bérjarulékok 30 341 33 908 3367 F1%
Szocidlis hozzdjdrulasi ado 27932 33 864 30932 21%
Egysreriisiter kiizteher 0 () 4 -
Szakképzési hozzdjarulis 2 609 44 -2 563 -08 %
Rehabilitacios hozzijirulds 0 0 4] -
Egyéb bérjdrulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegi raforditdsok (10+11+12) 226 820 306 245 79 425 35%
Adatok: f6
Teljes munkaidds dsszesen 13,0 17,6 4.6 353%
Fizikai dolgoza 0.0 0,0 0,0 -
technikus, szakmunkis 0.0 0.0 0,0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozo 13,0 17.6 4,6 35%
vezeld 4.0 4,6 0.6 15%
tizyiniézh, eldadd, egyéb munkatdrsak 9.0 13,0 4,0 4%,
Nem teljes munkaidés Gsszesen 2,0 1,6 -0,4 -20%
Fizikai dolgozd 0,0 0,0 0.0 -
Szellemi dolgozé 2.0 1,6 -4 -20%
Létszam Gsszesen 15,0 19,2 4.2 28%
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la.szamuiabla  Szemelyi jellegii egyéb kifizetések allomanycsoporionkénti bontasban
2021-2022. év

Adatok: e Ft
Megnevezdés 2(321. év 2022, ¢y Eltérés

Munkavillalékhoz kapesolodd személyi jeliegid egyéb kifiz. 12 904 12 066 -338 -0
Teljes munkaiddy dsszesen 12904 12 066 -838 -6
Fizikai dolgozi 0 0 0 -
technikus, szaknuakds 0 -
coveh 4] -
Szellemd dolgozd 12 904 12066 -838 -6
vezelo 7824 5576 -2 343 -302
figvinté=g, elgado, egvilb 4983 6 400 1307 302

New teljes munkaidés dsszesen 0 0 0

Fizikai dolyoze 0 4] 0

nvugedijus 0

reszmunkaidos 0
Szellemi dolgozo 4] 0 0 -
mviegdifas [} ]
részmnkalidoy {} -
Munkavillalékhoz nem kapcsolddd személyi jellegt egyéb kiliz, 1395 5194 3599 226%
11. Személyi jellegi egyéb kifizetések 14 499 17 260 2761 1924
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=2.wami tabla Vezeld tisztségviseldk javadalmazasa
2021-2022. év

Adatok: e Fi

Megnevezés 2021, év 2022, év Eltérés
Vezérigazeatd/Usyvezeid
Bér 18 000 19 800 | 800 10%
Megbivisi dij 0 ]
Egyéb bérkiltsée 4 300 9000 4 500 1002,
Személyi jellevli eavéb kifizetések 513 643 12§ 259,
Villatkozisi dij 0 -
Eldleg 0 -
Kolesion 0 -
Garancin vallalis 0
Feligyelo Bizousig SIS LRI R AR
Tiszielewdij 1} 204) 10200 0 024
Személyi jellegt egyéb kifizeidsek 0
Eléice 0
Kéleson 0
Guarancia villalas I -
Kardbbi Vezérigazgad/Ugyvezeld utini nyugdijfizelési kdielezetiséy 0] -

2022, evi Kiegészité Melleklet



2 a. szami tabla Eves beszamold kényvvizsgalatat végzs

kdnyvvizsgalo szolgaltatasai

2021-2022. av

Adatok: & Ft
Megnevezés 2021, éy 2022, év Eltérés
Eves heszimolé kiinyvvizsgdlatit végzd kiinyvvizsginlé szolgdltatisi dijai 3700 3700 0} 1%
Eves beszamolo ktnyvvizsadlata 3700 3 700 0 0%
Epyéb bizonyossigol nyidjid szolgdltatasok Y -
Addtanidcsadoi szolzdltatisok & -
Eeyeb nem konyvvizsgdlon szolaaitatasok i) N
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7. szAmU tabla Arbevételek
2021-2022, ev

Adatok: e Fl

Megnevezés 2024, év 022, &y EHérds

0f, Belloldi érickesités netto arbevétele 1736 591 9 947 693F B 191102 466G
ebbol drkiegds=iés 4 4 0 -
Villalatcsoporton kivill realizilt drbevétel 1 235 933 9109227 7850294 62,
DMIV Onkormédnyza és intdzméayel felé realizalt arbevitel 5425 221264 215839 3979,
Villalalesoporton beliil realizilt drbevétel 402 233 617 202 124 969 2 A0
Konszolidicids koréin beliili kapesolt villatkozissal 4922149 G617 139 124 940 2 5,
Debreceni Hoszolviliatd Zrt. 129 864 136 025 26 161 2%,
Debreceni Vizmi Zrt. 106 593 127 627 21 034 lm

Civis Haz 7. 72612 60 434 -12 173 -1 7%

DKV Debreceni Kazlekeddst 7, 49 18 79229 30211 G2%
Aquaticurt Debrecen Kifi 66 793 11236 44 443 67%
Meédiacentrum Debrecen Kit 16 073 10 604 -5 471 -3ty

DV infe Kii. 29327 35943 6618 23%
DV Parking KL, 15 340 T 5871 3&%|

Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprolit Kift. i) 113 -35 -33%

Debrecen Ipari Centrum Kot 3584 13963 8379 15Q%

Forest Offices Debrecen Kt 843 165 -78 9%,
Debreceni Vagvonkezeld Zrt. 0 {) 0 -
Konszofiddcids kiron kivili kapesolt és tarsuh villalkozissal 14 43 29 20<%

S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 il -

Civis Laképarkfejieszd Kit 0 0 {) -
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
Tacovoley Feijleszid Ki 0 0 4] -

Civisviz Kft. "v. 0." 0 0 o] -

Civis Takaritd Kt 14 i3 1 Gy
Debreceni Térsashizkezeld Kfi. 0 0 0 -
Pharmapolis Kinszier Kft. 0 0 0 -

AK.5.D. Kfi. 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kit 0 27 27 -

2. Exportériékesités nettd drbeviétele 0 { 0 -
ehbol 5.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-i61 [i] 4] 1] -

f. Ertékesités netto arbeviétele ($1+02) F 756 391 9947 693] 5191102 466 %

2022. evi Kiegészitd Mellékiet



8. szamu tabla

Egyéb bevételek
2021-2022. év

Adalak: e F{

Megneveriy 2021, év 2022, év Ellérés
IT1. Egyéb bevélelek 3503 12 257 83534 217
Visszairt ériékvesziés 0 il [ -
Immateriilis javak 0 4] ] R
Tareyi eszkozik 0 0 (} -
Kovetelések 0 0 1] -
Kiészietek 8] 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi druk lelidsidbbleret 0 0 0 -
Kireseménnyel kapesolatos egvéb bevéielek G 386 386 -
Kapett birsagok, kithérck, késedelmi kamatok G 0 0 B
Leirt kévetelésckre befolvt Gsszegek ( 0 0 -
Nem szimlizot utdlag kapott enpedmény 0 0 0 -
Koveielés eladdsbdl (enwadménvezés) 0 0 0 N
re, troyi eszkiz éridkesitésébal 1 814 1 383 -6l ~29%
Célrartalék felszabaditisa [} 10287 10287 -
Koliségek elflentételezésére kapott kizpont timogatdsok 1 950 0 -1950 -1O0%
Koltségek ellentételezésére kapott Gnkormilnyzali tdmogatis 0 G 0 -
Kaliségek elleniételezésére kapott valialicsoporton beliili 1dm {) G 0 -
Keiségek elleniéielezésére kapott ceyéb tdmogatdsok 0 0 0 -
Mis 9 i -8 -92%
Tulajdonosndl @ apporténék (éridkpapir és részesedés kivéleldvel) 0 0 0 -
Arvillalt, elenzedet, eléviih kivetelés, pénzeszkiz divét 0 0 0 -
Fejleszidsi tdmogatisok beviétele 0 Q 0 -
Ingvenes eszkdzilvételck 0 0 ] -
Egvib bavéielekbal DMIV-vel kapesolatos 0 0 Y -
Egyéh bevételekbil 1agvailalastal kapesalaios 0 0 Y -
Kounszolidacios kizin beliili kapesolt villalkozassal 0 0 0 -
Dibreceni Hoszoladltard Zrt. 0 0 1] -
Debreceni Viemd Zrt. 0 0 0 -
Civis Haz Zrl. 4] ) 0 -
DKV Debreeent Kozlekedési Zri 4 0 0 -
Aguaticum Debrecen Kt [t] 0 0 -
Médiacentrum Debrecen Kit c 0 0 -
DV Info K1 0 0 0 -
DV Parking K. 0 0 0 -
Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit K1 0 0 0 -
Debrecen Ipari Centrum Kit, 0 0 0 -
Forest Offices Debrecen Kit. 0 0 0 -
Debreceni Vagyonkerelh 71, [} 0 0 -
Konszolidicios kordn kiviili kapesoll és tarsult valialkozdssal { 0 0 -
5.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. U] 0 0 -
Civis Lakoparkfejleszio Kit. 0 0 0 -
DEVIZEP Kf. 0 0 0 -
Tacovolgy Fejlesetd Kl 4] 0 0 -
Civisviz Kft. "v. a." 0 0 0 -
Civis Takaritd Kii. 8] 0 0 -
Debreceni Tarsashdzkezeld Kit { [¢] 0 -
Pharmapotis Klaszter KIL 0 0 0 -
AK.S.D. Kft 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kfi. 0 (3 0 -

2022. évi Kiegészitd Melléklet
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0. szamu tabla Anyagjeliegl raforditasok
2019-2020. év

Adatok: g Ft

Mepnevezis 2024, év 2022 8y Ellérgs
05. Anyagkéltség 3 855 5549 [ 694 44%
Alapanyagok 4] 0 0 -
Miseaki, fenntartdsi és seeddanyasok 151 285 134 HU%
Uzemanvag felbasznélis 3154 4 468 1314 42%%
Encraiakoilsézek 62 490 428 601%
Munkaruha, véddruba 2004 [ =200 =100%
Papir. nvomlalvdny, irodaszer 172 157 -3 O,
Szimitdsiechnikai kellékanyag 4 0 -4 -100%,
Eavéb, ki nem emelt anyaglelhaszoilis 112 149 37 33%
06. teénybe velt szolgdllatdsok ériéke 145 148 713 847 568 699 392%
Fuvarkilisépek 0 12 12 -
Ulazds, kikiildetds kolwdpel 782 926 144 187
BellGldi utazis. kikildeids kolisépei 781 026 143 18%,
Kiilloldi utazds, kikistdelés kilscuei i} 0 0 -
Karbamands, javitds kiltséeci 1 156 261 -1193 -§2%
Gépjarmil javitds, karbantantis 648 240 -408 -63%
Informatikai javitds, karbanlartds 0 0 1] -
Eayéb kurbantangs, javiuis bt 21 -787 -07%
Posta kiilsdaek 232 117 -i13 -30%
Tavkiszlés kisliségei 461 564 103 23%
Yezelékes telefon 7 5 -2 -33%
Mobil 12lefon 454 339 103 3%
Euyib 1ivkbzicsi kdlsee 0 0 0 -
Visdrok, szakmal rendezvények 0 0 0 E
Egyéb anyagjellesil szolgillatis koliséoe 39 584 343 704 A6 113 1278%
Tutalékok 0 481 481 R
Nyomlalds, fénymasoids 1] 174, 174 -
Elifizetés djsdgokn. szakirodalomra [ G5 95 -
Tavliités 0 Q 0 -
Mis ki nem emelt anvapjeliesd szoledliatis 4] 1727 1727 -
Anyagiellegil szolgdllatis ingatlanprojectek 152 543 227 S343475] 337287%
Szakkoényvek, disdzok 12 0 -112 -100%
Fevib 0 0 0 -
Rekliméridkesilési jutalék 33111 0 S35 11§ -100%
Eavéb 4214 0 214 -100%
Bérleli és fizinadij 35074 48 B30 13756 9%
Tngatlanok bérleti dija 20017 31498 10 581 1%
Jarmivek bérleti dija 14 143 17 332 3189 23%
LEgyéb bérleti dijak 14 0 -4 -100%
Kanyvvitell szolgdliatds dija 2418 949 -1 469 -61%
Konyvvizsgaloi szolgidltatis dija 3700 370 0 [0
Ugyvidi dijak 13 950 29067 15117 108%
Kiizjesyzdi dijak 0 12 32 -
Varyonvidelem 0 0 0 g
Takarilids, rovar- & rigesdloins {1970 7333 -1 637 -39%
Mindsépvizspitali dijak 0 0 0 -
Egyéb szakéndi dijuk 19 046 216358 3612 19%
Hirdelés, reklim, szponzordlis, kizviéleménykutatis 2595 1357 -1 238 -38%
Bemutatdk, kiallitisok résevétedi diju 0 i 0 -
Okatds, tovibbképrés 394 1729 1 335 339%
Szocidlis riforditdsok L3 34 -} -16%
Lakishérleti dij 0 0 1] -
Egyvéb nem anvagjellegi szoleiltalis 13417 50553 37 138 277%
[nlormatikai szolgdliatds 0 13 860 13 Bl -
Uzleiviteli randcsadis 0 0 0 -
Tagdijak 0 1 163 1163 -
Szemétszallitis Q 4] 0 .
Miis ki nem emell sem anyagjellesi szolyriltatis 0 22323 22333 -
Ingatlan ériékesiidsher kapesolodo szolpiliatds H014 13 210 4 196 47%
Tagdijak. eayéb 748 0 =748 -100%
Taadijuk, Sedexo, egyéb 3635 [ -3 655 ~100%
Korzdhoz kapesolidd seoleaitalis 0 0 0 -
0 0 0 -
07. Egyéb szolgdltatasok értéke 9008 8771 -237 -3%
Bankkilisépek 7184 6 645 -539 -T%
Hatgsdei dijak, illeiékek 15 0 -13 -100%,
Biztosilasi dijak 1 809 2126 317 18%
Leyéb nem részleterett szoleiinmis kbliséoe G G 0 -
08. Eladot{ druk beszerzési értiéke 785 101 & 090 604 5 303 503 676%
09, Eladott (kzvetitett) szolgiltaiisok értéke 202 442 48 900 -153 542 -76%
IV, Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 1 145 554 6 867 671 57221171 S500%

2020. evi Kiegészitd Melleklet



11. szamu tabla Egyeb raforditasok
2019-2020. év

Adatok: e Ft

Megnevezés 2021, év 2022, év Eltérds
Ertékveszids, lerven [eliili ECS 93 DOR 0 03008 -100 %,
fmmareridlis jogok terven felilli ECS 0 1] 0 .
Tergvi eszkizdk terven feliili ECS 03 008 0 =93 008 -100 4,

Keivereldvel énéloveyzidse Q () 1]

Neészletek éridhvesziése 0 0 4
Riszesedések értdhveszidse 0 0 1] R
Kereskedelmi druk leltirhianyai 0 0 8] -
Kireseménnyel kapesotatos egvéb riforditdsok 121 G646 5235 43115
Birsieolk, kotbérek, késedelmi kamutok 0 31 51 E
Leirt behajthatatlan koveteldsek 0 8] 4] -
Nem szambdzott uldlag adoit enzedmény 0 b 0 -
Eladott {engedményezen) kivverelds kinyvszerint dridke 13 8] -15 -100%,
Endkesiten immatarilis joszie, treyi eszkoz konyvse. dridke 2433 2200 -235 =10 %
Hidnyzd, selejt immac joszde, tireyi eszkdz kiinyvsz. éndke 0 0 Y -
Hidnyzo, selejt sajdt és vasdrolt készletek Liinyvsz, dridke 218 { -218 -1009%,
Céltartalck képeés 10 287 {1187 200 9%
Fogvasstasi ado, jovedéki add i 0 {) B
Koldeek kbzitt el nem szdmolt kivzponti adok. illetékek sib. 2260 L1463 9167 36949
Koluteek kizit el nem szémolt helyi adok, illeiékek sth. 21 886 83 261 a1 375 2809,
Kolisdoek ellentételezésére wagvillalunak fizeiett tmogatis Jd] 0 0 -
Kisltségek ellentételezésére nem tagvillaloak fzeteu tdmoy. 0 1000 1 000 B
Mas covih riforditds 49 22 -27 -55%
Apportilt eszktzok kdnyvszerinti énékei 0 0 0 -
Atvillah, clengedet, eléviill kivelelés, penzeszkizataddsok 0 159 634 159 634 -
TAQ vimogatis 4 684 0 -1 684 -100%,
Tarsadalmi szerveziek magatisy 100 G -100 -L00%%
Fejlesztési tamogatds riforditisa 0 0 0 -
Ingvenes esrkizdtadisok 41 038 0 -1 05§ -100%
VII. Egyéb riforditisok 176 157 269 464 93 307 53%

2020. évi Kiegészito Meiléklet



12, szamu tabla Tarsasagi ado és adozott eredmény levezetdse
2019-2020. év

Ardataie o Fr

Megnavezas

21 év

2022, s

Adozas eloth eredmeny (1)

1 896 207

3832 253

Eltzb avek elhatarolt nagativ adoalapbol az adodvben leird Ssszeg

43732

1211 758

Celtartalék lelhagszndlasa miatl az adoévben bevélekent elszamol! Gssze9

10287

Terven faliil éntékesikkenas adodvben visszairt 85szege figyelemmel a kivételekre

Adatdrvény szerinl glszamol értékesdkkendsi lairds és pszkiz kivazetéskori énéke

173833

37 244

Bejelenletl részesedés éndkesitésanel adosvi arfolyamnyeresége, valamint az adoévben visszairt érikvesziése

Fejleszidsi tarlalék dsszege ulan, legfeljebb az ad6svi addzas eldti eredmeény s legleljebb 10 Mrd Ft

Kapoti {jaro) bevélaiként elszamol osataléh és részesadés

1799129

1545 854

Tul. részesedés Kivezetéaekor a rész. érlékét meghaladban elszamoll bevéte!, joguiad nélkili megszings, j.1. kivands, kedvezm. atalakulas eselén

Szakkepzd iskolai fanulé ulani kedvezmany

Valt munkanglkdl, levizsgizolt szaikdpzs iskolai lanuls, stb, tovabb loglalkoziatasa uldan elszamelt szoc ho.

Munkasszallas, munkavailalai berlakas !étesilésere, fennlartdsara forditott dsszeg. leofeliebh az adozas el nveraseg Gsszagaig

Elakiromos taltéallomas bekerdlési arishe as 3 dves nyaresége kizbtti kildnbozet

Az 200z0 kepcsolt viilaihozasa sajal tevekenysigi kbrében vagzett K+ tevékenységének kiavetlen kallsépére tekintettel megaliapitolt dsszeg

KBvateldsre visszaln ériékvesziés, behapth. kbv. lefrdsakor & kordbb! nveld &rtékvasatés, Kovaelalds dlruhaz., Kisgyenlit, & bavétel

Tulajdont részasedésra visszaint értékvesziés

Adéalapot novelt birsagok, joghkdvelkezmenyeX elengedése, visszatéritése miall elszamolt bavéteisk

Kutalas, kisérlet lejles218s kazvetien kpiisénei - csbkkentve ar erre kapoll 1dmogatéssal

Muemiék arigkét nGveld beruhazas, falujitas kollségének ill. karbantanisi koltségének kélszerese

Eliendrzés miatt targyévben elszdmaolt bevelal vagy ASTE niivekedas, vagy kiliség &s raforditds cstklenés

Megviéitozott munkaképesssgi munkavalialo bére {max. a min. bér), ha a létszam nem haladja meg a 20 16

Miemiék értékét ndveld beruhazas, falyjitas koltsége il katbantartdsi kdlisége kapesolt vallalkozasnal

Tamsgalas, jutlalas, térités nélkil aded eszk., nyljoli szolg. meghatdrozolt 8sszege

3000

Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci anal valo eliérés miag

Jogelodnét az atalakulas mialt fennalld csbkkentd tétsl

Jogutodnal az atalakulas miak fennalld csokkenta télsl

Egyéb csdkkentd jogeim

Adoalapot csokkentd télelek dsszesen

2016714

23858 143

Csliartalék képzes varhald kbtelezeitségekre 8s jdvibani kbliiségekre

10 287

11 187

Szamviteli torvény szerint elszamolt tervszerinti 35 terven falilli értékcsdkkenss és as5zkaz kivezaetaskor nelld Sridke

153 655

56 583

Nem a vallatknzasi, bevételszerzt tevékenységgel kapcsolatos kolisépek, rafordildsok (kiegészitd TAO timogalas is}

31§

Jogerds birsag, késedelmi pollék, jogkdvelikezmeény raforditasa (az dnellendrzasi potiek nem)

48

Kovetelésekre 52 sdodvben elszdmolt sriékvesziés ligyelemmel a kivaielekre

Behajthaiatian kdvetelésnek nem mindsild, adoévben elengedet} kdveialds figyalemmel a kivételskre

1386034

Neiio linanszirazdst kdlisen adotdrvényben elismart mérigkat meghalado része

Termiidldbo! aiminbsilat ingatlant tartd tirsasdg tagidndl a részesedés éridkesités ardolyamnyerasége és szokasos eradm kildnbség 2X-ese

Termifoldhil atmindsitatt ingatlan énskasitése v. kivezelése utani jdvedelem &s a szokasos ersdmeny kiliBnbség kétszerase

Ellendrzatt kiliidi tars.ban lévd, ill. 3 bejelentelt részesedéshez kapesolddd, adoévben raforditaskeént elszdmolt értékvesziés, arlveszteséy

Eftendrzes miatt targyéuben elszamoll 18bbletkdltség, ralorditas, vagy bevétel- ill. ASTE csokkends

Kedvazm, afalakulast koveiben a tubrész. xivezetésekor elszam. adoalap csokkentesbt! a megszerzel] rész. eriékének csdkkendse

Tarios adomanyozas elszamoll 16bblet kedvezménye (vagy annal kélszerese), ha a szerzodésben vallaliak nem {eliesiinek

Kapssolt vallalhozaseokkal g piaci riol vald eltares miall, ha az eltérés csokkentolte az eredményt

Jogalodnél az atalakulas miali lenndlld ndveld tétel

Jogutddnd! az atalakidds mialt fenndlid ndvald 8tel

Egyéb ndveld jogeim

Adoalapot noveld teélelek osszesen

164 258]

237 450

Kiilfaldréi szarmazo jévedelem utan kifizetet! (fizetendd) ado {+}

Kolf6ldro] szarmazo jGvedelem (£}

Adoalap dsszesen {&

43 731

1211 760

Tarsaségi add (2019, évidl csoportos 1arsasagi ado tagvallalatra esd része)

14d

72 507

Addkedvezmények

Visszatartolt add (kOI&dOn szerzet jGvedalarn utan kOIBIHON fizetett (zetends) és ralordilaskén) elszamol ado szamitol 8sszeqe)

Targyevi tarsasagi ado kbtelezellség

1491

72 507

Lekotott {ejlesziési tartalék beruhazasra fel nem hasznalt dsszegének tarsasagi ada ktelezellsége

Energiasznolgallatik kiildnadoja

ElGz4 avek ellendrzese miattl tarsasagl ado és kildnado vatlozasa ()

L

Adozot! eredmeny

T804 628] 3 758 645]

2020. évi Kiegészitd melléklet



13. szamdy tabla

Cash-flow kimutatas
2019-2020. ev

Adatok: & Ft
S0TSZ. Megneverds 2021, év 2022, év
I.  MUKODESI CASH-FLOW (1-13. soruk) -1279 048 1932069
la. + Addzis cloti eredmény és eliendrzés miatti eredménytariartalék viltozds 1896207 38324572
Ebbal: Mikidésre kapou, pénziigyileg rendezett tdnogaids 0 %)
1b. + Korrekciok az addzds ¢ldtti eredményben -1794 345 -1 730220
1 +  Korrgilt adozas eliti credmény (la.+1b) 101 862 20822372
2 +  Elszdmolt amortizdcid 58 212 64383
3 + Elszdamolt ériékvesziés és visszairds 93226
4 +  Céltartalék képeés és lelhusznalds killonbizete 10287 900
5 Befektctett cszkiizik énékesiiésének credménye -1844 -1 383
5 +  Szillitet kbtelezetség vallozdsa -63 171 1i8 74 4
7 +  Egyéb révid lejiratd kitelezettség viltozdsa 36 600 636 106
8 + Passziv idabeli elhatdrolsok vitlozdsa 334377 94901 6
g +  Vevikoverelés viltozdsa -262 330 -2405 483
10 + Forgdeszkazok (vevikiivelelés és pénzeszkoz nélkiil) viltozasa 484 369 24728 6372
11 +  Aktiv iddbeli elhatdroldsok valtozdsa -216 354 155 593
12 - Fizeteit adé (nyereség alin} -1579 0
13 - Fizetett osztalék, részesedés -1 862 603 -2098 593
{l. BEFEKTETESI CASH-FLOW {14-18. sorok} 1250900 538 532
14 Befektetett eszkdzik beszerzése -1618080 -409 590
13 + Befektetet csekézik eladdsa 1944 1 383
16 + Hosszd lej. kilesoadk, bankbetétek thrlesztése, megsziintetése, bevalidsa 1068 307 0
17 - Hosszd lejdratra nydjloit kdtesindk és elhelyezetl bankbetétek ) -209 115
18 +  Kapott osztalék, részesedés 1799129 1 5343 854
111, FINANSZIROZAS! CASU-FLOW (19-26. sorok) -1701 431 -1711 430
19 +  Részvénykibocsilas, tokebevonds (t0kecmelés) bevétele ) O
20 +  Kétvény, hitelviszonyt megtestesito énékpapir kibocsdtasinak bevétele 4] O
21 +  Hitel és kolcson felvétele 0 0
22 +  Véglegesen kapott pénzeszkiz 0 363 000
23 - Részvénybevonils, 16kekivonds (tdkeleszillitas) 0 0
24 - Koéivény & hitelviszonyt megtestesitd €nékpapir visszalizelése 0 &)
25 - Hitel és kdlestn toriesztése, visszalizetése -1696 647 -1 915 796
26 - Véglegesen dtadoti pénzeszkiz -4 784 -160 634
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+1I+1IL sorok) -1729 579 1059 171
27 +  Devizis pénzeszkozdk atérickelése
V. PENZESZEOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (1V+27. sorek) -1 729 574 1652 171

2020. evi Kiegészitd Melléklet



14. szami tabla

Targyi eszkdzok aranya

Targyi eszkdz nello értéke

Osszes eszkiz

Befektetett eszkdzok aranya

Belekielell eszkbzik

QOsszes eszkoz

Forgd eszkdzdk aranya

Forgoeszkiz

Osszes aszkdz

Sajat téke jegyzetl t6ke arany

Sajal ke

Jegyzett toke

Kotelezettségek aranya

Kolelezeliségek

Sajal take

Kotelezettségek részaranya

Kitelezetlségek

Meérleg fédsszeg

Rovidlejarata kotelezeltségek aranya

Révid lgjératy kitelezetiség

Sajél iGke

Tékeerdsség

Sajal tike

Osszes forras

2020. évi Kiegeészitd Melléklet

Mutatok
2019-2020. év

Adatok: = Ft
Vagyoni helyzet mutatodi
2021 2022
x 100% M—- 2 100% = 7.92% 2296968 x 100% = 7.43%
20 328 924 30915999
2021 2022
414 4
X 100% 2RV oo - 82319% LLAB8I00 00w = 79.21%
29 328 924 30915959
2021 2022
x 100% M— x100% = 16,92% 5355700 % 100% = 20,56%
289 328 324 30 815 999
2021 2022
x 100% M—- x 100%, = 147.62% 25714054 % 100% = 157.81%
16 294 125 16294 125
2021 2022
x 100% 4851824 x100% = 20,17% —m x 100% = 14,88%
24 052 701 25 714 054
2021 2022
X 100% M—- xi0% = 1654% ——B—B—ZE—?-B—U—- % 100% = 12,38%
20328 924 30915999
2021 2022
x 100% ﬂf—?— x100% = 3,59% 2688708 % 100% = 10,46%
24 052 701 25714 054
2021 2022
x 100% M x 100% = 82.01% m % 100% = 83,17%
289 328 924 30915999



14, szamo tabla

Bevétel aranyos jovedelmezésag

Adozas gidtli eredmeny
Osszes bevélel

Eszkbzaranyos jovedelmezésag

Addzas eldtti eredmeny
Osszes eszkdz

Tokearanyosjovedelmezdseg

Adozas elélti eredmény
Sajat téke

Hasznalhatosagi fok

Akdtivalt targyi eszkdz nelld ériéke
Aktivalt targyi eszkdz brulto érieke

Likviditasi mutato

Forgdeszkoz
Ravid lejaralu kotelezetiség

Likviditasi gyorsrata

Forgd eszkdz - Késziet
Rovid lejarald kitelezettség

2020. évi Kiegészité Melléklet

Mutatok
2019-2020. év
Adatok: e Ft
Jovedelmezéségi mutatok
2021 2022
x 100% 1896207 x100% = 52,959% M— x 100% = 32.68%
3578435 11728218
2021 2022
% 10035 _1B6207 £100% = 5,47% M@_ * 100% = 12,40%
29 328 924 304915399
2081 2022
x 100% MM x 100% = 7.88% 2832453 X 100% = 14,90%
24 052 701 25714 054
Meérleg mutaidk
2021 2022
x 100% —E-Eﬁs—-— x100% = B7.77% L2235 626 x 100% = 85,85%
2 578 438 2 604 218
Penziugyi helyzet mutatoi
2021 2022
X 100% 1961183 x100% = 574,85% M % 100% = 23541%
863 047 2688 798
2021 2022
x 100% --——fm—— x100% =  59,75% m% x 100% = 157,34%
863 047 2 688 798
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