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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Sziv u. 14. szam alatti 9407 hrsz.-0 Tarsashazban DMJV Onkormanyzata tulajdonat
képezi 2 db lakas, mely 79/339-ed tulajdoni illetéségnek, a Tarsashaz 23,3%-anak felel meg, a
fennmarado6 260/339-ed tulajdoni hanyad maganszemélyek tulajdonaban all.

A 9407/A/1-es lakas tulajdonosa Pap Robert (4025 Debrecen, Erzsébet u. 10. I/5.) azzal a kérelemmel
fordult a Vagyonkezelési Osztalyhoz, hogy az ingatlana felett 1év0, kozos tulajdonu padlastér ra esd
részet beépithesse.

A Tarsashaz 2016. junius 03-an megtartott kozgylilésén a jelenlévok egyhangu szavazattal ugy
dontdttek, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy a 9407/A/1-es albetét tulajdonosa Pap Robert, a tulajdonat
képezd ingatlan feletti, a tarsashaz kozos tulajdonban 1éve ra es6 padlasrészt beépitse. A tetdtér
beépitéséért a tulajdonostarsak ellenszolgéltatdst nem kértek. A Tarsashdz kozgytlésére DMIJV
Onkorményzata nem kapott meghivot, igy azon nem vett részt. A tulajdonosok tudomasul vették azt is,
hogy az Alapitoé Okiratot modositani kell, ennek kdltségét a 9407/A/1-es ingatlan tulajdonosa vallalta.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 13.§ (3) bekezdése szerint a nemzeti vagyon
tulajdonjogat ingyenesen atruhazni csak torvényben meghatarozott esetekben és feltételekkel lehet. Az
Onkormaényzat téritésmentesen nem adhat at tulajdont, mindenképpen ellenértéket kell kérniink.

A Térsashaz 2016. december 15-én megtartott kozgytlésén a tulajdonostarsak pedig azt szavaztdk meg,
hogy az adott albetétekhez tartozo tettérrészek az albetétek tulajdonosainak tulajdonaba keriiljenek. Az
Onkorményzat tulajdonat képezd két albetét koziil a 9407/A/6-0s albetét felett erre nincs lehetdség,
mivel ott nagyon alacsony hajlasu a tetotér. Az Alapitd Okirat médositasa soran ezt figyelembe kell
venni, és a médositdshoz DMJV Onkormanyzata, mint tulajdonostars hozzajarulasa is sziikséges.

A Vagyonkezelési Osztaly részére megkiildott miiszaki tervdokumentéciok alapjan a 9407/A/1 hrsz.-
u albetét feletti tetétérben egy 48,59 m2 hasznos alapteriiletii (2 haloszoba, kozlekedd-tarolo és terasz)
ingatlanrész keriil kialakitasra. A kérelmez6 a tettér beépitésére vonatkozo épitési engedéllyel
rendelkezik, a munkalatok mar zajlanak.

Pap Robert tulajdonos korabban készittetett egy ingatlanforgalmi szakértéi véleményt a tetdtér
értékének meghatarozasa vonatkozasaban. A 339 m? alapteriiletli tetd kozel 70%-a épithetd be,
melynek értékét 6,1 millio Ft-ban hatarozta meg a szakértd. A kérelmezdé a tetétér 23,3%-0S
Oonkormanyzati tulajdonrészét szeretné megvasarolni, szamitasuk szerint 333.297,-Ft-ért, figyelemmel
az altaluk elvégzendd —osztatlan kozos tulajdont is érintd- felujitasok (komplett utcafronti és udvari
homlokzat felyjitas, kozlekedd burkolas, fodémcsere, tetGszerkezet és héjazatcsere) mintegy 2,1 millio
Ft-os koltségére.



A tarsashazi albetétek jelenleg, telek teriilete 1160 m?

Lakas
nagysaga Tulhéanyad | Telekhanyad
HRSZ sorszam | Lakas Tulajdonos neve (m2) Tul.hanyad (%) (m2)
9407/A/1 fszt. 1 Pap Robert 46 46/339 13,57 157,41
9407/A/2 fszt. 2 Sipos Dominik 44 44/339 12,98 150,57
9407/A/3 fszt. 3 Dienesné Balazs Irén 28 28/339 8,26 95,82
9407/A/4 fszt. 4 Kiraly Zoltanné 54 54/339 15,93 184,79
9407/A/5 fszt. 5 Waschmann Péter 57 57/339 16,81 194,99
DMJV
9407/A/6 fszt. 6 Onkormanyzata 27 27/339 7,96 92,34
DMJV
9407/AI7 fszt. 7 Onkormanyzata 52 52/339 15,34 177,94
9407/A/8 fszt. 8 Bencze Katalin 31 31/339 9,14 106,02
339/339 100,00 1160,00
A 9407/A/1-es albetét tetGtéri
beépitését kdvetden:
Tul.hanyad | Telekhanyad | Telekhanyad
HRSZ sorszam | Lakas Tulajdonos neve Tul.hanyad (%) (m2) valtozas (m2)
9407/A/1 fszt. 1 Pap Robert 102/395 25,82 299,51 +142,00
9407/A/2 fszt. 2 Sipos Dominik 44/395 11,14 129,22 -21,35
9407/A/3 fszt. 3 Dienesné Balazs Irén 28/395 7,09 82,24 -13,58
9407/A/4 fszt. 4 Kiraly Zoltanné 54/395 13,67 158,57 -26,22
9407/A/5 fszt. 5 Waschmann Péter 57/395 14,43 167,39 -27,6
DMJV
9407/A/6 fszt. 6 Onkormanyzata 27/395 6,84 79,34 -13,00
DMJV
9407/AI7 fszt. 7 Onkormanyzata 52/395 13,16 152,66 -25,29
9407/A/8 fszt. 8 Bencze Katalin 31/395 7,85 91,06 -14,96
395/395 100,00 1160,00 0

A 9407/Al1-es lakas a beépitést kovetden 102 m? lesz, a telekndovekménye 142 m?, a tobbi albetétnél
mind a telekhanyad, mind a tulajdoni hanyad is csokken, igy az 6nkormanyzati is.




A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakérték meghataroztak a padlastérben
kialakitasra keriil bovitett lakrészre es6¢ 142 m? telekhanyad €s a brutté 77,6 m? nagysagu padlasrész
forgalmi értékét. A 77,6 m? tetdteriiletbdl 56 m? nagysagh lesz a hasznos tetdtéri alaptertilet.

Ingatlan-Pont Bt. | Apszis Bt. Kozépérték Ft/m?
142 m? telekhanyad 4.064.060,- 3.760.000,- 3.912.030,- 27.530,-
77,6 m* beépitésre keriil6 teté | 656.000,- 680.000,- 668.000,- 8.608,-
tertilet

4.720.060, 4.440.000,- 4.580.030,-

DMIJV Onkormanyzatanak a beépitést kdvetden 38,29 m?-rel lesz kisebb a telekhanyada, figyelemmel
az 1 m2-re vetitett értékre, ez 1.054.124,-Ft (38,29 m? x 27.530,-).

A fentick alapjan a 9407/A/1-es albetét tulajdonosanak 1.054.124,-Ft-ot kell megfizetnie DMJV
Onkormanyzata részére. A 77,6 m? nagysagt osztatlan kozos tulajdont padlastéri rész értéke 667.981,-
Ft (77,6 m?x 8.608,-Ft). A kérelmezd altal beépitésre keriilé 77,6 m? nagysagu osztatlan k6zos tulajdonu
padlasrészb8l DMJV Onkorméanyzatanak tulajdoni illetdsége 18,08 m?, melynek 155.633,-Ft (18,08 x
8.608,-) értékét DMJV Onkormanyzat részére kell megfizetnie.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolé 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a.)
pontja szerint a Kozgylilés az iizleti vagyon tulajdona atruhdzasanak jogat ingatlan esetében 40 millio
Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at. A rendelet 23. § (1) bekezdés a.)
pontja alapjan az Onkorményzat vagyonat értékesitheti vevokijelolés, arverés, versengd ajanlatkérés,
palyaztatas vagy zartkori elhelyezés, t6zsdei értékesitésre adott megbizas utjan.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés
a) pontja, valamint a 23. § (1) bekezdés a) pontja és a 23. § (2) bekezdés a) és b) pontjai alapjan

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzatanak a Debrecen, Sziv u. 14.
szam alatti 9407 hrsz-0 Tarsashazban 1évé 9407/A/6 és a 9407/A/7 hrsz. szamu albetétekhez tartozo
telekhanyadbol 38,29 m? nagysagu részét 1.054.124,- Ft vételar ellenében, tovabba az osztatlan kozos
tulajdonu padléastér onkormanyzati tulajdonti 18,08 m? részét 155.633,-Ft vételar ellenében.

2./ Az 1. pont szerinti ingatlanrészek értékesitési modjaként vevokijelolést hataroz meg és vevOnek
kijeloli Pap Robertet (4025 Debrecen, Erzsébet u. 10. I/5.), a Sziv u. 14. sz. alatti Tarsashazban 1évo
9407/A/1 hrsz-t albetét tulajdonosat.

3./ Az 1. pontban meghatarozott ingatlanrészek vételaranak megfizetésére a vevd az adasvételi
szerzodést megkotését kovetd 60 napon belill koteles.

4./ Felkéri a Jegyz0 utjan a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a Tulajdonosi Bizottsag dontésérél
a kérelmezot értesitse, az adasvételi szerzOdést készitse eld és felhatalmazza a polgarmestert az
adasvételi szerzodés alairasara.



Hatarido: azonnal

Felelos: az értesitésért és az adasvételi szerzodés eldkészitéséért: a Vagyonkezelési Osztaly
vezetdje
az adasvételi szerzodés alairasaért: a Polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel!

Debrecen, 2017. julius 14.

Tisztelettel

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



