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Tisztelt Kozgytilés!
I. El6zmények

Téjékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy befejez6dott a Debrecen, Acsadi Wti laképark
telepiilésrendezési terveinek véleményezési eljarasa.

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgytilése (a tovabbiakban: Kozgytilés) a 244/2023.
(XI. 30.) hatarozataval elfogadta az Acsadimeggyes Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Simonffy utca 4-
6. Fsz. 41. ajto., képviseli: Sari Karoly ligyvezetd, a tovabbiakban: a Célmegvalositd) altal benyujtott
telepitési tanulmanytervet, majd a Kozgytilés 6/2024. (I. 25.) hatdrozata alapjan sor keriilt a
telepiilésrendezési szerzddés aldirasara. A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsadnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendeletl) 59. § (2) bekezdése szerinti, telepiilésrendezési
eszk6z0k modositasaval Osszefliggd egyiittes dontések meghozatalara a Kozgytlés 5/2024. (1. 25.)
hatarozataval keriilt sor.

A telepiilésrendezési tervek modositasanak célja az Acsadi ut kiilteriileti szakaszanak északi
oldalaban elhelyezked6 02334/32, 02334/34, 02334/35, 02334/36, 02334/37, 02334/38, 02334/40,
02334/41 és 02334/51 hrsz-1 ingatlanokat érintd tervezett lakoteriilet - fejlesztés megvaldsithatosaganak
megalapozasa. Ehhez kertilt kidolgozasra a bels6 ithaldzat és a zoldteriilet az Acsadi ut és a tervezett
Keleti kozlekedési folyosora torténd kapcsolattal.

A modositas érinti Debrecen Megyei Jogu Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott
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szabalyzatarél sz616 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: HESZ) is.

]

Az Acsadi lakopark hatalyos és javasolt szabalyozasi hatarértékeit az alabbi tablazat szemlélteti:

- . o . Terepszint felett 6nallo
A kialakithaté Beépitettség | Epliletmagassag Zoldfeliilet | megengedett brutté | rendeltetési
tel - megengedett megengedett . . i . .
elek legkisebb | legkisebb szintteriiletet  |egységenként a
N > egnagyobb legnagyobb il o L ) .
teriilete (m?) mértéke (%) ek mértéke (%) |meghatarozo szorzd | telekhanyad
°) | mértéke (m) (m2/m?) mértéke (m2)
A hatalyos Lke-L/32
HESZ alapjan 600 30 4,5 50 0,50 450
A HE;?;J.ZTZ“‘? 1000 40 125 40 16 140

A tervezett fejlesztés a varos novekvo lakhatasi igényeit figyelembe véve 0j €s korszerti kisvarosias
jelleget mutatd beépitéssel varhatdan javitani fogja az ingatlanpiac kinalati oldalat, valamint erdsiti a
keleti varosrész urbanizacios folyamatat. A fejlesztést kovetden a varos északkeleti teriiletén egy kisebb,
6nallo helyi alkdzpont alakulhat ki, mellyel a helyi lakossag kereskedelmi, szolgaltatasi ellatasa is
javulhat, illetve helyben — kisebb kozlekedési teherrel — valdsulhat meg.

A kapcsolodo véleményezési eljaras a Korm. rendelet]l 66. §-a és 67. §-a szerint altalanos egyeztetési
eljaras keretében - a 62. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a kornyezeti értékeléssel egyiitt - keriilt
lefolytatasra.

Az eldterjesztés 11. fejezete a jogszabaly altal kotelezden eloirt indokolast és az eldzetes hatasvizsgalatot
tartalmazza, mig a III. fejezetben bemutatasra keriilnek a véleményezéshez kapcsolodd dontések.



1.
A) Részletes indokolas

1. A TSZT modositas indokolasa

A lakoteriilet-fejlesztés megvalosithatosaga érdekében a 02334/32, 02334/34, 02334/35, 02334/37,
02334/40, 02334/41, 02334/51, 02334/36, 02334/38 hrsz.-i foldrészletek vonatkozasaban a hatalyos
terv szerinti teriiletfelhasznalas kertvarosias lakoteriiletrol (Lke) kisvarosias lakoteriiletre (Lk)
torténé modositasat iranyozza eld a javaslat.

2. A HESZ moédositas indokolasa

A rendelettervezet 1. § -a a HESZ 40. §-at egésziti ki egy (12) bekezdéssel, mely az Lk-K/43 épitési
Ovezetben elhelyezhet6 rendeltetéseket hatarozza meg.

A rendelettervezet 2. § -a a HESZ 42. §- at kiegésziti egy (4a) bekezdéssel, mely az Lk-K/43 épitési
Ovezetben meghatarozza az eldkert €s a hatsokert méretét.

A rendelettervezet 3. § -a a szabalyozasi terv 1.1. melléklete, 1.4. melléklete tervlapjait és a 2.
mellékletet modositja.

Az 1. melléklet az 1.1. melléklet Jellemzden beépitésre szant teriiletek tervlapjanak modositasarol
rendelkezik Ggy, hogy az Acsadi ut mentén talalhato 02334/32, 02334/34, 02334/35, 02334/37,
02334/40, 02334/41, 02334/51, 02334/36, 02334/38 hrsz.-u telkek igénybevételével kisvarosias
lakotertileti épitési Gvezetet jelol a szabalyozasi tervre, az annak feltarasat biztositd kozlekedési teriiletek
mellékathalozat elemeként (Kt-KK) torténd rogzitésével és Kt-Zkk/1 kozpark lehatarolasaval.

A 2. melléklet az 1.4. melléklet Védelem, korlatozas, kotelezettség tervlapjanak moddositasarol
rendelkezik azzal, hogy a tervlapra felvezeti a régészeti poligont, nyilvantartott régészeti teriiletet,
tovabba az 6kologiai halozat pufferteriilete, valamint az atlagosnal jobb minéségii term6f6ld Gvezete az
adatszolgaltatas szerinti mértéknek megfelelden keriil meghatarozasra.

A 3. melléklet a HESZ 2. melléklet 2. pont 2.2. alpontjaban foglalt tablazatot egésziti ki az uj Lk-K/43
jelti épitési ovezet szabalyozasi hatarértékeivel.

A rendelettervezet 4. § -a szovegcserés modositassal megteremti a lehetéségét annak, hogy a
modositassal érintett telektombre vonatkozd Lk-K/1 jelli épitési Gvezetet érinté elbirasok az ij Lk-K/43
jelu épitési ovezetre is Kiterjedjenek.

A rendelettervezet 5. § -a hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.

B) Elézetes hatasvizsgalat

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a (a tovabbiakban: Jat.) alapjan a jogszabaly
elokészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli - elGzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felmérte a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat eredményérol
a Kozgylilést tajékoztatni kell.

A fentick alapjan - a TSZT és a HESZ modositasanak varhatdé kovetkezményeirdl - az elSzetes
hatasvizsgalat vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:



A modositas valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositds jelentdsége, hogy a keleti varos un. helyi lakossdgot ellatd kozponttal, illetve
lakdingatlanokkal boviil, mely varosszerkezeti és lakdssagi szempontjabol elényokkel jar.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A rendeltetésszerti hasznélatbdl szarmazoan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékii
megjelenésével nem kell szamolni. Uj beépitésre szant teriileti kijelolés nem torténik. A modositas
telepiilésrendezési szempontbol természetvédelmi érdeket nem sért, a modositas miiemléket, miiemléki
kornyezetet, helyi védett épiiletet, telepiiléskép-védelmi teriiletet nem érint. Régészeti teriileti érintettség
nincs jelen.

c) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
A teleptilésrendezési eszk6z0k modositasanak adminisztrativ terheit a Célmegvaldsito viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasanak varhato
kovetkezménye:

A TSZT és a HESZ modositas elfogadasanak elmaradasa esetén a tervezett fejlesztés, beruhazas
elmaradhat, melyek ellentmondanak a fejlesztési koncepcioban meghatarozott célkitiizéseknek. Az
Onkorményzat a vonatkozo helyi szabalyok kialakitdsaval elésegiti a valos fejlesztési igényeken alapuld
telepiilésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A HESZ moédositasa az Onkorméanyzat szamara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval. A modositast kovetéen a HESZ végrehajtasa tekintetében felmeriil feladatok
ellatasdhoz a feltételek adottak.

A javasolt szabalyozas 6sszhangban van az eurdpai unids jogbdl eredd kotelezettségek teljesitésével. A
Jat. szerinti, Eurdpai Unid intézményeivel és tagallamaival torténd egyeztetési kotelezettség a jelen
rendelettervezettel kapcsolatban az Onkormanyzatot nem terheli.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a HESZ médositasanak indokolasat a Magyar Kozlony
kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozd eszkodz
kozzététele soran torténd megjeldlésérol szolo 5/2019. (I11. 13.) IM rendelet 20. § (1) és (3) bekezdése
alapjan a Nemzeti Jogszabalytarban kozzé kell tenni.

Il.
A véleményezési eljarashoz kapcsolédo dontések bemutatasa

Kornyezeti vizsgalat (kdrnyezeti értékelés)

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet2) szerinti, a kdrnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd
egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett szervek koziil
— a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (a tovabbiakban: Allami
Féépitész) a HB/14-AF/00133-2/2024. ¢és  HB/14-AF/00133-4/2024.  iigyiratszam
véleményében az épitett kornyezet szempontjabol sziikségesnek tartotta a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat, ezen beliil a kornyezeti értékelés munkarész elkészitését a tervezett
beépitési intenzitas ndvekedésre és annak varhato kornyezeti jelentéségére figyelemmel,
— a Budapest Févaros Korményhivatala, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly a
BP/2602/0506-2/2024. szamu véleményében miiemlékvédelmi és régészeti szempontbol



sziikségesnek tartotta a régészeti terepbejarason alapuld kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A véleményezési dokumentacié részeként elkésziilt az épitett kornyezeti szemponti értékelés
dokumentaci6 és az 6rokségvédelmi hatastanulmany munkarész. A Korm. rendelet] 62. § (2) bekezdése
szerinti eljarasban, ha a telepiilésterv készitése vagy mddositasa esetén kornyezeti értékelés késziil, a
tervet és a kornyezeti értékelést az E-TER feliileten véleményeztetni kell a kornyezet védelméért felelds
szervekkel.

A Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 89/2024. (IX. 18.) KVFB hatarozatanak 2./ és
3./ bekezdésében elfogadta a kornyezeti vizsgalat (kornyezeti értékelés) sziikségességére és
lefolytatasara, tovabba az érintett szervek véleményére vonatkozo — féépitészi tajékoztatast.

2. Partnerségi egyeztetési eljaras

A Korm. rendelet] 62. § (1) bekezdés értelmében a telepiiléstervet a polgarmester az elfogadas elott az
Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) feliileten egyeztetési
eljarasban a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel (a
tovabbiakban egylitt: partnerek) is véleményezteti.

A Korm. rendelet] 62. §- a és 65. §-a alapjan a partnerségi egyeztetés lefolytatasra keriilt.
A partnerségi egyeztetési eljardssal kapcsolatos kozzététel (E-TER feliileten, kozteriileti
hirdet6feliileten és az onkormanyzati honlapon) megtortént.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban a lakossagi forum a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarol szolo 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. §-aban foglaltak alapjan elektronikus uton
keriilt lefolytatasra.

A partnerségi egyeztetési eljardssal kapcsolatos kozzététel (E-TER feliileten, kozteriileti
hirdet6feliileten és az onkormanyzati honlapon) megtortént.

A fentiekben jelzett modon és idészakban partneri vélemény, észrevétel, javaslat nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 89/2024. (IX. 18.) KVFB hatarozatinak 4./
bekezdésében elfogadta — a partneri egyeztetéssel kapcsolatos — foépitészi tajékoztatast, mely
szerint a partnerek részérdl vélemény, észrevétel nem érkezett.

Az E-TER feliiletre a Korm. rendelet1 szerinti dokumentum feltoltésre keriilt.
3/A. Véleményezésre jogosult szervek

Az altalanos egyeztetési eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indul, mely a

crer

augusztus 15. napjan.

A Korm. rendelet] 66. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a véleményezési szakaszban a véleményezésre
jogosult szerv telepiilésterv modositasa esetén a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon
beliil tolti fel irdsos véleményét, mig a Korm. rendeletl 62. § (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel
a Korm. rendelet2 8. § (3a) bekezdése alapjan a kornyezeti vizsgalati eljarasban a megkeresés
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil.



A beérkezett vélemények koziil foépitészi kiértékelést igénylé észrevétel az Allami Foépitész részérol
érkezett a HB/14-AF/00133-6/2024. iigyiratszamon az alabbiak szerint:

o adokumentacio térképi és szoveges munkarészei a fejlesztéssel érintett kialakitando lakoteriilet
vonatkozdsaban tobb eltérd kozlekedési kapcsolatot mutatnak be, melyek egymassal nem dllnak
osszhangban. Ez tisztazando és egyértelmiien a teljes dokumentacioba véglegesitendo.

o alatamasztani sziikséges, hogy a teriilet ellatasa biztosithato kézmiivekkel (pl. ivoviz, szennyviz
sth.), illetve megfeleléen kialakitott kozuthalozattal, mellyel a Telepiilésterveza jelenleg szamol.
Ezekhez feltétleniil javasolt a kozmiinyilatkozatok és a Magyar Kozut nyilatkozata beszerzése
is, ugy hogy a megkeresett szervek is ugyanazt a szabdlyozasi tervet kapjak meg, mint a
véglegesitett zaro szakmai véleményezési dokumentdacioban szerepelni tervezett.

3/B. Vélemények foépitész altali értékelése

A Korm. rendelet 66. § (7) bekezdése szerint a véleményezést kovetoen a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén az emlékeztetot és a jegyzOkonyvet — ismertetni kell a képviseld-testiilettel, a dontés
atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-
testiilet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén
a dontést indokolni kell.

A Korm. rendelet 66. § (7a) bekezdése alapjan a vélemények értékelését a foépitész a tervezo
bevonasaval késziti el6 a (7) bekezdés szerinti dontésre.

Az Allami Féépitész véleményének kiértékelése céljabol a Foépitészi Iroda a telepiiléstervezével, a
kézmi-, illetve kozlekedéstervezdvel, valamint a Varosfejlesztési Foosztallyal szakmai egyeztetést
folytatott. A megbeszélés eredményeként a telepiiléstervezo, illetve szakagi tervezok a dokumentaciod
sziikséges mértékli pontositasat, kiegészitését megtették ¢és a zard szakasz lefolyatasra alkalmas
dokumentacio ezek figyelembevételével keriilt benyujtasra.

A Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag a 8§9/2024. (IX. 18.) KVFB hatarozataval elfogadta
a foépitészi tajékoztatiast a kornyezeti vizsgilat (kornyezeti értékelés), illetve a véleményezési
szakasz lezarasa targyaban.

4. Allami foépitész zaré szakmai véleménye

A Korm. rendelet] szerinti eljaras soran keletkezo iratanyagot, valamint a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak véglegesitett tervezetét zard szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az allami
foépitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal részére.

Az Allami Féépitész a zard szakmai véleményezési dokumentacioban foglaltak tekintetében — Korm.
rendelet] 67. § (2) bekezdés c) pontja alapjan — a HB/14-AF/00133-8/2024. iigyiratszamon hianypotlast
kért az '"infrastruktura-fejlesztés esetén igénybe vehetd teriilet” szabalyozasi elem levételéhez
kapcsolodoan.

A fentiekre vonatkozoan a dokumentacid kiegészitésre, pontositasra javitasra, ezzel a hianypotlas
teljesitése (E-TER feliiletén) megtdrtént.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Korm. rendeletl 67. § (2) bekezdés a) pontja pontja
szerint az Allami F6épitész zaro szakmai véleményét HB/14-AF/00133-10/2024. iigyiratszamon
megadta. A zar6 szakmai vélemény a jelen eldterjesztés mellékletét képezi.

(AVA

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést, hogy a Célmegvalosito a telepiilésrendezési szerzodésben vallalta,



hogy az allami f6épitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal zar6 szakmai
véleményének, s ezaltal a telepiilésrendezési eszkoz végleges modositas-tervezetének ismeretében
beszerzi és az Onkorményzat részére atadja az érintett ingatlanok tulajdonosaitél, haszonélvezéitsl
tigyvéd altal ellenjegyzett vagy kozjegyzoi okiratba foglalt azon nyilatkozatukat, mely szerint
lemondanak a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasanak elfogadasaval és az abban foglaltak
végrehajtasaval esetlegesen keletkez6, és kizardlag ezen jogligyletbdl,szabalyozasmodositasbol fakado,
a jogszabaly alapjan az Onkormanyzatot terheld kisajatitsi, illetve korlatozasi kartalanitasi igénybél
fakado jogaik érvényesitésérol.

Ezen kotelezettségét a Célmegvalosito a kozgyiilési eloterjesztések postazasaig nem teljesitette.
Amennyiben a sziikséges okiratok a Kozgyiilés dontésének napjaig nem keriilnek becsatolasra a
Féépitészi Irodara, javaslatot fogok tenni az eloterjesztés napirendrdl valé levételére.

A tervezési teriileten a tervezett Keleti kozlekedési folyosora torténd kapcsolat megvaldsulasa
érdekében az infrastruktura fejlesztés keretében jelolt — mellékathalozat teriilet vezete (Kt-KK) —
szabalyozasi elemekkel érintett ingatlanteriiletek tekintetében a Célmegvalositod a telepiilésrendezési
szerz6dés I11. A) 4.7. pontja szerint kitelezettséget vallalt az érintett teriiletek tulajdonjoganak sziikséges
mérték{i megszerzésére.

Téajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok a www.debrecen.hu
oldalon megtekinthetdk.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést a hatarozati javaslat és a rendelettervezet
elfogadasara.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata Kozgyiilése

a f6épitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 2023. évi C.
torvény 22. § (1) bekezdése valamint a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja
alapjan, figyelemmel az 5/2024. (I. 25.) hatarozatban foglaltakra

1./ 2024. oktdber 25. napjaval modositja a Debrecen Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervének
elfogadasarol szolo 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti terv (a
tovabbiakban: TSZT)

a) Teriiletfelhasznalas szerkezeti tervlapjat az 1. melléklet szerint,
b) Természeti €s épitett kdrnyezet védelme tervlapjat a 2. melléklet szerint,
b) leirasanak

ba) 2. abrajat a 3. melléklet szerint,

bb) 3. abrajat a 4. melléklet szerint,

bc) 40. abrajat az 5. melléklet szerint,

bd) 50. abrajat a 6. melléklet szerint,
c¢) Valtozasok — Beavatkozasok és litemezések részének

ca) 51. abrajat a 7. melléklet szerint,

cb) 52. 4dbrajat a 8. melléklet szerint,

cc) 26. tablazatat a 9. melléklet szerint,
d) Teriileti mérleg részének

da) 35. tablazatat a 10. melléklet szerint.

2./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban foglaltak TSZT-n torténd atvezetésére.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a foépitész

A hatarozati javaslat elfogaddsa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. oktober 17.

Gabor Istvan
foépitész



