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A Kozgytilés a 204/2015. (X. 29. ) hatarozataval elfogadta a Debrecen, 37. vrk. Kishatar ut - 17191/15 hrsz-u
ut - Harsona utca -Hazgyar utca altal hatarolt terililetre vonatkozo telepitési tanulmanytervet, a 205/2015.

(X. 29.) hatarozattal pedig dontétt arrol, hogy telepiilésrendezési- és tervezési szerzddést kot a DE-BA NIVO
Kft-vel (a tovabbiakban: Célmegvalodsito, székhelye: 4030 Debrecen, Ozman u. 9., képviseli: Dénes Laszlo
iigyvezetd) az ugyanezen teriiletre vonatkozé helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasara.

A fenti elézmények utan befejez6dott Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarodl és
szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasanak a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
41. §-a szerinti egyszerUsitett eljardsa a Debrecen, 37. vrk. Kishatar at - 17191/15 hrsz-u ut -
Harsona utca - Hazgyar utca altal hatarolt teriiletre vonatkozdan.

A tervezési teriilet az alabbi hrsz.-u ingatlanokat foglalja magaba: 17191/20, 17191/21, 17193/1,
17193/2, 17193/4, 17193/6, 17193/8, 17189/83, 17189/124, 17189/123, 17189/116, 17189/121,
17189/122, 17189/87, 17189/89, 17189/90, 17189/91, 17195/6, 17194/2, 17195/4, 17195/3, 17197,
17198, 17199, 17194/6, 17209, 17208, 17207, 17202, 17203, 17204, 17201, 17200/1.

A konkrét médositassal érintett ingatlan: a 17194/2 hrsz-u ingatlan.

A moédositas Gsszefoglald ismertetése, 1ényegi eleme:

A tervezési terlilet és azon belill a modositassal érintett teriilet jelenleg is beépitésre szant
teriiletként rogzitett. A modositas sordn a fentiek szerint lehatarolt tombben talalhato 17194/2 hrsz-u
ingatlan - egyéb ipari gazdasagi zona (Ge) besoroldsa nem valtozik. A telekkel kapcsolatos
fejlesztési elképzelések, telekalakitdsok megvaldsithatosaga érdekében rogzitésre keriil a feltarast
biztosité maganut 15 méter szabalyozasi szélességgel.

A modositassal érintett teriileten a hatdlyos terv szerinti épitészeti karakter, €pitési Ovezet
kategoriaja, a beépitési mod, a beépitettség mértéke, az épitménymagassag nem valtozik, csak a
kialakithaté legkisebb telekteriilet nagysaga Kkeriil meghatarozasra (7-es kod: 1100 m2), mivel
a hatalyos helyi épitési szabalyzat 44. §-a 612X64 (NYI) €pitési zonaban az X-el jelolt kialakithato
legkisebb teleknagysagra nem hataroz meg konkrét értéket. Méasodsorban a moddositassal érintett
terlileten a Hazgyar utca szabalyozasi vonalanak és az el6kert méretének korrekciojat is
tartalmazza a dokumentacio.

Tervezet mddositas célja, hatasa:

A modositas célja a 17194/2 hrsz-i ingatlan telekmegosztasat megalapozd szabalyozési terv
készitése, melynek fontos eleme a teriilet sulypontjdban rogzitett kozlekedési teriilet -15 méter
szabalyozasi sz¢lességli maganut - rogzitése.

Természeti, taji és kornyezeti elemeket nem érint a modositds. A varhaté kornyezeti hatdsok a
hatalyos tervhez képest nem jelentdsek, nem valtoznak a szabalyozasi modositassal.

A fejlesztési teriilet funkcidja, valamint a teriiletrészen kialakul6 zoldfeliileti kornyezet alakitasa
teljes mértékben illeszkedik az elvart helyi sajatossagokhoz, igényekhez, ezt a szabalyozési
eldirasok (30% zoldfeliilet) altal is biztositja.

A tertilet teljes kozmiivesitéssel rendelkezik, igy a Hazgyari és a Harsona utcai kozmiicsatlakozassal
a beépitheto teriilet ellatasa biztosithato.



Az érintett teriilet a kornyezeti elemek tekintetében nem sériilékeny. A régészeti 6rokségi érintettség
a teriileten rogzitésre keriilt. A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kozpont altal jelzett 28095 szdmu régészeti poligon rogzitésre keriilt.

A beépitetlen teriilet tervezett hasznositdsa, hasznéalata megvaltozik a meglévd allapothoz, de a
hatdlyos tervben tervezett haszndlathoz képest nem, tekintettel arra, hogy a gazdaséagi teriilet
besorolas, illetve az ahhoz tartozé fébb beépitési paraméterek nem valtoznak.

A szabalyozasi terv modositasi javaslata szerint:

A maodositassal érintett teriileten a 15 méter szabalyozasi szélességii maganut rogzitésével 15
db telek kialakitasara nyilik lehetdség. A rogzitett egyéb ipari (Ge) gazdasagi zona épitészeti
karaktere, nem kialakult kategdriaja, beépitési modja, épitménymagassaga, beépitettsége,
zoldterilleti mutatéja nem valtozik. A legkisebb teleknagysag 1100 m2-ben Keriil
meghatarozasra. A telkek minimalis szélessége 25 méternél, a mélysége 35 méternél nem lehet
kevesebb.

Az elokert mérete a kialakitandé maganut feldl 12,5 méter, a Hazgyar utca felél 10 méter. Az
épitési ovezeti kod valtozatlan marad: Ge 612764 (NYI).

- a Ge betlijel az egyéb ipari zona jele,

- az elsO szam az épitészeti karakter (6) egyéb;

- a masodik szam (1) nem kialakult kategoéria;

- a harmadik szdm a beépitési mod (2) szabadonall6 altalanos;

- anegyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (7) 1100 m2;

- az 6todik szdm a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (6) = 50 %;

- a hatodik szam a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (4) 7,0-9,5 méter.
- a (NYI) sajatos eldirdsokra vonatkozé betiijel

A sajatos eldiras nem Keriil kiegészitésre, azaz a teriiletrészre vonatkozoan 1j szoveges
szabalyozasi elem nem keriil rogzitésre.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabdly elOkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatasaithoz igazodd részletességli — eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatdo kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgyiilést
tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a DESZ modositasanak varhato kovetkezményeirél — az elzetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi tajékoztatast adom:

A modositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiillonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A médositas dsszhangban 4ll az Onkormanyzat gazdasagfejlesztési érdekével és erdsiti a mar meglévod
telephelystruktura tovabbi fejlesztését. A modositas az Onkormanyzat koltségvetése szamara tobbletterhet



nem jelent, mivel annak koltségeit az érintett ingatlantulajdonos Célmegvalositoként szerzodésben
vallalta.

b) a modositas kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A modositas eredményeként a teriilethaszndlat és kdrnyezet-igénybevétel nem valtozik, a szabalyozasi
elemek és a kornyezetvédelmi jogszabalyok alkalmazasa alapjan biztosithatd a kockdzatmentes,
biztonsagos iizemelés. Jelen modositds nem valtoztatja meg a kdrnyezet alapterhelését, azaz nem
veszélyezteti a vonatkozo hatarértékeket. Ebbdl eredéen a modositas miatt bekovetkezo hatds nem
jelentGs.

¢) a moédositasnak adminisztrativ terheket befolyasolo hatésa:

A modositas adminisztrativ terheit a Célmegval6sito viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 kdvetkezménye:

A mar meglévé adottsagokhoz igazodd fejlesztés elmaradasa mind a munkahely teremtés, mind a
gazdasagi folyamatok szempontjabdl versenyhatranyt jelentene a Célmegvalositd szamara.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek:

A modositast kovetéen a telepiilésrendezési eszkoz végrehajtasa tekintetében felmeriilé feladatok
ellatasahoz a feltételek adottak és az Onkormanyzat szamara tobbletkoltséget nem jelentenek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti, a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességét eldontd egyeztetési eljarast lefolytattuk, és a megkeresett
szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentdsnek a modositasokat, mely a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné. Fentiek alapjan a Kozgyillés Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga a 9/2016.(I1. 24.) KVFB hatarozataban - figyelembe véve a terv
megvalositasa soran varhato kornyezeti hatast — a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak
az érintett teriiletre.

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 102/2013. (V. 30.) Kh. hatérozattal elfogadott
Partnerségi Egyeztetés Szabalyzata eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm. rendelet 29. §-ban foglaltak
szerinti partnerségi egyeztetési eljaras is.

A Szabalyzatban leirtaknak megfelelden a varos honlapjara feltoltott elozetes tajékoztatéban,
illetve annak mellékletét képezo telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban 2015.
november 20-t6l 2015. december 11-ig, a véleményezési szakaszban feltoltott tajékoztatoban,
illetve annak mellékletét

képezd véleményezési dokumentacioban foglaltakkal kapcsolatban 2016. februar 11-tol 2016.
februar 26-ig volt lehetdség jelezni a partnerségi egyeztetésben vald részvételi szandékot, illetve
észrevételt, javaslatot tenni azokkal dsszefliggésben.

Ezen idoszakok alatt a partnerségi egyeztetés keretén beliil senki nem jelezte részvételi
szandékat , az errdl készitett jegyzOkonyvet az allami Féépitész részére megkiildtiik.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 29/2016. (V. 11.)
KVFB hatarozatiban - a beérkezett véleményeket és a partneri jegyzokonyvben foglaltakat -



elfogadta.

Tekintettel arra, hogy a telepiilésrendezési eszkoz modositasa soran teljesiilnek a Korm. rendelet 32. § (4)
bekezdésében foglalt feltételek (a telepiilésszerkezetet meghatarozo muszaki infrastruktara féhalézat nem
valtozik, nem torténik 11j beépitésre szant teriilet kijel6lése és nem kertil sor zold, vizgazdalkodasi, erd6- és
természetkozeli teriilet megsziintetésére), a Korm. rendelet 41. §-a alapjan egyszerisitett eljaras kertilt
lefolytatasra.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt Kozgytilést, hogy az egyszerisitett eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkoz - igy a rendelettervezet mellékletét képez6 dokumentum is - a Korm. rendelet 43. §
(1) bekezdésének b) pontja szerint leghamarabb az elfogadéstdl szamitott 15. napon 1éptethetd hatalyba.

A Korm. rendelet 41. §-a szerinti egyszerUsitett eljaras soran a kidolgozott tervet, illetve az egyes — igy a
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet és az elGzetes adatszolgaltatas kapcsan a 282/2009.(XII. 11.) Korm. rendelet
szerinti — eljarasok soran keletkezd iratanyagot, a bizottsagi dontéseket a tervezoi valasszal egyiitt végso
szakmai véleményezés céljabol megkiildtiik az allami f6épitész hataskorében eljardo Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/13-AF/00032-4/2016 szamii zar6 szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszk6z mddositasa ellen kifogast nem emelt.

Az elbadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 37. vrk. Kishatar ut -
17191/15 hrsz-t ut - Harsona utca - Hazgyar utca altal hatarolt teriiletrészére vonatkozoan a Debrecen
Megyei Jogl Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V. 23.) Kr. rendeletet
a rendelet-tervezet szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2016. majus 12.

China Tibor
foépitész

DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
ceeee /2016, (eoeeenne. ) onkormanyzati rendelete



rrrrr

8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet médositasarol

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
szo0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében ¢és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszkozokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(XI1. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében és 41. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljard

allami f6épitészi, kornyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, erdészeti,
kozlekedési hatosagi hataskorében eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

a Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal 6rokségvédelmi hataskdrében eljaré Debreceni Jarasi
Hivatala,

banyafeliigyeleti hataskorében eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdséaga,

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légligyi Hivatala,

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag Hivatala,

Hajda-Bihar Megyei Onkorményzat,

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal vezetdje,

vizvédelmi és vizligyi hatosagként is eljaro Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont,

Hajda-Bihar Megyei Renddr-fokapitanysag,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala,

a teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
teleptilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012.(X1. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az allami
f6épitészi hataskorben eljaré6 Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo
1/2013.(I. 24.) dnkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdés 2. pontjaban biztositott véleményezési jogkorében
eljaré Debrecen Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és Vérosfejlesztési
Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 8/2003.(V. 23.) Kr.

rendelet 1. szdmu melléklete a Debrecen, 37. vrk. Kishatar 0t - 17191/15 hrsz-u 0t - Harsona utca - Hazgyér
utca altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan az 1. melléklet szerint médosul.

2.§

Ez a rendelet 2016. junius 15. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
jegyzd polgarmester
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