El6terjesztés 1. melléklete

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott

egyrészrol:

Név: Debrecen Megyei Jogii Varos Onkorminyzata
Székhely: 4024 Debrecen, Piac utca 20.

Adoszam: 15735588-2-09

Szamlavezetd bank: OTP Bank Nyrt.

Szamlaszam: 11738008-15461009-00000000

Képviseli: Dr. Papp Laszlo polgdarmester

mint 6nkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol:

Név: ROAD SERVICE Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Székhely: 5300 Karcag, Gyarmati ut 01120/2 hrsz.
Cégjegyzékszam: 01-09-002660

Adoszam: 11265911-2-16

Szamlavezetd bank: MERKANTIL BANK Rt.

Szamlaszam: 11745073-20006156-00000000

Képviseli: 1llés-Toth Kalman iigyvezeto

mint célmegvalosito (a tovabbiakban: Célmegvalosito)

(a tovabbiakban egyiitt: Felek) k6zott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elézmények

Debrecen Megyei Jogt Véaros Onkormanyzata Kozgytilése az 50/2021. (IX. 2.) hatarozataval a ROAD
SERVICE Kft. (székhelye: 5300 Karcag, Gyarmati Gt 01120/2 hrsz., képviseli: 111és-Toth Kalman iigyvezetd)
mint Célmegvalosité altal benytjtott, Debrecen, 35. szamu féut — 058/14 hrsz.- beépitésre nem szant teriilet —
057. hrsz.-u erd6 — Fiilehalmi Gt altal hatarolt teriiletre vonatkozé modositasara iranyuld telepitési
tanulmanytervet (a tovabbiakban: Tanulmanyterv) fogadott el.

A Tanulmanyterv szerinti cél az, hogy a helyi épitési szabalyzat mddositasaval érintett teriileten a meglévo
gazdasagi épitési ovezetben mar miikodd gépkocsi markakereskedés és szervizszolgaltatas ellatasat biztositd
épitmények bdvitésével, Gjak 1étesitésével tovabbi fejlesztések valosulhassanak meg.

A tervezett modositas Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban: TSZT) modositasat nem igényli.

A Tanulmanyterv a Célmegvalosito és Debrecen Megyei Jog Varos Onkorményzata altal az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-a alapjan kétendo
telepiilésrendezési szerz6dés alapjat képezi.

A helyi épitési szabalyzat modositasaval érintett teriileten az alabbi hrsz.-ii ingatlanok talalhatoak: 058/44
Kivett autoszalon, szerviz és tarold, valamint a 058/46 kivett kozforgalom el6l el nem zart maganut
talalhatoak.

Ezen ingatlanok kizarolagos tulajdonosa a Célmegvaldsito, aki kiilon nyilatkozatban

— kijelentette, hogy a Tanulmanytervben foglalt célok megvaldsitasa érdekében Debrecen Megyei Jogu
Véros Onkorményzatéval telepiilésrendezési szerzédést kivan kotni,

— tudomasul vette, hogy az Etv. 30/A. § (5) bekezdése értelmében a tulajdonaban 1évé ingatlanokra a
telepiilésrendezési cél megvaldsitasanak elofeltételei vagy kovetkezményei biztositasahoz az altala
vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség ténye a sajat koltségére
feljegyzésre kertil az ingatlannyilvantartasba, melynek torlésére azt kovetden kertil sor, hogy bejelenti
Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzatinak a telepiilésrendezési szerz8dés alapjan vallalt
kotelezettségei teljesitését,



— kotelezettséget vallalt arra, hogy a tulajdonaban allo ingatlanok elidegenitése esetén — a Polgari
Toérvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény szerinti tajékoztatasi kotelezettségiik részeként — a vevot
tajékoztatja az ingatlanait érinté telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak tartalmardl, és azt a
megkotendo jogligylet részévé teszi.

Mindezen eldzmények alapjan a Felek az Etv. 30/A.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi
telepiilésrendezési szerzodést kotik.

l. A szerzodés targya, hatilya
1.1. A szerzédés targya az Etv. 30/A.§ (3) bekezdés

1.1.1. a) pontja alapjan Debrecen Megyei Joghi Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 47/2020. (X11.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositisanak az 50/2021. (IX. 2.) hatarozattal elfogadott
Tanulmanytervnek megfeleld kidolgoztatasa az Onkormanyzat helyett a Célmegvalésitd altal, a
Célmegval6sitod koltségére, tovabba

1.1.2. b) pontja alapjan azon koltségeknek vagy raforditasoknak a Célmegvalosito altali atvallalasa, melyek
a cél megvalositasanak elofeltételei vagy kovetkezményei.

1.2. Jelen szerz6dés mindkét fél altali alairasa napjan 1ép hatalyba és a szerz6désb6l eredd kotelezettségek
maradéktalan megvaldsulasa napjaig tart.

II. A Felek vallalasai az 1.1.1. pontban meghatarozottak tekintetében
A. Célmegvalositoé vallalasai

2.1. A Célmegvalosito vallalja, hogy az 1.1.1. pontban megjelolt feladat végrehajtasa tekintetében sajat
koltségén elkészitteti a HESZ modositasara iranyuld teljes dokumentaciot (a tovabbiakban:
Tervdokumentacid) — beleértve a szakagi terveket, valamint a jogszabaly alapjan sziikséges, e szerzddés
targyat érinté teriiletre vonatkozo kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatdsaval indokoltta vald tervi
dokumentumokat, leirdsokat, illetleg valamennyi, a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsdhoz sziikséges egyéb
iratot.

22. A HESZt a Tanulmanytervnek megfeleléen, a hatalyos TSZT-ben meghatarozott
tertiletfelhasznalasokkal 6sszhangban az alabbi szabalyozasi tartalommal kell elkésziteni:

2.2.1. a telek zoldfeliileteként fenntartandd része” megnevezésii masodlagos szabalyozasi elem telephelyen
beliili teriiletének atpozicionaldsa a telephely keleti teriiletrészére a 058/44 hrsz.-1 és a 058/46 hrsz-u
ingatlanok vonatkozasaban €s

2.2.2. a jelenleg is a telephely részeként hasznalt 058/46 hrsz.- teleknek a ,.koztertileti melléktuthalozat (Kt-
Kk) ovezeti” besorolds helyett az ,altalanos gazdasagi teriilet Ga-E/3 épitési Ovezet” részeként torténd
rogzitése, illeszkedve a 058/44 hrsz-u ingatlanhoz.

2.3. A Célmegvalésito vallalja, hogy a Tervdokumentacio elkészitéséhez az Etv. 16.§ (2) bekezdésében és az
épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szold 266/2013. (VIL 11.)
Korm. rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezoi jogosultsaggal rendelkezd
tervezo6t (vagy tervezoket) vesz igénybe.

2.4. A Célmegvalosito a tervezdvel kotdtt szerzodésben érvényesiti az Onkormanyzat azon igényét, hogy a
Tervdokumentécié felhasznalasara az Onkormanyzat téritésmentes, teriileti korlatozas nélkiili, a
Tervdokumentacio teljes védelmi idejére sz610, kizarolagos, harmadik személynek atengedhetd felhasznalasi
jogot szerezzen az alabbiak szerint:

a) Az Onkormanyzat részére atengedett felhasznélasi jog kiterjed a Tervdokumentacié atdolgozasara,
valamint tetszéleges példanyban, analdég vagy digitalis hordozon, tetszdleges alkalommal torténd
tobbszorozésére és a tObbszordzott példanyok terjesztésére. A tobbszorézés joga magaban foglalja a
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Tervdokumentacié nyomtatasban, tovabba szamitogéppel, illetve elektronikus adathordozéra vald
masolasanak jogat is.

b) A terjesztési jog magaban foglalja a tobbszorozott példanyok barmely ismert modon torténd
nyilvanossag szamara torténd hozzaférhetové tételét.

¢) Az Onkorményzat az elfogadott Tervdokumenticion — az atdolgozas keretei kozott — barmely, a
Tervezének a Tervdokumentécio egységéhez fiiz6do jogat nem sértd valtoztatast végrehajthat.

2.5. A Célmegvalositdo a Tervdokumentacié Onkorményzathoz vald benyujtasaval egyidejiileg csatolja a
tervezonek a 2.4. pontban foglaltakrol tett nyilatkozatat.

2.6. A Célmegvalosito a Tervdokumentaciot az aldbbiak szerint nyujtja be az Onkorményzathoz:

2.6.1. A Tervdokumentacio tartalma:
a) jovahagyasra keriil6 munkarészek:
aa) HESZ modositas tervezet.
b) alatamaszté munkarészek:
a jogszabalyban el6irt kotelez6 szakagi munkarészek a tervezési feladathoz igazitva.

2.6.2. A Tervdokumentacié példanyszama, hordozéeszkoze:

a) a véleményezési (egyeztetési) eljaras tipusanak megfeleléen a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti véleményezési szakaszokhoz tartozoéan 3 pld teljes tartalmu
Tervdokumentacio papir alapon és 1 pld digitalis adathordozén pdf, valamint térinformatikai f4;jl
formatumban.

b) a jovahagyast kovetden atvezetett és zaradékolt 3 pld teljes tartalmt Tervdokumentacio papir alapon
és 1 pld digitalis adathordozon pdf, valamint térinformatikai fajl formatumban.

2.7. A Célmegvalositd tudomasul veszi, hogy a Tervezd részére az egyeztetési eljarasban résztvevok altal
jogszabaly alapjan el@irt tanulmanyok, vizsgalatok, szakértéi dokumentumok anyagait és a szakagi
alatamaszté munkarészeket 6 koteles szolgaltatni.

2.8. A Célmegvalosité tudomdsul veszi, hogy amennyiben az Onkorményzatnak szakmai indokok alapjan a
Tervdokumentaciora vonatkozéan a Tanulmanytervben meghatarozott céllal Gsszhangban 1évé modositasi
javaslata van, ugy a Tervdokumentaciot a szakmai kovetelményeknek megfelelden koteles atdolgoztatni és az
atdolgozott tervet, dokumentaciot az Onkormanyzat szaméra 4tadni.

2.9. A Célmegvalosité tudomasul veszi, hogy a Korm. rendelet alapjan a lefolytatandd egyeztetési eljaras
véleményezési szakaszaszdban a véleményezOk részérdl felmeriild, jogszabaly altal alatdmasztott
észrevételek, tovabba a nyilvanossagi szakaszban az érintettek részérdl érkezd észrevételek kovetkeztében
esetlegesen sziikségessé valo, a telepiilésrendezési eszk6zon végrehajtandd valtoztatasi kotelezettségek a
Korm. rendelet szerinti ismételt véleményezési eljaras lefolytatasat vonhatjak maguk utan.

2.10. A Célmegvalositdo tudomasul veszi, hogy a 2.8. és a 2.9. pontban foglalt esetben az esetlegesen
sziikségessé¢ vald modositasok koltségeit, valamint az eljaras elhuzodasabol eredd koltségeket, karokat
kizar6lagosan a Célmegvalosito viseli, e korben az Onkormanyzatot semmiféle felel6sség nem terheli.

2.11. A Célmegvalosito a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljards befejezését kovetden, az allami f6épitészi
hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének, s ezaltal a
telepiilésrendezési eszkoz végleges modositas-tervezetének ismeretében az Etv. 30.§ (1) bekezdésében
foglaltakra tekintettel kotelezettséget vallal arra, hogy

a) beszerzi és az Onkormanyzat részére atadja a sajat, illetve (elidegenités esetén) az érintett ingatlanok
tulajdonosaitol, haszonélvez6itdl beszerzett, ligyvéd altal ellenjegyzett vagy kozjegyz6i okiratba foglalt
nyilatkozatukat, mely szerint lemondanak a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasanak
elfogadasaval és az abban foglaltak végrehajtasaval esetlegesen keletkezd, és kizarolag ezen jogligyletbdl,
szabalyozasmodositasbol fakadd, a jogszabaly alapjan az Onkorményzatot terheld kisajatitasi, illetve
korlatozasi kartalanitasi igénybdl fakado jogaik érvényesitésérol vagy

3



b) az Onkorméanyzat javara letétbe helyezi azt a pénzdsszeget, ami a kisajatitasi vagy korlatozasi kartalanitasi
koltségek biztositdsdra szolgdl abban az esetben, ha a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak
eredményeként az Onkormanyzatot terhelné az érintettek kartalanitasa.

......

Célmegvalositod és az Onkormanyzat kozott kolcsonds elszamolasra keriil sor. Az elszamolas eredményeként
a kisajatitasi és korlatozasi kartalanitasi eljaras sordn mar nem sziikséges pénzdsszeget az Onkormdanyzat
visszafizeti Célmegvaldsitd részére, amennyiben pedig a Célmegvalositd altal letétbe helyezett Osszeg a
korlatozasi kéartalanitasi eljaras koltségeit nem fedezi, a letéten felill sziikségessé vald pénzosszeget a
Célmegvalodsité az Onkorményzat részére megfizeti.

B. Az Onkormanyzat vallalasai

3.1. Az Onkorményzat vallalja, hogy a HESZ a 2.2. pontban foglalt tartalommal elkésziil6 modositasa
elfogaddsahoz sziikséges telepiilésrendezési eljarast a szakmailag megfeleld tartalmu Tervdokumentacid
hianytalan benyujtasat koveto 30 napon beliil meginditja, és azt lefolytatja.

3.2. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a Célmegvalosito altal megjeldlt tervezének kdzvetleniil dtadja

a) arendelkezésre allo digitalis alaptérképet a szabalyozassal érintett teriiletre és kdzvetlen kdrnyezetére
.dwg formatumban,

b) az allamigazgatasi szervek el6készité allasfoglalasanak dokumentumait a Korm. rendelet 37. §-a
szerint,

€) a Tervdokumentacidval kapcsolatos elvarasokat,

d) az esetlegesen sziikségessé valo kornyezeti vizsgalat Onkorményzat altal elfogadott dokumentaciojat,

e) a Korm. rendelet 40. §-a szerinti allamigazgatasi, illetve allami f6épitészi szakmai vélemények iratait
és ezek onkormanyzati értékelését.

3.3. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a 2.11. pont b) alpontjaban foglalt esetben sajat koltségére kozjegyzd
elotti el6zetes bizonyitasi eljarast kezdeményez az Etv. 30.§ (2) - (4) bekezdéseiben meghatarozott
kartalanitasi 6sszeg megallapitasa érdekében.

3.4. Az Onkorményzat vallalja, hogy — a 2.11. pontban foglaltak teljesitését kdvetden — a telepiilésrendezési
eszkozok modositasara iranyulo el6terjesztést az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei
Korméanyhivatal zar6 szakmai véleménye Onkorményzathoz érkezését kdvetd 60 napon beliil a dontéshozo elé
terjeszti. E korben az Onkormanyzat kifejezetten rdgziti, hogy nem vallal kételezettséget a telepiilésrendezési
eszkozok modositasara iranyulé eldterjesztés alapjan azok elfogadasara. A ESZ médositas el nem fogadasabol
eredd karért az Onkormanyzatot kartéritési kotelezettség nem terheli.

3.5. Amennyiben az Onkorményzat a 3.4. pontban foglaltakat alapos ok nélkiil, a Célmegvaldsitd
szerz6désszeri teljesitése ellenére nem teljesiti, gy koteles megtériteni a Célmegvalositonak az eljaras soran
a zar6 szakmai vélemény id6épontjaig felmeriilt, szamlaval igazolt kdltségeit.

3.6. Az Onkorményzat véllalja, hogy — amennyiben elfogadasra keriil — a szabalyozassal érintett teriiletre
vonatkoz6é HESZ- modositas egy- egy hitelesitett példanyat az elfogadasat kovetd 15 napon beliil megkiildi a
Célmegvalositonak.

ITI. Felek vallalasai az 1.1.2. pontban foglaltak keretében
A) A Célmegvalésité vallalasai

4.1. A Célmegvalosito koteles megfizetni az Onkormanyzat részére a szabalyozassal érintett ingatlanok
tekintetében a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba valo feljegyzése, illetdleg
ingatlan- nyilvantartasbol vald torlése érdekében az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény alapjan
megfizetett dsszegeket atutalassal, az Onkormanyzat altal kibocsatott szamlak alapjan, azok kézhezvételét
kdvetd 15 napon beliil .



4.2. A Célmegvalosito adminisztracios koltségként koteles megtériteni az Onkorményzat szamara a
hirdetményi kozzététel dijat atutalassal, az Onkormanyzat altal kibocsatott szamla alapjan, annak
kézhezvételét kovetd 15 napon beliil.

4.3. A Célmegvaldsito tervatvezetési dijat koteles fizetni az Onkorméanyzatnak, melynek dsszege 55.000 Ft +
AFA, azaz Otvendtezer forint + Afa. A tervatvezetési dij magaban foglalja az elfogadott HESZ
modositasanak a hatalyos telepiilésrendezési eszkozon vald digitalis atvezetését az egységes szerkezeti
tervanyag elkészitése érdekében. A tervatvezetési dij megfizetése a HESZ modositasara iranyuld kozgytilési
dontést kovetden, az Onkorményzat altal kibocsatott szdmla kézhezvételét kdvetd 15 napon beliil atutalassal
torténik.

4.4. Célmegvalositd tudomasul veszi, hogy a HESZ 7. § (4) bekezdése a szabalyozassal érintett teriileten a
telek beépitésének feltételeként teljes kozmiivesitettséget ir eld. Erre tekintettel a Célmegvalodsito koteles a
HESZ hatalybalépését kovetden a beruhazassal osszefiiggésben valamennyi sziikséges kozmii- és
infrastruktira fejlesztési feladatot sajat koltségén elvégezni, elvégeztetni.

B) Onkormanyzat vallalasai
5.1. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A.§ (5) bekezdésére figyelemmel kezdeményezi a
foldhivatalnal a telepiilésrendezési kotelezettség tényének feljegyzésére illetve torlésére iranyulo eljarast.

5.2. A feljegyzés torlése iranti eljaras meginditasarol az Onkorményzat azt kdvetden gondoskodik, hogy a
Célmegval6sitd bejelenti az Onkormanyzatnak az e szerzddés alapjan vallalt kotelezettségeinek teljesitését,
és azok meglétét az Onkormanyzat (indokolt esetben a kézmiiszolgaltatok bevonasaval) ellendrizte.

IV. Vegyes rendelkezések

6.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés teljesitésében egyiittmiikdodnek, a szerzdés teljesitése érdekében
egymast minden Iényeges koriilményrdl irdsban tajékoztatjak.

6.2. A szerz6dés végrehajtasaval, illetve szerz6désben rogzitett feladatokkal Osszefiiggésben kapcsolattartasra
és felelds nyilatkozattételre jogosult személy:

a) az Onkormanyzat részérél: Gabor Istvan foépitész
tel.: +36 52 511-513, email.: foepitesziroda@ph.debrecen.hu

b) a Célmegvalositd részérdl: Tl1és-Toth Anita marka manager
tel.: +36 30 408-5100, email.: illes.toth.anita@lexusdebrecen.hu

6.3. A jelen szerz6dést mindkét fél belegyezésével kizarolag irasban lehet modositani. Nem mindsiil
szerzédésmodositasnak a Felek kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett adataiban, igy kiilondsen a
székhelyében, képviseldiben, bankszamlaszamaban bekovetkezd valtozas, tovabba a szerzOdéskotés és
teljesités soran eljaro szervezet és a kapcsolattartok adataiban bekovetkezo valtozas. Az emlitett valtozasokrol
az érintett fél a masik felet — az eset koriilményeitdl fliggden — vagy elézetesen irasban vagy a valtozas
bekovetkezését (bejegyzeését) kovetd 5 munkanapon beliil koteles értesiteni.

6.4. A Célmegvalodsitd azonnali hatalyt felmondassal élhet abban az esetben, ha a kornyezeti hatasvizsgalat
eredményének ismeretében mar nem allna érdekében a szerzodés tovabbi teljesitése.

6.5. Az Onkorményzat a szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja, ha

a) a telepiilésrendezési eszk6zOk masik eljarasban tortént modositisa miatt a Tanulmanytervben
foglaltak megvaldsitisa mar nem egyezik az Onkormanyzat céljaival, tovabba

b) haa Célmegvalosito
ba) a véleményezési eljarasban nem tesz hataridére eleget a sziikségessé valo hianypotlasoknak, vagy
a modositasra iranyuld kotelezettségeinek;
bb) az allami foépitészi hataskorben eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal zaré szakmai
véleménye részére vald megkiildését koveté 60 napon beliil nem kiildi meg a 2.11. a) pontban foglalt
nyilatkozatokat, vagy a 2.11. b) pont szerinti esetben nem teszi letétbe a megallapitott 6sszeget.
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6.6. A 6.5. pont a)-b) alpontjaiban foglalt okbdl trténd azonnali hatalya felmondés esetén az Onkormanyzatot
fizetési, megtéritési kotelezettség nem terheli. A c) alpontban foglalt esetben az Onkormanyzat kételes
megtériteni a Célmegvaldsitonak az azonnali hatalyt felmondas idopontjaig felmeriilt, szamlaval igazolt
koltségeit.

6.7. Amennyiben jelen szerzédés egy rendelkezése teljes egészében vagy részben érvénytelenné valna, a
szerz6dés érvényessége egyebekben fennmarad, kivéve, ha e rész nélkiil a Felek a szerz6dést nem kototték
volna meg.

6.8. Felek rogzitik, hogy az elézményekben, a 2.2., 4.1., 4.4., 6.2. pontokban foglaltak kivételével jelen
szerz0dés rendelkezései a Ptk. 6:77. § (1) bekezdésére figyelemmel altalanos szerzddési feltételnek
mindsiilnek. A Célmegvalosité kijelenti, hogy az altalanos szerzodési feltételeket a szerzédéskotést
megeldzden megismerte €s azokat jelen szerzodés alairasaval elfogadta.

Jelen szerzddés rendelkezései a Felek mindenkori jogutddait is kotik. A Célmegvalodsitd vallalja, hogy jelen

szerz6dés tartalmarol, a vallalt kotelezettségekrol tajékoztatja esetleges jogutddjait is. Ennek elmaradasa
esetén az ezzel kapcsolatos kartalanitasi vagy kartéritési igények megtéritéséért kotelezettséget vallal.

Felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezG6t a mai napon jovahagyolag irtak ala.

Debrecen, 2021. Debrecen, 2021.
Dr. Papp Laszlo6 Ilés-Téth Kalman
polgarmester ligyvezeto
Debrecen Megyei Jogl Varos Onkormanyzata ROAD SERVICE Korlatolt Felel0sségli Tarsasag



