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Tisztelt Kozgyiilés!

A debreceni 9206/7 hrsz-u, 4127 m2 nagysagu ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii, a valésagban
Miklés u. 47-49. szam alatti ingatlan 3688/4127-ed tulajdoni hanyada Debrecen Megyei Jogu Varos
Onkormdnyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat), 439/4127-ed tulajdoni hanyada a Civis Haz Zrt.
(székhelye: 4024, Debrecen, Iparkamara u. 2., képviseli: Erdei Edit vezérigazgatd) tulajdondban all.

A Kozgyllés az ingatlan forgalmi értékének aktualizdlasara tekintettel az 53/2021. (IX. 2.)
hatarozataval modositotta a nyilvanos palyazat atjan torténo értékesitésre kijelolésrol sz616 234/2017.
(X. 19.) hatarozatat, és az ingatlan vételaranak also hatarat 316.467.500,-Ft + afa 6sszegben hatarozta
meg. A palyazati eljaras lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedések megtételére a Vagyonkezelési
Osztaly vezetdjét kérte fel.

A palyazati felhivasra vonatkozo6 kozlemény 2021. szeptember 14. napjan a Hajdu-Bihari Naplo6 és a
Magyar Nemzet cimii napilapokban jelent meg ¢és feltoltésre keriilt a www.debrecen.hu internet
cimre.

A palyazati felhivasban szerepel, hogy a kiiré fenntartja jogat arra, hogy — akar indokolas nélkiil is —
a palyazatot eredménytelennek mindsitse.

A felhivasban el6irt hataridon beliil — 2021. oktober 4. napjan 10.00 6rdig — két palyazat Keriilt
benytjtasra. A palyazat bontasara kdzjegyzo jelenlétében kertilt sor.

A palyazok a palyazati felhivasban el6irt 30 milli6 forint 6sszegli palyazati biztositékot megfizették.
Mindkét palyazé személyesen részt vett a palyazatok bontasan.

A benyujtott palyazatok ismertetése:

Palyazat 1

Palyazati ajanlattevd: ISPOTALYPARK Kft. (székhelye: 4030 Debrecen, Vagoéhid utca 3.,
képviseli: Katona Laszl6 ligyvezetd)

Ajanlott vételar: 325.000.000,-Ft + afa.

A palyazat megfelel a palyazati felhivasban foglalt formai és tartalmi feltételeknek. A palyazo a
palyazatdhoz csatolta a palyazati felhivasban eldirt dokumentumokat, nyilatkozatokat (a Kft.
cégkivonatat, nyilatkozatat a palyazati feltételek elfogadéasara, az altala vallalt kotelezettségek
teljesitésére, a vételar Osszegére és teljesitésére, valamint az ajanlati kotottségre vonatkozodan),
tovabba palyazataban bemutatta hasznositasi, beépitési elképzeléseit, mely szerint az ingatlanra a
szabdlyozasi terv eldirasait betartva, lakoépiiletet kivan megvalositani, térszint alatti parkoldkkal és
utcafronti iizletekkel. A tervezéssel egy nivos épitészt kivan megbizni, hogy a varosképbe illd,
szinvonalas épiiletegyiittest valosithasson meg.

A palyazo az Ispotaly Lakopark fejlesztdje, egy nagy tapasztalattal rendelkezd beruhdzo.

Palyazat 2

Palyézati ajanlattevd: Déco Apartman Kft. (székhelye: 4025 Debrecen, Arany Janos utca 48. fszt.
3., képviseli: Kovats Akos Pal ligyvezetd).

Ajanlott vételar: 317.200.000,-Ft + afa.
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A palyazat megfelel a palyazati felhivasban foglalt formai és tartalmi feltételeknek. A palyazoé a
palyazatadhoz csatolta a palyazati felhivasban el6irt dokumentumokat, nyilatkozatokat (a Kft. alapito
okiratat, cégkivonatat, nyilatkozatat a palyazati feltételek -elfogadasara, az altala wvallalt
kotelezettségek teljesitésére, a vételar 0sszegére és teljesitésére, valamint az ajanlati kotottségre
vonatkozdan), tovabba palyazataban bemutatta hasznositasi, beépitési elképzeléseit, mely szerint az
ingatlanra a szabalyozasi terv eldirasait betartva, lakoépiiletet kivan megvaldsitani két, esetleg harom
iitemben.

Az els6 iitemben a Miklos utcai telekhatér épiilne be, igy a Miklds utcai homlokzat rovid idén beliil
lezarhat6 és az utcakép szebbé valna.

A masodik {itemben a belsé tombfeltaré ut mentén épiilne lakoépiilet zartsoru beépitéssel.

A parkolast az épiiletek alsé szintjén oldandk meg, a zoldteriiletet nagyméretii, pihenéfunkciot ellato
tetOkert alkotna, mely az ¢épiiletek elsé emeletérdl a lépcsdhdzakbdl minden lakd szdmara
megkozelithetd lenne.

A palyazatok megtekinthetéek Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala (4024 Debrecen,
Piac u. 20.) Vagyonkezelési Osztalyanak 103. szamu iroddjaban.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a palydzati kiirdsban az ingatlanra vonatkozdan
316.467.500,-Ft + 4fa minimalis vételar keriilt meghatdrozésra, igy a palyazok altal ajanlott vételarak
megfelelnek a kiiras feltételeinek.

A leirtak ismeretében javaslom, hogy a Tisztelt Kozgytilés a Debrecen, Miklés u. 47-49. szam alatt
talalhaté ingatlan értékesitésére Kiirt nyilvanos palyazatot nyilvanitsa eredményesnek, és a
palysazat nyertesének a magasabb vételarat ajanlo palyazot, az ISPOTALYPARK Kft.-t hirdesse
ki, tekintettel arra, hogy a benyujtott palydzat megfelel a palyazati felhividsban megfogalmazott
kovetelményeknek és az Ispotalypark Kft. altal ajanlott vételar meghaladja az ingatlanforgalmi
szakértok altal meghatarozott forgalmi értéket is.

Az ingatlan vételarat — elfogadva az ISPOTALYP@RK Kft. palyazo ajanlatat — 325.000.000,-Ft
+ afa Osszegben javaslom meghatarozni. (Az Onkormanyzat tulajdoni hdnyaddnak vételara
290.428.883,-Ft + afa, a Civis Haz Zrt. tulajdoni hanyadénak vételara 34.571.117,-Ft + é4fa.)

Té4jékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a palyéazati felhivas 5.3. pontja értelmében a nyertes
palyazo altal befizetett 30 millio forint 6sszegli palyazati biztositék vételar eldleggé alakul at.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2) bekezdése
alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére
lehet. A Kft.-nek az adasvételi szerzédésben nyilatkoznia kell arrdl, hogy atlathatd szervezetnek
mindsiil-e.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi onkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan
értékesitése esetén a Magyar Allamot minden maés jogosultat megel6zo elovasarlasi jog illeti meg.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd  tomeges  megbetegedést okozd  SARS-CoV-2  koronavirus-vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megodvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februdr 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a



telepiilési Oonkormanyzat képviselO-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgylilés elndke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat allast dnkormanyzati intézmény atszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi,
szolgéltatasi korzeteirdl, ha a szolgéltatas a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltéré alkalmazasardl szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési onkormanyzat képviselo-
testiilete, bizottsaga 2021. junius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrdl donteni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése, a 27/2021. (L. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, valamint a 24/2013. (V.
30.) dnkormdanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § a) pontja, 23. § (1) bekezdése a) pontja, 24-
26. §-a és 2. melléklete alapjan, figyelemmel az 53/2021. (IX. 2.) hatarozatra

1./ ,,A Debrecen, Mikl6és u. 47-49. szam alatt talalhat6 ingatlan nyilvanos palyéztatas utjan torténd
értékesitése” targyu nyilvanos palyazatot eredményesnek nyilvanitja.

2./ A palyéazat nyertesének az ISPOTALYPARK Kft.-t (székhelye: 4030 Debrecen, Vagohid utca 3.,
képviseli: Katona Laszl6 tigyvezetd, cégjegyzékszam: 09-09-027333) hirdeti ki, tekintettel arra, hogy
a benyUjtott palyazat megfelel a palyazati felhivasban megfogalmazott kovetelményeknek és a
palyazat céljanak.

3./ A palyazat targyat képezd 1./ pontban meghatarozott ingatlan vételarat — elfogadva a palyazo
ajanlatat — 325.000.000,-Ft + afa 0sszegben hatdrozza meg azzal, hogy

a) Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata tulajdoni hdnyadanak (3688/4127-ed) vételara
290.428.883,-Ft + afa, a Civis Haz Zrt. tulajdoni hanyadanak (439/4127-ed) vételara
34.571.117,-Ft + afa,

b) a vevl koteles az adasvételi szerzodést elkészittetni és azt Debrecen Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.)
véleményezésre megkiildeni a dontésrdl szolo értesitést kovetd 15 napon beliil,

c) avevo altal befizetett 30.000.000,-Ft palyazati biztositék vételar eléleggé alakul at,

d) avevd a teljes vételar és a vételar eldleg kiilonbozetét az adasvételi szerz6dés hatalyba 1épését
kovetd 60 napon belill egy Osszegben koteles megfizetni Debrecen Megyei Joghi Varos
Onkormanyzata és a Civis Haz Zrt. részére, valamint

e) az 6nkormanyzati tulajdoni hanyad tekintetében a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg.



4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a palyazat nyertesét és a Civis Haz Zrt.-t a
dontésrol értesitse és gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérol.

Hataridé: azonnal
Felelds: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatarido: a szerzodés elokészitését kovetden azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2021. oktober 14.

Racsmany Gyula
osztalyvezet6



