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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen, Rakoczi u. 21. szam alatti 8445 hrsz-u, 736 m? nagysagu, ,,kivett lakohaz, udvar”
megnevezest tarsashazi ingatlanban a tulajdoni viszonyok az alabbiak:

> 521/1000-ed DMJV Onkormdanyzata (383 m? iires telekteriilet),

» 479/1000-ed Tarsashaz (353 m? telektertilet, a rajta 1évo felépitményekkel):

o 8445/A/1 196 m? Beks Kommunikacios Kft.,

e 8445/A/2 31 m? Beks Kommunikacios Kft.,

e 8445/A/3 66 m?* Beks Kommunikacios Kft.,

e 8445/A/4 26 m*> DMIV Onkormanyzata (elbontva), telekhanyad 28,0 m?2

e 8445/A/5 29 m?> DMIJV Onkormanyzata (elbontva), telekhanyad 31,0 m2 —112
m2

e 8445/A/6 50 m2> DMJV Onkorményzata (elbontva), telekhanyad 53,0 m?

o 8445/A/7 42 m? Civis Haz Zrt. (elbontva), telekhanyad 45 m?

e 8445/A/8 21 m> DMJV Onkorményzata (elbontva), telekhanyad nem tartozott
hozza.

A korabban DMJV Onkorményzata és a Civis Haz Zrt. tulajdonait képezé albetétek — melyek
a Térsashdz hats6 383 m? nagysagu telekteriiletén helyezkedtek el — 2007-ben elbontasra
keriiltek, az ingatlan-nyilvantartasbol viszont nem lettek torolve.

A Szabalyozasi terv a vizsgélt ingatlan vonatkozasaban Lk-B/3 kisvérosias lakdzona
terliletfelhasznalast irdnyoz eld. Az ingatlan civis épitészeti karakter mellett, nem kialakult
€pitési Ovezetben, zartsoru beépitési modban, 1000 m? minimalis teleknagysaggal és 50%-os
beépithetdséggel, max. 10 m épitménymagassaggal épithetd be, terepszint felett megengedett
szintterliletet meghatdrozé szorzo: 1,25.

DMJV Onkormanyzata vonatkozasaban 495 m? (383 m? + 112 m?), a Civis Haz Zrt.
vonatkozasaban 45 m? telekteriilet értékesitheto.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértdk az ingatlanrészek forgalmi
értékét a kovetkezOk szerint allapitottak meg:

8445 hrsz-u ingatlan Varga Laszlo Ingatlan-Pont Bt. Szamtani kozépérték
495 m? 6nkormanyzati 15.750.000,- Ft 16.780.000,- Ft 16.265.000,- Ft
telekhanyad (afamentes) (~33.899,- Ft/m?) (~ 32.859,- Ft/m?)
(~31.818,- Ft/m?)
45 m? Civis Haz Zrt. 1.400.000,- Ft + AFA | 1.530.000,- Ft + AFA | 1.465.000,- Ft + AFA
telekhanyada (~31.111,- Ft/m?) (~34.000,- Ft/m?) (~32.556,- Ft/m?)
Osszesen 17.150.000,- Ft + 18.310.000,- Ft + 17.730.000,- Ft +
378.000,-Ft AFA 413.100,-Ft AFA 395.550,- Ft AFA

A Civis Héaz Zrt. nyilatkozataban hozzajarult az egyiittes értékesitéshez.

A nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy atlathatod
szervezet részére lehet.



A Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése, valamint a Magyarorszag 2022. ¢évi kozponti
koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1€v6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megeldzo elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutté forgalmi értéke
eléri az S millié forintos értékhatart.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése
értelmében a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik
személlyel szemben elovasarlasi jog illeti meg. A tulajdonostarsak az elévasarlasi jogot az
érintett tulajdoni hanyadra tulajdoni hanyaduk aranydban gyakorolhatjak. A Kkiilon
jogszabalyban biztositott elovasarlasi jog megelozi a tulajdonostarsat a Polgari
Torvénykonyv alapjan megilleté elévasarlasi jogot.

Az Onkormanyzat vagyonardl sz616 24/2013. (V. 30.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja szerint a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 40 milli6 Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a alapjan az onkormanyzati ingatlan vagyon versenyeztetés utjan torténd
atruhazasanak formdai a pdlyéaztatds, az arverés vagy a versengd ajanlatkérés. Az arverés
lebonyolitasara vonatkozo6 szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A fentiek ismeretében javaslom az ingatlanrészek arverés tjan torténd egyiittes értékesitését az
ingatlanforgalmi szakérték altal megallapitott egyiittes forgalmi értéknek megfeleld
17.730.000,- Ft

Osszegli indulo licitar megjeldlésével.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- €s vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2 koronavirus-vildgjarvany
kovetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és €letének megovasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 202 1. februar 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési dnkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kézgylilésnek feladat- és
hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkormanyzati intézmény atszervezésérdl,
megszilintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, miikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozataldra, dontésének végrehajtasara, a bizottsdg tagjainak kizarasara, a bizottsag
tilésérdl készitett jegyzOokonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozd szabalyokat kell
megfelelden alkalmazni.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VL 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési



onkormanyzat képviselO-testiilete, bizottsaga 2021. juanius 15. napjatél feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztés alapjan a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL
5.) Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, a 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja, a 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2)
bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 2013. évi V. térvény 5:81. § (1), (3) és (4) bekezdése, a
24/2013. (V. 30.) dnkorméanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § b) pontja, 23. § (1)
bekezdés a) pontja, valamint 27. §-a ¢és 3. sz. melléklete alapjan

1./ egytittes értékesitésre kijeloli a

1./ a Debrecen Megyei Jogt Véaros Onkorményzata tulajdonat képezd a debreceni 8445 hrsz-u,
736 m? teriiletd, ,,kivett lakohaz, udvar” megnevezésti, a valésagban Debrecen, Rakoczi u. 21.
szam alatti ingatlanbdl a

a) debreceni 8445/A/4 hrsz-u, 26 m? nagysagu, ,lakas” megnevezési, a valosagban
elbontott tarsashazi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartozd 28 m? nagysagl
telekhanyadot),

b) debreceni 8445/A/5 hrsz-u, 29 m? nagysagl, ,,lakds” megnevezésii, a valosagban
elbontott tarsashdzi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartoz6 31 m? nagysagu
telekhanyadot),

c) debreceni 8445/A/6 hrsz-u, 50 m? nagysagu, ,lakas” megnevezésii, a valésagban
elbontott tarsashazi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartozd 53 m? nagysagl
telekhanyadot),

d) debreceni 8445/A/8 hrsz-, 21 m? nagysagu, ,.egyéb” megnevezésii, a valosagban
elbontott tarsashazi albetétet,

e) adebreceni 8445 hrsz-0, 736 m? nagysagu telekteriilet 521/1000-ed tulajdoni hanyadat,
mely megfelel 383 m? {ires telekteriiletnek, tovabba

I1./ a Civis Héaz Zrt. hozzéjarulasaval a Zrt. tulajdonat képezd debreceni 8445/A/7 hrsz-0, 42
m? nagysagu, ,.egyeb helyiség” megnevezésl, a valdosdgban Debrecen, Rakoczi u. 21. szdm
alatti, a valosagban elbontott tarsashazi albetétet (ténylegesen az albetéthez tartozo 45 m?
nagysagu telekhanyadot).

Az I. pontban felsorolt valamennyi ingatlan tekintetében a Magyar Allamot, valamint az I. pont
a)- d) pontjadban meghatarozott ingatlanrészek tekintetében a Magyar Allamot kdvetden a
Tarsashazat, mint tulajdonostarsat eldvasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek értékesitésének modjaként arverést hataroz
meg ¢és az ingatlanrészek egyiittes indulo arat (kikialtasi arat) 17.730.000,- Ft (afamentes) +
395.550,- Ft AFA (az 1./ II. pontban szerepl6 ingatlan vételarara es6 AFA) 6sszegben hatarozza
meg.



3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrészek vevdjének kijeloli az arverésen legmagasabb
vételarat megajanlo arverési vevot azzal, hogy az arverési vevo koteles

a) az adasvételi szerzodés elkészittetésére, és annak Debrecen Megyei Jogi Varos
Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalydra (4025 Debrecen, Barna u. 23.)
véleményezésre torténd megkiildésére az arverés napjat kovetd 15 napon beliil,

b) a teljes vételarbol az 1./1. pontban meghatarozott ingatlanokra es vételarat Debrecen Megyei
Jogt Varos Onkormanyzata részére legkésdbb az arverés megkezdéséig befizetett, az indulé ar
10%-anak megfeleld 6sszegli letéti dij beszamitasaval, valamint az 1./II. pontban meghatarozott
ingatlanra es6 vételarat a Civis Haz Zrt. részére, az arverés napjat kovetd 60 napon beliil egy
Osszegben megfizetni.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy

a) a dontésrol a Civis Haz Zrt. vezérigazgatdjat értesitse,

b) az arverést bonyolitsa le,

b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozatok beszerzésérdl, valamint
c) az adasvételi szerz6dést - a véleményezését kovetden - alairasra készitse elo.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerz6dés elkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2022. majus 19.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



