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Tisztelt Kozgyiilés!
L/

Debrecen Megyei Jogii Varos Kozgyiilése az 50/2018. (XII. 20.) énkormanyzati rendelettel
modositotta Debrecen Megyei Jogu Varos helyi €pitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo
8/2003. (V. 23.) Kr. rendeletét (a tovabbiakban: DESZ) a Debrecen, 26. szami vrk. Postakert utca —
Foldi Janos utca — Széchenyi utca — Zelemér utca altal hatarolt teriiletre vonatkozoan.

Tekintettel arra, hogy a modositassal — annak konkrét szabalyozasi szandéka ellenére — a szomszédos
ingatlanok épitési ovezeti kodjanak teljes mértékben val6 Kkiterjesztése helyett kizardlag az
épitménymagassag mértékének valtozasa valésult meg, indokolt a DESZ médositasinak
Kiterjesztése.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 32. § (6a) bekezdés cb) pontjaban foglaltakra
figyelemmel a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetését a véleményeztetd Foépitészi Iroda — ismételten —
allami foépitészi eljaras keretében nyujtotta be zard szakmai véleményezésre - tekintettel arra, hogy
olyan Ovezet, épitési Ovezet hatdranak a modositasat jelenti, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositasat nem teszi sziikségessé.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a DESZ modositasa egyeztetésének a Korm. rendelet 42/A.
§-a szerinti allami f0épitészi eljarasa a targyi teriiletrészre vonatkozoan befejezodott.

A teriiletrészre vonatkozo hatalyos telepiilésszerkezeti terv Kisvarosias lakotertilet teriiletfelhasznéalast
rogzit.

A DESZ 56. §-a Debrecen, Postakert - Vargakert (PVK) teriiletére sajatos eléirasokat rogzit, mely
eléirasok modositasa nem indokolt.

A moédositassal érintett ingatlanok: 15411/2, a 15411/3 és a 15411/4 hrsz-1 ingatlanok.

A tervezett modositas célja, hatasa:

A modositas lényege, hogy az egyébként kertségi karakteri, dontéen kis lakasszdmmal beépiilt
ingatlanokhoz csatlakozo6 15411/2 és 15411/3 hrsz-1 targyi telkeken az épitési 6vezeti kodot az Gvezeti
hataranak korrekcidjaval ugy modositjuk, hogy az hasonld paraméterekkel rendelkezzen, mint a
tombon beliili hasonlo karakter(i kertségi teriilet. Szakmai javaslatom a fentieken tulmenden a 15411/4
hrsz-u telekkel egyiitt torténd korrekcio, tekintettel arra, hogy az mar csaladi hazas jelleggel beépiilt,
¢s ezen a modon Osszekothetd a Zelemér utca felé esé ugyanilyen ovezeti jellemzokkel szabalyozott
utcaszakasz a Postakert utcai szakasszal.

A szabalyozasi terv javaslat szerinti médositas:

Az elérendd célok és fejlesztési elképzelések érdekében az Onkormanyzat a szabalyozasi terv
modositasaval hajtja végre az Ovezeti hatar modositasat Lk 412443 (PVK) épitési kod helyett az Lk
400043 (PVK) épitési kod kertil kiterjesztésre. Az épitési ovezet kialakult kategoériardl nem kialakult
kategoriara modosul, a beépitési mod szabadon allo helyett ,,adottsagtol fliggd” —re modosul, illetve a
legkisebb teleknagysag legalabb 600 m2 helyett ,adottsagtol fiiggd” teriiletnagysagban keril
meghatarozasra.

A jelenlegi épitési ovezeti kéd Lk 412443 (PVK)
- az Lk betiijel a kisvarosias lakdzona jele,
- az elsO szam az épitészeti karakter (4) bels6 kertségi,
- a masodik szam (1) nem kialakult kategoria;
- a harmadik szdm a beépitési mod (2) szabadonall6 altalanos;



- a negyedik szam a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (4) min. 600m>;
- az 0todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (4) = 30 %; zoldteriilet 50%.
- a hatodik szam a megengedett legnagyobb ¢épitmény-magassag (3) = 7,5 méter.

A javasolt épitési 6vezeti kod Lk 400043 (PVK)
- az Lk betijjel a kisvarosias lakdzona jele,
- az els6 szam az épitészeti karakter (4) belso kertségi,
- a masodik szdm (0) kialakult kategoria;
- a harmadik szam a beépitési mod (0) adottsagtol fiiggd;
- anegyedik szdm a megengedett legkisebb épitési telek nagysaga (0) adottsagtol fiiggo;
- az 6todik szam a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (4) = 30 %; zoldteriilet 50%.
- a hatodik szdm a megengedett legnagyobb épitmény-magassag (3) = 7,5 méter.

A szabalyozasi terv modositasi javaslatat a TR/sz jell tervlap tartalmazza.
1./

A targyi modositas kapcsan korabban lefolytatott az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet) 3.
melléklet szerinti megkeresett szervek koziil egyik sem tartotta olyan jelentosnek a
modositasokat, mely a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, elkészitését indokoltta tenné.

Fentiek alapjan a Kozgyiilés Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 88/2018. (XI. 7.)
KVFB hatarozataban — figyelembe véve a terv megvalositasok soran varhat6 kornyezeti hatast — a
kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartotta indokoltnak az érintett teriiletekre.

Debrecen Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgyiilésének a telepiilésfejlesztési, a
telepiilésrendezési, és a telepiilésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrol szolo 5/2017. (II. 16.)
Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) eldirasai alapjan lefolytatasra keriilt a Korm.
rendelet 29/A. §-aban foglaltak szerinti partnerségi egyeztetési eljaras is.

A Rendeletnek megfeleléen a varos honlapjara feltdltott eldzetes tajékoztatoban, illetve annak
mellékletét képezd telepiilésrendezési eszkdz tervezetének dokumentacidjaban foglaltakkal
kapcsolatban 2018. oktober 17. és 2018. oktober 24. kozott volt lehetoség jelezni a partnerségi
egyeztetésben valo részvételi szandékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni azokkal dsszefiiggésben.
Ezen idészak alatt partnerként senki nem jelezte részvételi szandékat a partnerségi
véleményezési eljarasban. A Rendelet 4. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan az Onkormanyzat

foépitésze ennek tényét rogzitette, ugyanezen § (5) bekezdése alapjan a dontés kdzzététele megtortént.

A Korm. rendelet 42/A. §- a szerinti allami f6épitészi eljaras soran kidolgozott tervet, illetve a 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras soran keletkezd iratanyagot, illetve az
ehhez kapcsolodo bizottsagi dontést, a partnerségi egyeztetést lezard foépitészi dontést végsd szakmai
véleményezés céljabol ismételten megkiildtiik az allami foépitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal részére.

A Kormanyhivatal a HB/0I-AF/00027-4/2019. szamii ziré szakmai véleményében a tervezett
telepiilésrendezési eszk6z modositasa ellen kifogast nem emelt.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést, hogy az allami fOépitészi eljaras keretében egyeztetett
telepiilésrendezési eszkéz - a rendelettervezet mellékleteit képez6 dokumentumok is - a Korm.
rendelet 43. § (1) bekezdés c¢) pontja szerint leghamarabb az elfogadast kovetd napon léptethetd
hatélyba.



1L/

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — el6zetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhato kovetkezményeit.

Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a Kozgytilést tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasanak varhato
kovetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat vonatkozasdban — az alabbi tjékoztatast adom:
A modositas valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A tervezett fejlesztés elényOs tarsadalmi hatisokat valthat ki a varosrész telepiilésképében. A
modositas az Onkormanyzat koltségvetése szamara tobblet terhet nem jelent.

b) a médositas kdrnyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A modositds eredményeként a hatdlyos terv szerinti teriiletfelhasznalashoz képest, a
kornyezetigénybevétel nem valtozik. Jelen modositas nem valtoztatja meg a kornyezet
alapterhelését, azaz nem veszélyezteti a vonatkozé hatarértekeket. Ebb6l eredden a modositas miatt
bekovetkezo hatas nem jelentds.

¢) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:
Nincs.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 kovetkezménye:
A mddositassal hasonl6 épitési jogok érvényesiilésének lehetosége valosul meg, melynek hidnya az
eltérd szabalyozasi elemek miatt nehézkessé teszi az egyébként egységként kezelendo teriiletet.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositast kovetden a telepiilésrendezési eszk6zok végrehajtasa tekintetében felmeriilo feladatok
ellatasahoz a feltételek adottak, €s az Onkormanyzat szamara tobbletkoltséget nem jelentenek.

Az elbadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a Debrecen, 26. szamu vrk.
Postakert utca — Foldi Janos utca — Széchenyi utca — Zelemér utca altal hatarolt teriiletrészre

vonatkozoan a DESZ-t a fentiek szerint modositani sziveskedjen.

Debrecen, 2019. aprilis 10.

Gabor Istvan
foépitész
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8/2003. (V. 23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése az épitett kdrnyezet alakitisarol és
védelmeérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 42/A. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében az
allami f6épitészi hatdskorben eljaréo Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,

valamint a Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarél szold
1/2013. (1. 24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.§

A Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003. (V.
23.) Kr. rendelet 1. szamu melléklete a Debrecen, 26. szamu vrk. Postakert utca — Foldi Janos utca —
Széchenyi utca — Zelemér utca altal hatarolt teriiletrészre vonatkozoan az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet 2019. aprilis 19. napjan 1ép hatalyba.

Dr. Szekeres Antal Dr. Papp Laszlo
cimzetes f6jegyz0 polgarmester



