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Tisztelt Kozgytilés!

Debrecen Megyei Jogn Varos Onkormanyzata 124/2001.(V1.21.) Kh. hatdrozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti terve a Debrecen, 71.vrk. Szentgyorgyfalvi Gt- 27986/62 hrsz-u zoldteriilet —
27986/63 hrsz-u ut — 27986/47 hrsz-u ut — 27986/26 hrsz-u beépitetlen tertilet — 27986/17 hrsz-u
erdGteriilet, valamint a 27986/1 hrsz-u és a 27986/2 hrsz-0 erd6teriilet altal hatarolt teriiletrészen a
27986/25 hrsz-u telek teriiletét kertvarosias lakoteriilet (Lke), a tervezési teriilet tovabbi részeit
kiilonleges intézményi teriilet (Ki) teriiletfelhasznalasra jeloli ki.

Ujhelyi Istvan célmegvalésitd, Lengyel Epitész Miiterem Korlatolt Feleldsségii Tarsasag, mint
tervezd, valamint DMJV Onkormanyzata kozott 1étrejott telepiilésrendezési- és tervezési szerzédés
(Szerzddés) alapjan indult el a fenti tertiltet érintd Debrecen telepiilésszerkezeti tervének-, valamint
Debrecen Megyei Jogli Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendelet (DESZ) modositasa.

A modositas osszefoglalé ismertetése, 1ényegi elemei:

A 27986/25 hrsz-u telek kertvarosias lakoteriilet (Lke) teriilet-felhasznaldsa kereskedelmi-,
szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk) felhasznaldsra modosul, a tervezési teriilet tovabbi részeire
vonatkozo teriilet-felhasznalasok megtartasaval.

A modositas lényegében a 27986/25 hrsz-u ingatlant érinti. A 27986/25 hrsz-u teriilet jelenlegi
kertvarosias (Lke) lakoteriileti besorolasa kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi (Gk)
teriiletfelhasznalasra médosul.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv:
- a 27986/25 hrsz-u telek horizontdlis rendeltetését a varosrész belteriiletén beépitésre szant
tertileten, kertvarosias lakdzondban (Lke), Lke-512642 épitési ovezettel szabalyozza.

A modositasi javaslat szerint:

- a 27986/25 hrsz-u telek horizontalis rendeltetése: kereskedelmi-, szolgéltatd gazdasagi zondra
(Gk),

- épitési Ovezeti jele Gk-612754 megjeldlésre modosul,

- a tervezési terlilet tovabbi részeire vonatkozd szabalyozasok megtartasaval.

A DESZ szabalyozasa a telepiilésszerkezeti terv modositasaval dsszhangban valtozik.

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a jogszabaly
feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elézetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a
szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgéalat eredményérdl a Kozgytlést
tajékoztatni kell.

Fentiek alapjan — a DESZ modositasanak varhato kovetkezményeirdl — az eldzetes hatasvizsgalat
vonatkozasaban — az alabbi t4jé¢koztatast adom:
A modositas valamennyi jelentosnek itélt hatdsa, kiilonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatdsa:
A rendezési tervmodositds Osszhangban all az érintett ingatlantulajdonosok érdekeivel, és



megalapozza a teriiletek fejlesztését és bovitését. A rendezési terv modositasa az Onkorméanyzat
koltségvetése szdmara tobblet terhet nem jelent.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kévetkezményei:

A moédositas eredményeként a teriilethasznalat és kdrnyezet-igénybevétel a szabalyozasi elemek és a
kornyezetvédelmi  jogszabalyok alkalmazdsa alapjan  kornyezetvédelmi, varosrendezési
vonatkozasban biztositja a kockazatmentes, biztonsagos életvitelt, kismértékben valtoztatja az adott
kornyezet alapterhelését, de ez a terhelésndvekedés nem veszélyezteti a vonatkozd hatarértékeket.
Ebbdl eredéen a mddositas miatt bekdvetkezd hatds nem jelentds.

¢) a modositas adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa:
Nincs.

A jogszabaly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato kovetkezménye:
A rendezési terv modositdsanak elmaradasa hatranyosan érintené a teriilet hasznalatat,
fejleszthetdségeét.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A modositads utdn a rendezési terv végrehajtdsa az Onkormanyzat szaméra Gjabb koltségeket és
feladatokat nem jelent, az ehhez sziikséges feltételek adottak.

A rendezési terv modositasa kapcsan a 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése alapjan
megkeresett szervek részérdl nem meriilt fel a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége.

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 5. §-nak (3) bekezdése alapjan Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormanyzata Kozgyiilése Kornyezetvédelmi- és Varosfejlesztési Bizottsaga a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eldontésérol szolo 43/2012. (VIL.27.) KVFB hatarozataban foglaltak
szerint nem tartotta indokoltnak a teljes kornyezeti vizsgalat elvégzését az érintett teriiletre.

crer

2013. janudr 1. napjaig hatalyos 3. szamu mellékletében meghatarozott, a telepiilésrendezési tervek
véleményezési eljarasdban érdekelt valamennyi szerv részére.

Az egyeztetési eljaras végén a tervanyagot a véleményezésben érdekelt allamigazgatasi szervek
észrevételével, tovabba az egyeztetd targyalas jegyzokonyvével egylitt szakmai véleményezés
céljabol megkiildtiik a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami
Foépitésze részére is.

Az Allami  Féépitész  HBD/02/18-2/2013  szdamii  végleges szakmai  véleményében a
telepiilésszerkezeti terv, a szabadlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasat — figyelembe
véve az Etv. 9.§ (3) szerinti véleményezési eljards eredményét is — nem kifogdsolta, azzal a
megjegyzéssel, hogy a szabdlyozasi és szerkezeti tervlapok jelmagyarazataban is jelolni kell a
régészeti teriilet hatarat.

Az észrevételnek a tervezo eleget tett, a tervlapokon jelolésre Keriilt a régészeti teriilet hatara.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 9. §-ban
foglaltaknak megfelelen a tervanyagot az Onkormanyzat honlapjan kozzétettiik. A kdzzététel soran
a tervvel kapcsolatban észrevétel nem érkezett.




A telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat
megeldzéen teljesitendé célmegvalositoi kotelezettséget a Szerzodés az alabbiak szerint
tartalmazza:

»71./ Kotelezettséget vallal vagylagosan az alabbiak teljesitésére:

a) A beruhazas és a terv megvalodsitasaval sziikségessé valo Kkisajatitasi
és/vagy korlatozasi Kkartalanitasi koltségek biztositasa céljabol
sziikséges pénzosszeget a szabalyozasi terv elfogadasat megelézéen az
Onkormanyzat javara letétbe helyezi. A Kisajatitasi és korlatozasi
kartalanitasi eljaras befejezését kovetéen a Célmegvalosito és az
Onkormanyzat kozott kolesonds elszamolasra keriil sor. Az elszamolas
sziikségessé nem valo pénzosszeget az Onkormanyzat visszafizeti
Célmegvaldsito részére, amennyiben pedig a Célmegvalosito altal
letétbe helyezett oOsszeg a Kisajatitasi és korlatozasi kartalanitasi
eljaras koltségeit nem fedezi, a letéten feliil sziikségessé valo részt
Célmegvalésité az Onkormanyzat részére megfizeti.

b) A tervezési teriileten 1évé valamennyi ingatlannal (telkek,
lakoépiiletek) rendelkezni jogosultnak (tulajdonos, haszonélvezeti
joggal rendelkezd) a terv megvaldsitasaval sziikségessé valo,
jogszabaly alapjan az Onkormanyzatot terhelé kisajatitasi és/vagy
korlatozasi kartalanitasrol valo, teljes bizonyito erejii (kozjegyzo elott
alairt) okiratba foglalt lemondé nyilatkozatat beszerzi és atadja az
Onkormanyzat részére a teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési terv
modositasat megel6zoen.

A lemondd nyilatkozatnak tartalmaznia kell, hogy a tulajdonos,
haszonélvezeti jog jogosultja:

- hozzdajarul ahhoz, hogy az e szerzodésben vdllalt kitelezettségek
teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényének
ingatlan-nyilvantartdasba torténd feljegyzését az onkormdnyzat jegyzdje
kezdeményezze az ingatlaniigyi hatosagnal.

- kotelezettséget vallal arra, hogy az II.1./ pont szerinti tervezési
teriileten a tulajdonaban allo ingatlanok elidegenitése esetén — a Ptk.
szerinti tajékoztatasi kotelezettsége részeként — vevot tajékoztatja ezen
szerzodésben foglaltak tartalmardl, és azt a megkotendo jogiigylet
részévé teszi, kiilonos tekintettel a még nem teljesiilt valamennyi
kotelezettségre.”

A Célmegvaldsité a Szerzédésben vallalt kotelezettségeit a b) pont valasztasaval kivanja

teljesiteni.

Mivel azonban a tervezési teriileten lévo valamennyi ingatlan tulajdonosanak szerzodés

szerinti

nyilatkozatat beszerezni nem tudja, mint Célmegvaldsito

nyilatkozik

kotelezettségvallalasrol, amely amely azonban a sajat tulajdonaban 1évé ingatlanon tul,
valamennyi, a tervezési teriileten 1év6 ingatlanra is vonatkozik.
Nyilatkozatat - kozokiratba foglaltan — az eléterjesztés 4. szami melléklete tartalmazza.

Az elbadottak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kozgylilést, hogy a Debrecen, 71.vrk.
Szentgyorgyfalvi at- 27986/62 hrsz-u zoldteriilet — 27986/63 hrsz-u Gt — 27986/47 hrsz-u Gt —



27986/26 hrsz-1 beépitetlen teriilet — 27986/17 hrsz-u erdétertiilet, valamint a 27986/1 hrsz-1 és a
27986/2 hrsz-u erddtertilet altal hatarolt teriiletre vonatkozdan a hatarozati javaslatot elfogadni,
Debrecen Megyei Jogt Véros helyi épitési szabalyzatarol és szabalyzasi tervérdl szolo 8/2003.
(V.23.) Kr. rendeletet pedig a rendelet-tervezet szerint médositani sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Kozgytlés
a f0épitész elbterjesztésére
az 1997.¢vi LXXVIIL. térvény 6.§ (1) bekezdése és a 9/B. § (2) bekezdés a.) pontja alapjan

1./ modositja 2013. majus 1. napjatdl a Debrecen Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének
megallapitasarol szold 124/2001.(VI.21.) Kh. hatirozatot a melléklet szerinti tervlapon szerepld
tertiletek felhasznaldsanak valtoztatdsaval oly modon, hogy a Debrecen, 71.vrk. Szentgyorgyfalvi
ut- 27986/62 hrsz-u zoldteriilet — 27986/63 hrsz-a ut — 27986/47 hrsz-a it — 27986/26 hrsz-u
beépitetlen teriilet — 27986/17 hrsz-u erdéteriilet, valamint a 27986/1 hrsz-u és a 27986/2 hrsz-u
erdOteriilet altal hatarolt teriiletrészen beliil a 27986/25 hrsz-u telek kertvarosias lakdteriilet (Lke)
teriilet-felhasznalasa kereskedelmi-, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gk) felhasznalasra mddosul, a
tervezési teriilet tovabbi részeire vonatkozo teriilet-felhasznalasok megtartasaval.

2./ Felkéri a Foépitészt az 1./ pont szerinti modositas telepiilésszerkezeti terven torténd atvezetésére.

Hatarido: azonnal

Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbséget igényel.

Debrecen, 2013. marcius 18.

Kovats Akos

f6épitész
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DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA KOZGYULESENEK
.............. /2013. (.........) onkormanyzati rendelete

rrrrr

(V.23.) Kr. rendelet modositasarol

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard

Hajdt-Bihar Megyei Korményhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze,
Tiszantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség,
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Szakigazgatasi szerve,
Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége,

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatdsaga,

Hajdt-Bihar Megyei Korményhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Irod4ja,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosaga,

Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Novény- ¢és Talajvédelmi Igazgatdsaga,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal,

Debreceni Renddrkapitanysag,

Miskolci Banyakapitanysag,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala Debreceni Iroda,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény 9. § (6)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi Hivatala Allami F6épitész,

az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésagok kijelolésérdl és mitkodési feltételeirdl szold
343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorben
eljard Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak Jegyzdje, mint elséfoku épitésiigyi
hatdsag,

a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormaényzata és szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz016 17/2000. (V. 1.) Kr. rendelet 8. szdmu mellékletében biztositott véleményezési jogkorében
eljaro



Hajdu-Bihar Megyei Mérnoki Kamara,
Hajdu-Bihar Megyei Kereskedelmi és Iparkamara,
Hajdt-Bihar Megyei Epitészkamara,

Hajda-Bihar Megyei Teriileti Agrarkamara,

Debreceni Varosvédo és SzE€pitd Egyesiilet,

valamint a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol
sz0l6 1/2013.(1.24.) Kr. rendelet 59. § (2) bekezdésének 2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Kornyezetvédelmi
¢és Varosfejlesztési Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szold 8/2003. (V.23.) Kr. rendelet (a to-
vabbiakban: R.) a kovetkez6 79/G. §-sal egésziil ki:

J719/G. §

A Debrecen, 71. szamu varosrendezési korzet Szentgyorgyfalvi ut — 27986/62 hrsz-u zoldtertilet —
27986/63 hrsz-0 ut — 27986/47 hrsz-0 Gt — 27986/26 hrsz-u beépitetlen teriilet — 27986/17 hrsz-u er-
doteriilet, valamint a 27989/1 hrsz-01 és a 27989/2 hrsz-u erdodteriilet altal hatarolt tomb teriiletére
vonatkozo sajatos eldirasok:

a) A kotelezd fasitassal jelolt teriiletsdvok a zoldfeliilet legkisebb mértékébe beleszamitanak.

b) A terv teriiletén jelolt 5 m szélességli telken beliili fasitasi kotelezettségii teriileten legalabb két-
szintes novényallomany telepitése kotelezo.

¢) A novényallomanynak 1 sor fabodl és cserjeszintbdl vagy gyepszintbdl kell allnia.

d) A fadllomany alkotoi a teriiletre jellemzd tolgy-koris-szil ligeterdd tarsulas f6- és elegy fajai le-
hetnek (kocsanyos tolgy, magas koris, vénic szil, mezei szil, hegyi szil, korai juhar, vadkorte, egybi-
béjii galagonya, kdkény, mezei juhar fajtdk, Pyrus communis 'Beech Hill’, Crataegus sp. stb.).

e) A terv teriiletén az épitési munkaknal régészeti megfigyelést (szakfeliigyeletet) kell végezni.”

2. §

A R. 1. szamu melléklete a Debrecen, 71. sz. varosrendezési korzet Szentgyorgyfalvi at — 27986/62
hrsz-u zoldtertilet — 27986/63 hrsz- Gt — 27986/47 hrsz-0 ut— 27986/26 hrsz-u beépitetlen teriilet —
27986/17 hrsz-u erdoteriilet, valamint a 27989/1 hrsz-u és a 27989/2 hrsz- erdéteriilet altal hatarolt
tombre vonatkozdan az 1. melléklet szerint médosul.

3. §

Ez a rendelet 2013. méjus 1. napjan 1ép hatalyba.

Szekeres Antal sk. Kosa Lajos sk.
jegyz6 polgarmester






