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Tisztelt Kozgytilés!

A DEXIUM Ingatlanfejlesztd Kft. (sz€khely: 4029 Debrecen, Csapd u. 30. 4. em., képviseli:
Tutor Loérant iigyvezetd, a tovabbiakban: DEXIUM Kft) és a FORUM
BEVASARLOKOZPONT Zrt. (székhely: 4029 Debrecen, Csap6 u. 30. 4. em., képviseli: Tutor
Lorant vezérigazgatd, a tovabbiakban: FORUM BEVASARLOKOZPONT Zrt.) a Forum
Debrecen Bevasarlokézpont bovitése érdekében ingatlancserére vonatkozo ajanlattal kereste
meg Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

A bévités elsédleges iranyat a Bevasarlokozponthoz integralhato, az Onkormanyzat és a Civis
Héz Zrt. tulajdonaban all6 Csapo u. 21.-27. szam alatti ingatlanok jelentenék.

A fentiek alapjan a cserével érintett onkormanyzati és a Civis Haz Zrt. tulajdonat képezd
ingatlanok az alabbiak:

Teriilet Tulajdoni Tulajdoni
Ingatlan cime Tulajdonos Hrsz. Megnevezés . J illetoség teriilete
(m2) hanyad
(m2)
) lakéhaz 160/1000
Csapo u. 19. Onkormanyzat | 8471/1 3126 udvar > | (foldteriilet) 500
, Onkormanyzat L 1275/1403 1270
Csapo u. 21. Civis Haz Zit. 8470 1398 | lakdéhaz 128/1403 128
kialakitds alatt | Onkorményzat 1113‘:/};? 4248/4871 4248
allo Csapo u. 23.- 8467 4871 4 ) ; 623
25.-27. Civis Haz Zt. gaézp S| 623/4871
Civis Haz Zrt. 6sszesen: 751 m2
Onkormanyzat ésszesen: 6 018 m2
Onkormanyzat és Civis Haz Zrt. 6sszesen: 6 769 m2

A DEXIUM Kft. és a FORUM BEVASARLOKOZPONT
Cserepartnerek) cserében részt vevo ingatlanai az alabbiak:

Zrt. (a tovabbiakban egyiitt:

Tulajdoni
, . Teriilet . | Tulajdoni | illetésé
Ingatlan cime Tulajdonos Hrsz. (er;l;)e Megnevezés ll:ézriljyao(;] I ltef'iiolseig
(m2)
Széchenyi u. 14. DEXIUM Kift. 9080 5781 | Pecpitetlen |,y 5781
teriilet
sajat
Széchenyi u. 16. DEXIUM Kift. 9081 378 | hasznalata | 110/379 110
at
Arany Janos u. 7. DEXIUM Kft. 9111 227 lallfg\l/";z’ 11 227
, hiitétorony,
, FORUM -y
Forum BEVASARLOKOZPONT | 8439/2/B/20 | +073|  géphdz | 24/1073 24
hékdzpont 71t (épiilet)
' 24183| foldteriilet | 6/24183 6
DEXIUM Kft. é FORUM BEVASARLOKOZPONT Zrt. osszesen: 6 148 m2




A csere kovetkeztében az érintett ingatlanok tulajdonjoga az aldbbiak szerint alakul:

Ingatlan Tulajdoni
Ing’atlan Hrsz. | teriilete | Megnevezés Tulajdonos Tu!ajdonl 1llet"0 3¢8
cime hanyad teriilete
(m2)
(m2)
Széchenyi u. 9080 5781 beeplfetlen Onkormanyzat 5030/5781 5030
14, teriilet ——
Civis Haz Zrt. 751/5781 751
Széchenyi u. sajat * .
16. 9081 378 hasznalata Gt Onkormanyzat 1/1 378
Arany Janos | - g1 0p7| lakohaz, Onkormanyzat 11 227
u. 7. udvar
. FORUM
htitétorony, | BEVASARLOKOZPONT | 1049/1073 1049
. 1073 géphaz Zrt.
Férum 8439/2/B (épiilet)
hékdzpont 120 Onkorményzat 24/1073 24
24 183| foldteriilet Onkormanyzat 6/24183 6
lakha Onkorményzat 542/1000 1693
Csapou. 19. | 8471/1 3126| AROMA%
udvar Térsashdz 298/1000 933
DEXIUM Kft. 160/1000 500
Csapou.21. | 8470 1398 lakohaz DEXIUM Kft. 1/1 1398
lak6haz, DEXIUM Kift. 4696/4871 4696
Csapo u. 23.- udvar,
25.-27. 8467 4871 gazdasagi FORUM 175/4871 175
épilet Bevasarlokézpont Zrt.

A Csapé u. 19. szam alatti 8471/1 hrsz-u ingatlan 702/1000-ed tulajdoni ardnyban az
Onkormanyzat tulajdonét képezi, mely 2193 m2 nagysagt foldteriiletnek felel meg. Az ingatlan
fennmarado 298/1000-ed tulajdoni hanyada a Téarsashaz tulajdondban all, mely 933 m2
nagysagu teriiletnek felel meg.

A csere sordan a DEXIUM Kft. 160/1000-ed tulajdoni hdnyadot szerez a 8471/1 hrsz-0
ingatlanban, mely a fejlesztési teriiletbe bevonni kivant 500 m2 nagysagu teriiletrésznek felel
meg, ¢és amelyet a késObbiekben Ossze kivan vonni a 8467 hrsz-u ingatlannal. Az 500 m2
nagysagu terliletrészre épiiletet nem kivan épiteni, legfeljebb a térszint alatt nyllna be a
parkoloszint. A teriiletet zoldteriiletként fenntartja, nem keriti el és a Tarsashaz részére tovabbra
is engedélyezi annak haszndlatat, valamint az ingatlanon meglévd épiiletek adottsagait
(meglévé nyilaszarok) a tervezés soran figyelembe veszi, melyre vonatkozdan jogszabalyi
kotelezettsége is van.

A Csapé u. 21. szam alatti 8470 hrsz-u ingatlant a debreceni 8474 hrsz-U ingatlant illetd
utszolgalmi jog terheli, a Blahané u. 8. szam alatti 8474 hrsz-0 ingatlan gépjarmiivel torténd
megkozelitésének biztositasara, mivel az ingatlan a Blahané utca feldl csak személyi bejarattal
rendelkezik. A Csap6 u. 21. szam alatti ingatlan a cserében ezzel a teherrel vesz részt, melyrél
a Cserepartnereknek tudomasa van ¢és vallaltak, hogy a fejlesztés soran az ingatlan hasznaldinak
a gépjarmiiveik elhelyezésére vonatkozdan megoldast fognak talalni.




A Csap6 u. 23.-25.-27. szam alatti 8467 hrsz-t ingatlan a — mellékletként csatolt — Deczki Geod
Kft. altal készitett, 606003/2022. szdmon zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden a Csapo utca teriilete 219 m2 nagysagi részének,
valamint a Csap6 u. 23., 25. és 27. szam alatti ingatlanok 6sszevondsaval alakul ki.

A valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas folyamatban van, a telekalakitasi engedély véglegessé
valt.

A telekalakitasban részt vevé — a cserében nem érintett — tobbi ingatlan tekintetében a
tulajdonviszonyok kiilon okiratban keriilnek rendezésre, mely alapjan a telekalakitds az
ingatlan-nyilvantartasban atvezethet6 lesz.

A Csap6 u. 27. szam alatti 8467 hrsz-0 ingatlanon 1évd épiilet egyes épiiletrészei jelentds
épitészeti értékkel birnak, ezért az épiilet helyi egyedi védelem alatt all. A tervezett hasznositas
soran az elkészitett értékleltar szerinti védendo épiiletet meg kell tartani, az nem bonthato el. A
Cserepartnerek a védendd épiilet megtartasaban és allagmegovasaban elkotelezettek.

A Széchenyi u. 16. szam alatti 9081 hrsz-u ingatlan 269/379-ed tulajdoni aranyban jelenleg az
Onkormanyzat tulajdonat képezi, igy a cserében az ingatlanbol a DEXIUM Kft. tulajdonat
képez6 110/379-ed tulajdoni hanyad vesz részt.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakérték a cserében részt vevé
ingatlanok és az ingatlanrészek forgalmi értékét az aldbbiak szerint allapitottak meg:

. Tulajdoni Forgalmi
Tulajdoni A L
Ingatlan . Tulajdoni | illetéség illetoscg értek (Fo)
, Tulajdonos Hrsz. | Megnevezés . . fajlagos
cime hanyad teriilete .
(m2) forgalmi
értéke (Ft/m2)
Csapo u. 19. | Onkormanyzat | 8471/1 laj‘g\?:rz’ 160/1000 500 82250 41125 000
, Onkormanyzat L 1275/1403 1270 142 193 180 576 107
Csapo u. 21. Civis Haz 71t 8470 lakohaz 128/1403 128 142 193 18 209 994
kialakitds | ¢ 1 ormanyzat lakohdz, | 454014871 | 4248 139760 | 593 701 597
alatt allo 8467 udvar,
Csapou. | civis Haz Zit. gazdasagi | g)3/4079 | 623 139760 | 87070 644
23.-25.-27. épiilet
Civis Haz Zrt. 6sszesen: 751 m2 105 280 637
Onkormanyzat ésszesen: 6 018 m2 815402 703
Onkormanyzat és Civis Haz Zrt. 6sszesen: 6 769 m2 920 683 340
Tulajdoni
Tulajdoni | illetéség F Imi érték
Ingatlan | L .o Hrsg | Teriilet | oo . |Tulajdoni| illetéség | fajlagos orga II:T erte
cime J ' (m2) egnevezes hanyad | teriilete | forgalmi (Ft)
(m2) értéke
(Ft/m2)
Széchenyi | pesqum kit | 9080 57gy| Decpitetlen |y 5781| 151750 | 877266 750
u. 14. teriilet
Széchenyi sajat
S le” | DEXIUMKft | 9081 378| A g | 1101379 110| 62 000 6 820 000
Arany Janos | pesum ki, | o111 207/ lakohdz, 1/1 227| 62000 14 074 000
u. 7. udvar
. . hiitétorony
Forum FORUM 8439/2/B/ A
hékdzpont | BEVASARLO | 20 1073 (ge;fﬁztz) 2411073 24 24 434 800




KOZPONT 24 183 | foldteriilet 6/24183 6
Zrt.

Hokozpont technologia

DEXIUM Kft. és FORUM BEVASARLOKOZPONT Zrt. dsszesen: 6148 922 595 550

Az ingatlanforgalmi szakértok az ingatlanok és ingatlanrészek forgalmi értékének
megallapitisa soran figyelembe vették a Cserepartnereket terheld alabbi koltségeket is:

- a Csap6 u. 21., 23., 25. és 27. szam alatti beépitett ingatlanok tekintetében az
ingatlanokon talalhato lako- és melléképiiletek bontasi koltségeit,

- aCsapou. 21. szam alatti ingatlanra bejegyzett atjarasi szolgalmi jog biztositasaval jaro
tobblettkoltségeket,

- a Csapd u. 27. szam alatti ingatlan tekintetében a védendd épiilet megdvasi
kotelezettségének terhét,

- Csapd u. 19. szam alatti ingatlan 500 m2 nagysagu teriiletrésze vonatkozasaban arra
vonatkoz6 kdotelezettséget, hogy a hasznalati jogot tovabbra is biztositjak a Tarsashaz
részére, valamint az ingatlanrészt nem keritik el és a fejlesztés soran legfeljebb a térszint
alatt épitik be.

A csereingatlanok piaci forgalmi értéke kozotti kiillonbozet: 1.912.210,-Ft.

A DEXIUM Kft. és a FORUM BEVASARLOKOZPONT Zrt. az értékkiilonbozet résziikre
torténd megfizetésétdl — mind az Onkormanyzat, mind a Civis Haz Zrt. tekintetében —
eltekintenek, igy a szoban forgd ingatlanok és ingatlanrészek tekintetében a csereértéket —
egyenértéken — 920.683.340,- Ft-ban javaslom megallapitani.

A cserében részt vevd ingatlanokat és ingatlanrészeket az Onkormanyzat és a Civis Haz Zrt.
részben afamentesen, részben pedig forditott 4fa megfizetésével, mig a Cserepartnerek minden
ingatlant afasan — egy résziiket egyenes afa, egy résziiket forditott afa megfizetésével —
értekesitik.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése és a Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2022. évi XXV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan 25 millié forint egyedi brutté forgalmi érték
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha térvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 9sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathato szervezet, vagy természetes személy részére
lehet.

A Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerinti
versenyeztetés mell6zheté a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé tarsasagi részesedés
vagy ingatlan cseréje esetén.

Az Motv. 108/A. § (2) bekezdése értelmében, a fenti esetben, ha a cserével érintett
onkormanyzati vagyon értéke a versenyeztetésre vonatkozo torvényben eldirt értékhatart,
azaz a 25 millio Ft-ot meghaladja, az illetékes fovarosi vagy varmegyei kormanyhivatal dont
a csereiigylet jovahagyasarol. A kormanyhivatal a csereligyletet jovahagyja, ha az egyes
vagyontargyak értékére és a szerzddésben foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvallalasra
tekintettel az értékaranyossag kdvetelménye megvalosul és egyébként az ligylet megkotése az
onkormanyzat kotelez feladatainak ellatdsa vagy gazdasagi érdekei szempontjabol indokolt.




A helyi 6nkorményzat altal kotott csereligylethez sziikséges kormanyhivatali jovahagyas
eljarasi szabalyairol sz616 126/2015. (V. 27.) Korm. rendelet 2. § (1) és (2) bekezdése alapjan
az eljaras a helyi onkormanyzat kérelmére indul. A csereiigylet jovahagyasardl a helyi
onkormanyzat székhelye szerint illetékes kormanyhivatal dont.

A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan a kérelemhez mellékelni kell

a) az donkormanyzat dontését

- mely tartalmazza a polgarmester felhatalmazasat a csereszerzddés aldirasara, valamint a
csereligylet jovahagyasara vonatkozé kérelem benytjtasara,

- arrdl, hogy a csereiigylet megkotése mely kotelezd feladat ellatdsat vagy gazdasagi érdek
érvényesiilését biztositja, valamint

b) ingatlanok cseréje esetén a szerzddo felek altal alairt csereszerzddést.

Az Onkormanyzat vagyonarol szolé 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1)
bekezdése értelmében - a 19. § (1) bekezdés a) pontja figyelembe vételével - a 80 millié Ft
forgalmi értéket meghaladé értékii ingatlan atruhazasa a Kozgytilés hataskorébe tartozik.

Tekintettel a fentebb leirtakra, javaslom az eldterjesztésben ismertetett ingatlanoknak és
ingatlanrészeknek — a 606003/2022. szamon zéaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetden — egyenértéken, 920.683.340,- Ft értéken torténd
cseréjét.

A fentiek alapjan a csereszerzddés hatalyba 1épésének feltétele a Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal csereiigyletet jovahagyo dontése.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.



Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a polgarmester eléterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja,
107. §-a, 108/A. § (1) bekezdés c) pontja €s (2) bekezdése, a 2011. évi CXCVL. térvény 13. §
(1) és (2) bekezdése és a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése alapjan,
figyelemmel a 126/2015. (V. 27.) Korm. rendeletben foglaltakra

1./ csere utjan egyiittesen értékesiti — a mellékelt, a Deczki Geod Kft. altal készitett,
606003/2022. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitasi engedély ingatlan-
nyilvantartasi atvezetését kovetéen — a Civis Haz Zrt.-vel kozOsen az alabbi ingatlanokat és
ingatlanrészeket a DEXIUM Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 4029 Debrecen, Csap6 u. 30. 4.
em., képviseli: Tutor Lérant iigyvezetd) és a FORUM BEVASARLOKOZPONT Zrt.
(székhely: 4029 Debrecen, Csap6 u. 30. 4. em., képviseli: Tutor Lorant vezérigazgatd) vevok
(a tovabbiakban egyiitt: Cserepartnerek) részére, a tulajdonukat képezd aldbbi ingatlanok és
ingatlanrészek tehermentes tulajdonjoganak atruhézésa ellenében:

Tulajdoni Tulajdonos a cserét
Ingatlan Jelenlegi Hrsz Teriilet Meonevezés Tulajdoni | illetéség Kivetéen
cime tulajdonos ' (m2) g hanyad teriilete
(m2)
160/1000-ed tulajdoni
hanyad: DEXIUM Kft.
(A fennmarad6 542/1000-
Csapdu. | ~ , lakohaz, 500 ed tulajdoni hanyad az
1%. Onkormanyzat | 8471/1 3126 udvar 160/1000 (foldterilet) OnkJ() rményza}; &
298/1000-ed tulajdoni
hanyad a Tarsashaz
tulajdona marad.)
Csand u Onkorményzat 1275/1403 1270
po t , 8470 | 1398| lakohdz 128| 1/1-ed DEXIUM Kft.
21. Civis Haz Zrt. 128/1403
4696/4871-ed tulajdoni
kialakitas | lakohdz hanyad: D]jZXIUM Kft.
alatt all6 | Onkormanyzat ’ 4248/4871 4248 s
Csap6 u. 8467 4871 Udvar" ) 175/4871-ed tulajdoni
23 .95 ga’zdflsagl hanyad: FORUM
27 épiilet 523| BEVASARLOKOZPONT
Civis Haz Zrt. 623/4871 Zrt.
Civis Haz Zrt. 6sszesen 751 m2
Onkormanyzat osszesen: 6 018 m2
Onkorményzat és Civis Haz Zrt. 6sszesen: 6 769 m2
Tulajdoni | Tulajdonos a
Ingatlan Jelenlegi Hrsz Teriilet Megnevezés Tulajdoni | illetéség | cserét kovetden
cime tulajdonos ' (m2) g hanyad teriilete
(m2)
5030/5781-ed
tulajdoni
hanyad:
, . L Onkormanyzat
SZSCE‘Z“YI DEXIUM Kft. 9080 5781 befé’rgfien 11 5781 és
T 751/5781-ed
tulajdoni
hanyad:
Civis Haz Zrt.




Széchenyi
u. 16.

DEXIUM Kift.

9081

378

sajat
hasznalata ut

110/379

110

1/1-ed
Onkormanyzat
(az ingatlan
269/379-ed
tulajdoni
hanyada mar az
Onkorményzat
tulajdonat
képezte)

Arany
Janos u. 7.

DEXIUM Kift.

9111

227

lakohaz,
udvar

171

227

1/1-ed
Onkormanyzat

Forum
hoékdzpont

FORUM
Bevasarlokozpont
Zrt.

8439/2/B/20

1073

hiittorony,
géphaz
(éptilet)

24/1073

24

24/1073-ad
tulajdoni
hanyad:
Onkorményzat

(A fennmarad6
1049/1073-ad
tulajdoni
hanyad a
FORUM
BEVASARLO
KOZPONT Zrt
tulajdona
marad.)

24183

foldteriilet

6/24183

6/24183-ad
tulajdoni
hanyad:
Onkorményzat

DEXIUM Kft. és FORUM BEVASARLOKOZPONT Zrt. ésszesen:

6 148 m2

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok és ingatlanrészek tekintetében
a) a csereértéket — egyenértéken — 920.683.340,- Ft 6sszegben allapitja meg,
b) az Onkormanyzat és a Civis Haz Zrt. tulajdonét képezd ingatlanok értékesitése részben
afamentesen, részben forditott 4fa megfizetésével, mig a Cserepartnerek esetében minden
ingatlant érintéen afdsan — egy résziik egyenesen afas, egy résziik forditott afa
megfizetésével — torténik,
C) csereiigylet megkotése az Onkorményzat tekintetében a Magyarorszag helyi
onkorményzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott kotelezd dnkormanyzati kozfeladat ellatasat biztositja, és
d) a csereszerz6dés hatalyba 1épésének feltétele a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal

csereiigyletet jovahagyo dontése.

3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a dontésrél a Civis Haz Zrt.-t, a DEXIUM
Ingatlanfejlesztd Kft-t és a FORUM BEVASARLOKOZPONT Zrt.-t értesitse és a
csereszerzddést készitse eld.

Hatarido:
Felelos:

azonnal
a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje




4./ Felhatalmazza a polgarmestert a csereszerz6dés alairasara és a csereligylet jovahagyasara
vonatkozo kérelem benyujtasara a Hajda-Bihar Varmegyei Korméanyhivatalhoz.

Hatarido: a szerz0dés el6készitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. junius 15.

Dr. Papp Laszlo
polgarmester



