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Tisztelt Bizottsag!

l.
A tervezett TSZT és HESZ médositas bemutatisa

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsagot, hogy folyamatban van a Debrecen-Jézsa, Meszesi utca — 54319
hrsz.-i maganut — Kismeszesi utca — 099/96 hrsz.-u gyiimolcsos — 099/97 hrsz.-i gyiimolesos —
099/101 hrsz.-tt maganut — 099/103 hrsz.-u erdé — 099/127 hrsz.-it mezégazdasagi teriilet altal
hatarolt teriiletrészt, valamint az 54323 és 54320 hrsz.-i ingatlanokat érintéen a Debrecen Megyei
Jogli Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének (a
tovabbiakban: TSZT) és a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 47/2020.
(X11.28.) 6nkorméanyzati rendeletnek (a tovabbiakban: HESZ) a modositasa.

A telepiilésrendezi eszk6zok modositasa a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (3) bekezdés szerint teljes
eljarasban keriil lefolytatasra.

Téjékoztatom a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a teriiletet érintéen a Kozgytlés a 116/2021. (XI. 25.)
hatarozataval elfogadta K6szegi Daniel, mint Célmegvalosito altal benyujtott telepitési tanulmanytervet,
majd a Kozgyiilés 5/2022. (1. 27.) hatarozata alapjan sor keriilt a telepiilésrendezési szerzodés alairasara.
A telepiilésrendezési eszkdzok Debrecen-Jozsa, Meszesi utca — Kismeszesi utca kozotti teriiletet érintd
modositasaval Osszefliggd egylittes dontések meghozatalara a Kozgyilés 236/2022. (XII. 15.)
hatarozataval kertilt sor.

1. A médositas célja

A Debrecen-Jozsa telepiilésrésztol délre a Meszesi utca keleti oldalan 1év6 kertségben beépitésre szant
lakoteriilet kialakitasa a cél, a telepiilésrész novekvo lakasigényének kielégitése érdekében. A korabbi
mezogazdasagi funkcid fenntartasa a tulajdonos szamara nem megfeleld. A teriilet adottsagait tekintve
(a Meszesi utca tuloldalan meglévo lakoteriiletek) uj lakotertilet kijelolésére hasznosithato.

2. A TSZT modositasa

A telepiilésszerkezetet érintd valtozasok alapjan az altaldnos mezdgazdasagi teriiletekbdl kertvarosias
lakoteriilet tertiletfelhasznalasba torténd modositas sziikséges, melyre figyelemmel a kiesé biologiai
aktivitasérték potlasardl gondoskodni kell.

Az 0j beépitésre szant teriileten a teriiletnovekmény 5%-anak megfeleld kiterjedésti zoldteriiletet
(kozparkot) is sziikséges kijeldlni.

A Célmegvalosito a bioldgiai aktivitasérték potlasat a tervezési teriileten belil kivanja megvalositani az
54323 ¢s az 54320 hrsz-u foldrészleteken. A megjelolt ingatlanok altalanos mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasbol erddteriilet teriiletfelhasznalasba valé modositasaval a sziikséges biologiai
aktivitaseérték potlasa biztosithato.

3. A HESZ médositisa
A modositas soran elérendd célok megvalositasa érdekében modositani kell a szabalyozasi tervet. A

modositassal érintett teriileten beliil a javaslat a kertvarosias lakoteriilettel 0sszefiiggd épitési Ovezetet
jelol ki, Lke-J/7 épitési ovezeti jellel.
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Az Lke-J/7 épitési Gvezet szerint

- az alkalmazhat6 beépitési mod oldalhataron allo,

- a megengedett kialakithato legkisebb telek teriilete 600 m2,
- a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 30 %,

- az eldirt zoldfeliileti fedettség min. 50 %,

- a megengedett épiiletmagassag 4,5 méter.

A TSZT és a HESZ tervezett modositasat az elSterjesztés 1. és 2. melléklete mutatja be.
II. Tajékoztatas a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarasrol

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok egyes modositdsainak
elokészitése soran a modositasok varhato kornyezeti hatasat illetden egyeztetési eljarast kell lefolytatni
a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezo, az 1. § (3) bekezdésében
foglalt esetekben a varhato kdrnyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozasatol fliggden sziikséges
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A Korm. rendelet 4. és 5. §-ai alapjan az érintett
allamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentéségének és a kornyezeti
vizsgalat elkészitésének eldontése a kidolgozd dnkormanyzat hataskdore.

A telepiilésrendezési tervek modositasahoz sziikséges egyeztetési eljaras gordiilékenyebb, egyszeriibb
és idében lényegesen rovidebb lefolytatasa érdekében Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Kozgytilése a 266/2006. (XII. 14.) O. h.-ban e hatiskdrét a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsagra, mint szakbizottsagara atruhazta.

A Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen ezen médositas varhatd kérnyezeti
hatasanak eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége. Ennek
megfeleléen az érintett allamigazgatasi szerveket, illetve szakhatosagokat felkértilk arra, hogy a
modositas varhatd kornyezeti hatasanak jelentGsége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés
elkészitésének sziikségességérol adjdk meg allasfoglalasukat, ehhez a sziikséges dokumentaciot
megkiildtiik résziikre.

A kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére vonatkozo eljarasban a megkeresés kézhezvételétdl szamitott
15 napon belill, illetve az egyeztetd targyalast kdvetéen az érintetteknek megkiildott modositott
dokumentacioval kapcsolatban beérkezett szakmai vélemények az eldterjesztés 3. mellékletét képezo
tablazatban keriiltek dsszesitésre.

A fentiekbdl megallapithatd, hogy az eljarasba bevont és véleményt adé allamigazgatasi szervek nem
tartjak indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatiasat a targyi telepiilésrendezési eszkozok
modositasahoz.



Erre tekintettel javaslom annak megallapitdsat, hogy a varhaté kornyezeti hatasok jelentésége a
telepiilésrendezési eszk6zok médositiasa soran nem indokolja a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését a
modositas altalanos céljainak és varhato hatasainak, valamint az allamigazgatasi szervek véleményének
ismeretében.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése, 4. §-a, és 2. szami
melléklete, a 266/2006. (XII. 14.) O. h. 3. pontja alapjan, figyelemmel az 1980/2020. (XIL 28.) PM
hatarozatra ¢s a 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletre

1. megallapitja, hogy a Debrecen Megyei Jogi Varos 1980/2020. (XII. 28.) PM hatérozattal
elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének és Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési
szabalyzatarol sz616 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletnek a Debrecen-Jozsa, Meszesi
utca — 54319 hrsz.-tt magantt — Kismeszesi utca — 099/96 hrsz.-t gyiimdolesos — 099/97 hrsz.-a
gyimolesos —099/101 hrsz.-u magantat —099/103 hrsz.-G erd6 —099/127 hrsz.-t mezégazdasagi
terlilet altal hatarolt teriiletrészt, valamint az 54323 ¢és 54320 hrsz.-ii ingatlanokat érintd
modositasa a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

2. Az 1. pont szerinti telepiilésrendezési eszkdzok modositisa megvalositasanak varhato
kornyezeti hatasanak jelentOségére figyelemmel — a véleményezésben részt vevd szervek
beérkezett véleményeivel egyezden — nem tartja indokoltnak a kdrnyezeti vizsgalat elvégzeését
az érintett teriiletre.

3. Felkéri a F6épitészt, hogy az 1. és 2. pontban foglalt dontést a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfeleléen tegye k6zz¢, valamint az érintett szerveket a dontésrdl tajékoztassa.

Felel6s: a f6épitész
Hataridoé: azonnal

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2023. februar 16.

Gabor Istvan
foeépitész



