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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

A Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdonat képezd, a
Nagyerdei Parkerdd teriiletén, a Békas-t6 mellett talalhatd 22324 hrsz-u ,turisztikai park és kozpark™
megnevezési, 21 ha 0761 m? teriileti ingatlanon kialakitasra keriilt egy 18,95 m? alapteriiletii biifé,
valamint kihelyezésre keriilt 2 db 4 m? alapteriiletii konnyiiszerkezetes mobil pavilon.

A Tulajdonosi Bizottsag a 94/2020. (VIII. 27.) TB. hatarozataval a biifét és a pavilonokat egyiittes
bérbeadasra jelolte ki €s a hasznositas modjaként nyilvanos, egyfordulos palyazati eljarast hatarozott meg.
Az Onkormanyzat a palyazat nyertesével 2021. januar 8. napjatdl kezdédden 3 év hatérozott iddre kotott
bérleti szerzodést.

A bérleti jogviszony 2024. januar 8. napjan sziinik meg. A bérleti szerzodés alapjan a bérlé 15 napon beliil
koteles a bérleményt kitiritett, tiszta, rendezett allapotban visszaadni.

A fentiekre tekintettel sziikségessé valik ujbol donteni a biifé és a pavilonok egylittes bérbeadasarol.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakérték a biifé és a pavilonok egyiittes
bérleti dijat 2024. évre vonatkozoan 451.000,-Ft/h6 dsszegben allapitottak meg.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkoz6 szerzddés csak természetes személlyel vagy
atlathaté szervezettel, hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely id6szak
egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult
valamennyi kotelezettségét szerzodésszeriien, késedelem nélkiil teljesitette.

Az Nvtv. 11. § (11) bekezdése értelmében nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6dés kizarolag
olyan természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd, amely az atengedett nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozo6 szerzodésben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozd szerzodésben eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgéltatasi
kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz0dési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint
a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik
félként - kizarolag természetes személyek vagy atlathato szervezetek vesznek részt.

Az Onkorményzat vagyonarol szo16 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
19. § (2) bekezdése szerint a Kozgyiilés az iizleti vagyonnak mindsiildé onkormanyzati vagyon
hasznositasanak jogat 500 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza
at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjdn az dnkormanyzati vagyon bérldkijelolés,
arverés, versengo ajanlatkérés vagy palyaztatas Gtjan hasznosithato.

Az arverés lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat — a Rendelet 27. § (1) bekezdése alapjan — a Rendelet
3. melléklete tartalmazza.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat a biifét és pavilonokat egyiittesen, az ingatlanforgalmi szakértdk altal
meghatarozott 451.000,-Ft+Afa/ho sszegii induld bérleti dij megjelolésével, arverés utjan adja bérbe
3 év hatarozott idétartamra azzal, hogy a bérleti jogviszony egy alkalommal 3 évvel
meghosszabbithatd, ha a bérl6 valamennyi kotelezettségét szerzodésszertien teljesitette.

A bérbeadas, illetve iizemeltetés soran az Onkormanyzat az alabbi kikotéseket teszi:
a) A bérld a bérleti dijat havonta eldre, targyho 15. napjaig, egydsszegben — az induld bérleti dij

alapjan szadmitott 1 éves bérleti dij 10 %-anak megfeleld dsszegli letéti dij beszamitasaval —koteles
megfizetni az Onkormanyzat részére.



b) A bérleti dij minden évben, januar 1-jét6l kezd6do hatallyal — a bérleti szerz6dés modositasa
nélkiil is — megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6zé évre meghatarozott és kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével megegyezoen.

C) A bérleti dijon feliil az izemeltetéssel felmertil6 koziizemi és egyéb koltségek a bérldt terhelik.

d) A bérl6 altal végzendd tevékenységhez sziikséges engedélyek beszerzése a bérld kotelezettsége.

e) A bérlo feladata sajat koltségén a felépitmények rendszeres karbantartasa.

f) A felépitményeken a bérlé barmilyen épitési tevékenységet, feltjitasi, atalakitasi munkat csak a
bérbeadé Onkormanyzat elézetes hozzajarulasaval — sajat koltségén — végezhet. Az ilyen jellegii
munkak elvégzésének feltételeit kiilon megallapodasban kell rogziteni.

g) A bérl6 a felépitményeket vagy azok egy részét nem adhatja hasznositasra, albérletbe harmadik
személy részére.

h) A felépitmények homlokzatanak barmilyen megvaltoztatasa a telepiiléskép védelmérdl szo6lo
Oonkormanyzati rendeletben foglaltak szerint lehetséges.

i) Mind a biifének, mind a pavilonoknak kotelezéen nyitva kell tartania a kovetkezé idészakokban:
aprilis 1. - oktober 31. kozott: 09.00 oratol 22.00 oraig, valamint november 1. - marcius 3 1. kozott:
09.00 oratol 18.00 oraig.

i) A bérl az iizemeltetés soran koteles a nyitva tartas alatt folyamatosan a Debreceni Ertéktar
Bizottsag altal telepiilési értéktarba vett, Debrecenben, vagy annak kornyékén megtermelt és
feldolgozott, kiilonleges mindségii és Debrecenhez kdthetd nemzetkdzi hirnévvel bird termékeket,
valamint melegszendvicset és hamburgert is forgalmazni. Mutianyag termékek és eszkozok
hasznalata és forgalmazasa nem megengedett.

Amennyiben a fenti feltételeket a bérld nem teljesiti, igy az Onkormanyzat jogosult a bérleti szerz8dést
azonnali hatallyal felmondani.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrél donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormdanyzata Kozgytilése Tulajdonosi Bizottsiga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011.
évi CXCVL. torvény 11. § (10) és (11) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2)
bekezdése, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés b) pontja, 27. §-a és 3. melléklete alapjan

1./ egyiittesen torténd bérbeadasra jeldli ki a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata tulajdonat
képezd, a Nagyerdei Parkerdd teriiletén, a Békas to mellett talalhatdé 22324 hrsz-u ingatlanon kialakitott
18,95 m? alapteriiletii biifét és 2 db 4 m? alapteriiletii konnyiiszerkezetes mobil pavilont 3 év hatarozott
id6tartamra, mely id6szak egy alkalommal, 3 évvel meghosszabbithato.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott biifé és pavilonok (a tovabbiakban egyiitt: felépitmények)
vonatkozasaban

a) a hasznositas modjaként arverést hatdroz meg, és az egyiittes induld bérleti dijat 451.000,-Ft/h6 +
afa 0sszegben hatarozza meg,

b) bérlének kijeloli az arverésen legmagasabb bérleti dijat megajanlo ajanlattevot azzal, hogy a bérld
koteles a bérleti szerzodés biztositasara 3 havi bérleti dij 6sszegével megegyez6 dsszegli 6vadékot
Debrecen Megyei Jogn Véros Onkormanyzata részére megfizetni a bérleti szerzédés
megkotésének idOpontjaig. A bérld szerzddésszeru teljesitése esetén az 6vadékot a bérbeado a
bérld részére a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 30 napon beliil visszafizeti. Az dvadék
Osszege utan a bérlé kamatra vagy egyéb hozadékra nem jogosult.

3./ A bérleti szerzodést kozjegyz6i okiratba kell foglalni és abban rogziteni kell az alabbi kikotéseket:
a) A bérld a bérleti dijat havonta eldre, targyho 15. napjaig, egydsszegben — az induld bérleti dij
alapjan szadmitott 1 éves bérleti dij 10 %-anak megfeleld dsszegli letéti dij beszamitasaval —koteles
megfizetni Debrecen Megyei Jogi Varos Onkorményzata részére.



b) A bérleti dij minden évben, januar 1-jét6l kezd6do hatallyal — a bérleti szerz6dés modositasa
nélkiil is — megemelkedik a KSH altal a targyévet megel6zé évre meghatarozott és kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével megegyezoen.

C) A bérleti dijon feliil az izemeltetéssel felmertil6 koziizemi és egyéb koltségek a bérldt terhelik.

d) A bérl6 altal végzend6 tevékenységhez sziikséges engedélyek beszerzése a bérld kotelezettsége.

e) A bérlo feladata sajat koltségén a felépitmények rendszeres karbantartasa.

f) A felépitményeken a bérlé barmilyen épitési tevékenységet, feltjitasi, atalakitasi munkat csak a
bérbeadé Onkormanyzat elézetes hozzajarulasaval — sajat koltségén — végezhet. Az ilyen jellegii
munkak elvégzésének feltételeit kiilon megallapodasban kell rogziteni.

g) A bérl6 a felépitményeket vagy azok egy részét nem adhatja hasznositasra, albérletbe harmadik
személy részére.

h) A felépitmények homlokzatinak barmilyen megvaltoztatasa a telepiiléskép védelmérdl szo6lo
Oonkormanyzati rendeletben foglaltak szerint lehetséges.

i) Mind a biifének, mind a pavilonoknak kotelezéen nyitva kell tartania a kovetkez6 idészakokban:
aprilis 1. - oktober 31. k6z6tt: 09.00 6ratol 22.00 oraig, valamint november 1. —marcius 3 1. kozott:
09.00 oratol 18.00 oraig.

i) A bérl az iizemeltetés soran koteles a nyitva tartas alatt folyamatosan a Debreceni Ertéktar
Bizottsag altal telepiilési értéktarba vett, Debrecenben, vagy annak kdérnyékén megtermelt és
feldolgozott, kiilonleges mindségii és Debrecenhez kdthetd nemzetkdzi hirnévvel bird termékeket,
valamint melegszendvicset és hamburgert is forgalmazni. Mutianyag termékek és eszkozok
hasznalata és forgalmazasa nem megengedett.

k) Amennyiben a bérlé az a)-j) pontban meghatarozott feltételeket nem teljesiti, Debrecen Megyei
Jogl Varos Onkormanyzata jogosult a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondani.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az arverés lebonyolitdsara és a bérleti szerzodés
elokészitésére.

Hatarido: azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Hatarido: a szerz0dés elbkészitését kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2023. december 14.

Szilagyi Ferenc
osztalyvezetd



