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Tisztelt Kozgyiilés!

L

A Debrecen, Hatvan u. 37. szam alatti 8239/2 hrsz-0, 1575 m? nagysagu, ,.kivett lakohaz, udvar”
megnevezésti Tarsashazban Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormdanyzata (a tovabbiakban:
Onkormaényzat) tulajdonat a 8239/2/A/9 hrsz-u, 413 m? nagysagu, ,.egyéb helyiség” megnevezésii
ingatlan képezi, mely a valdsagban a Tarsashdz pinceszintjén 1€v6 rossz miiszaki allapota 15 db
tarolorekesznek felel meg. A Tarsashazban 1évo tobbi albetét maganszemélyek tulajdonaban all.

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezte az ingatlan hatso részén 1év6 684 m? nagysagu telekrész is,
mely mar korabban értékesitésre kertilt.

Az elmult években az Onkormanyzat tobb alkalommal meghirdette az ingatlant drverésen torténd
értékesités céljabol. Legutoljara a Tulajdonosi Bizottsag 67/2017. (IV. 25.) TB hatarozata alapjan
27.850.000,-Ft (afamentes) 0sszegli induld licitaron, azonban az ingatlan értékesitésére érdeklddés
hidnyaban ezidaig nem keriilt sor.

A hatalyos Szabalyozasi Terv az ingatlan vonatkozasaban Vt-Vk/56 tertiletfelhasznalast iranyoz elo.
Az ingatlan belvarosi épitési Gvezetben talalhatod, zartsorti beépitési modban, 80 %-o0s mértékben
épithetd be ¢€s a telek legkisebb teriilete a kialakult érték szerinti. Az épiiletmagassag legnagyobb
mértéke 15,0 m, a terepszint felett megengedett szintteriiletet meghatarozo szorzoé 4,00.

A Vagyonkezelési Osztaly felértékeltette az ingatlant és a felkért értékbecslok az alabbiak szerint
hataroztak meg az ingatlan forgalmi értékét.

Hrsz. Alapteriilet és APSZIS Bt. Ingatlan-Pont Bt. | Szamtani kozépérték

megnevezés

8239/2/A/9 | 413 m? ,,egyéb 11.480.000,- Ft 11.300.000,- Ft 11.390.000,- Ft

helyiség” (~27.797,- Ft/m?) (27.360,- Ft/m?) (~27.579,- Ft/m?)

albetéthez 32.940.000,- Ft 29.300.000,-Ft/m? 31.120.000,- Ft

tartozo 625 m? (52.704,- Ft/m?) (46.880,- Ft/m?) (49.792,- Ft/m?)
foldtertilet

Osszesen 44.420.000,- Ft 40.600.000,- Ft 42.510.000,- Ft

A nemzeti vagyonrodl szold 2011. évi CXCVL toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi onkormanyzat tulajdonaban alld6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2021. évi XC. torvény (a tovabbiakban:
Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjaban megallapitott 25 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték felett atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan, az
Osszességében legelOnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds ¢és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathato szervezet vagy természetes személy részére lehet.

A Nvtv. 14. § (2) bekezdése, valamint a Koltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint a
helyi onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6zo eldvasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutté forgalmi
értéke eléri az 5 millié forintos értékhatart.

Az &nkormanyzati tulajdonti helyiségek értékesitését az Onkormanyzat Kozgyiilésének az
Oonkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szolo 3/2007. (I1. 1.) rendelete (a
tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza.



A Rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében csak az a helyiség idegenitheto el, amelyet a Kozgytilés
vagy felhatalmazasa alapjan a Tulajdonosi Bizottsag értékesitésre kijelolt, és a forgalmi érték
meghaladja a 134/2003. (VI. 26.) Kh. hatarozat alapjan megallapitott 10 éves bérleti dij mértékét.

Az ingatlan forgalmi értéke alapjan az értékesitésrol a Kozgyiilés jogosult donteni.

Az onkormanyzati helyiségek bérbeadasara és értékesitésére vonatkozod koncepcio, valamint az
Ovezeti besorolas és korrekcids tényezok elfogadasardl szolo 134/2003. (VI. 26.) Kh. hatarozat
alapjan szamitott bérleti dij a helyiségre vonatkozdan 266.287,-Ft/h6 + afa lenne, ami alapjan annak
10 évre szamitott 6sszege 31.954.440,- Ft + afa, azaz bruttd 40.582.138,-Ft.

Tajékoztatom Tisztelt Kozgytilést, hogy a helyiség a kdzepestdl rosszabb miiszaki allapotban van,
csak villany van bevezetve, €s jelen allapotaban kizarolag tarolasi funkciora alkalmas, barmilyen
mas funkci6 kialakitasahoz jelentds raforditas sziikséges.

A Rendelet 16. § (3) és (4) bekezdése szerint a helyiségek elidegenitése soran a Rendelet 4., 5. és
5/A. §-at - azaz a lakasok arverés Utjan és a palyazaton torténd értékesitésére megallapitott
szabalyokat - kell megfeleléen alkalmazni.

Az ingatlan vételara a forgalmi érték, melyet a szerzédés hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil
kell megfizetni.

A Rendelet 4. és 5. §-a alapjan az arverési alapar a forgalmi értékkel azonos. Az arverésre torténd
jelentkezés madjat és feltételeit arverési hirdetményben kell meghatarozni. Az arverésen csak olyan
jelentkezd vehet részt, aki az induld ar 1%-anak megfeleld 0sszegli arverési biztositékot letétbe
helyezte a hirdetményben meghatarozott modon.

Az elado koteles az arverés nyertesével szerzodést kotni. Ha a vevo az arveréstdl szamitott 8 napon
beliil nem kot adasvételi szerzodést, az arverési biztositékot elvesziti. Az értékesités meghiusulasa
esetén ij arverési hirdetményt kell kozzétenni. Az arverés rendjére egyebekben az Onkormanyzat
vagyonarol sz016 rendeletet kell alkalmazni.

A fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Kozgytilésnek a helyiség arverés ttjan torténd értékesitését
az ingatlanforgalmi szakert6k altal megallapitott forgalmi eért¢knek megfelelé 42.510.000,-Ft
(afamentes) Osszegll indul6 licitdr megjeldlésével azzal, hogy a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg.

1.

Magyarorszag Kormanya az Ukrajna teriiletén fennalld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius
katasztrofara tekintettel, valamint ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az elharitasa érdekében
veszélyhelyzet kihirdetésérdl €s egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol sz616 180/2022. (V. 24.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Korm. rendelet) Magyarorszdg egész teriiletére veszélyhelyzetet
hirdetett ki 2022. méjus 25. napjaval.

A katasztréfavédelemrol és a hozzd kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgyiilésnek feladat- és
hataskorét a polgadrmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgyiilés elndke gyakorolja. Ennek
keretében nem foglalhat 4llast Onkorményzati intézmény Aatszervezésérdl, megsziintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Korm. rendelet 4. §-a értelmében a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete, illetve ezek bizottsaga feladat- €s hataskorét maga gyakorolja.



A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4)
bekezdése és a 180/2022. (V. 24.) Korm. rendelet 1. §-a és 4. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének elbterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a, a
2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 3/2007. (II. 1.) rendelet
4., 5. és 16. §-a alapjan, figyelemmel a 134/2003. (V1. 26.) Kh. hatarozatra

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormdanyzata 1/1 ardnyu tulajdonét
képezd, debreceni 8239/2/A/9 hrsz-u, 413 m? nagysagu ,.egyéb helyiség” megnevezési, a
valdsagban Debrecen, Hatvan u. 37. szam alatt talalhato {ires ingatlant - mely a tarsashazi alapitd
okirat szerint 15 db pincerekesznek felel meg - a hozza tartozo 625 m? nagysagu telekhanyaddal
azzal, hogy a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg és az ingatlan induld arat (kikialtasi arat) 42.510.000,- Ft (afamentes) Gsszegben hatarozza
meg.

3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vevdjének kijeloli az arverésen legmagasabb vételarat
megajanlo arverési vevot azzal, hogy az arverési vevo koteles

a) az adasvételi szerz8dés elkészittetésére €s annak Debrecen Megyei Jogi Varos Polgarmesteri
Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4025 Debrecen, Barna u. 23.) véleményezésre torténd
megkiildésére az arverés napjat kovetd 5 napon beliil, valamint

b) a teljes vételarat az adasvételi szerzodés hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil - legkésdbb az arverés
megkezdéséig befizetett, az induld ar 1%-anak megfeleld Osszegli arverési biztositék beszamitasaval -
egy Osszegben megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérdl, valamint

c) az adasvételi szerzodést — a véleményezését kovetden — alairasra készitse eld.

Hatarido: azonnal
Felelés: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatarido: a szerz0dés elkészitését kovetéen azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2022. junius 16.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



