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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranya
tulajdonat képezi a debreceni 16740/2 hrsz-u ,kivett kdzforgalom el6l el nem zart maganut”
megnevezésii, 988 m? teriiletli, a valosagban a Debrecen, Barsony utca térségében talalhato
ingatlan.

Az ingatlan 265 m? nagysagh teriiletére az Opus Titdsz Aramhéalozati Zrt., valamint 47 m?
nagysagu teriiletrészére a Tigdz-DSO Foldgazelosztd Kft. részére vezetékjog van bejegyezve.

Az ingatlant a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szo6lo 47/2020. (XIL
28.) onkormanyzati rendelet Kt-Kk - mellékathalozat teriiletként szabalyozza, azonban a
valdsagban utként nem hasznaljak tekintettel arra, hogy a szomszédos ingatlanok masik oldaldn
kozforgalom eldl el nem zart maganutak talalhatoak.

A szomszédos 16735/4 hrsz-u, 16739/6 hrsz-u, 1'6739/7 hrsz-u, 16739/8 hrsz-t ingatlanok
tulajdonosai azzal a kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz, hogy megvéasarolnak a
16740/2 hrsz-u ingatlan telkiikkel szomszédos teriiletrészét.

Az ingatlanrészek értékesitése érdekében elkésziilt a mellékletként csatolt 4393/2022.
munkaszamu valtozasi vazrajz, mely alapjan megallapithatd, hogy az értékesiteni kivant
ingatlanrész nagysaga 473 m>.

A telekalakitdssal érintett magantulajdontl ingatlanok és az dnkormanyzati tulajdont 16740/2
hrsz-u ingatlanb6l azokba beolvad6 ingatlanrészek nagysaga az alabbi:

Telekalakitassal érintett Beolvado onkormanyzati
szomszédos ingatlanok ingatlanrész
(hrsz.) (m?)
16735/4 246
16739/6 63
16739/7 74
16739/8 90
osszesen: 473

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértd a 16740/2 hrsz- ingatlan
forgalmi értékét 17.865 Ft/m? dsszegben hatarozta meg.

Id6kozben az dnkormanyzati tulajdont ingatlannal keleti iranybol szomszédos 16741/3 hrsz-u
ingatlan tulajdonosa épitkezésbe kezdett, melynek sordn a teriilet kiegyenlitése érdekében
feltoltotte a sajat ingatlanat. Az ingatlana nyugati oldaldnak — az 6nkormanyzati tulajdonu
16740/2 hrsz-u tuttal szomszédos — telekhatarara keritést épitett. Tekintettel arra, hogy e két
ingatlan kozott mintegy 50 cm magassagkiilonbség volt, a tulajdonos jelentds mértékben
feltoltotte az onkormanyzati tulajdonu ingatlant is.

A Vagyonkezelési Osztaly felszolitasara a tulajdonos eltavolitotta a feltdltés egy részét, azonban
azt mintegy 50 cm magassagban és 50-100 cm szélességben helybenhagyta, tekintettel arra,
hogy a teriilet nagyobb magassagban keriilt feltdltésre, mint ameddig a megépiilt kerités
alapozésa nyulik.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitast nyert, hogy



az dnkormanyzati tulajdont 16740/2 hrsz-i ingatlan megosztasa kovetkeztében a 16739/7 hrsz-
11 ingatlanba beolvadé 74 m? teriiletbdl 27 m? nagysagu teriiletrész korlatozottan hasznalhato,
ezért az ingatlanrész forgalmi értékének csokkenését 258.982,-Ft 6sszegben hatarozta meg.
A fentiekre tekintettel a Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért az
onkormanyzati tulajdont 16740/2 hrsz-u ingatlanbdl a 16735/4 hrsz-, a 16739/6 hrsz-0 és a
16739/8 hrsz-11 ingatlanokba beolvadé ingatlanrészek forgalmi értékét 17.865 Ft/m? 6sszegben
hatarozta meg, azonban figyelemmel arra, hogy a 16739/7 hrsz-u ingatlanba beolvado
ingatlanrész korlatozottan hasznalhato, igy annak forgalmi értékét 14.366 Ft/m? sszegben
allapitotta meg.

Tajékoztatom a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a 16741/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosa
altal okozott kar kartérités jogcimen érvényesitésre keriil.

A fentiek alapjan az értékesitésre keriilé ingatlanrészek forgalmi értéke az alabbiak szerint
alakul:

Telekalakitassal Beolvado Fajlagos Forgalmi érték
érintett szomszédos onkormanyzati forgalmi érték (Ft)
ingatlanok ingatlanrész (Ft/m?)

(hrsz.) (m?)

16735/4 246 17.865 4.394.790

16739/6 63 17.865 1.125.495

16739/7 74 14.366 1.322.010

- 258.982

1.063.028

16739/8 90 17.865 1.607.850

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVL toérvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (2)
bekezdése értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy
atlathato szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan, a Magyarorszdg 2022. évi kozponti
koltségvetésérdl szo16 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjara figyelemmel, a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 16v6 ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden mas
jogosultat megel6zo elévasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutto forgalmi
értéke eléri az 5 millid forintos értékhatart.

Az Onkormanyzat vagyonarél szo16 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a Kozgyiilés az iizleti vagyon tulajdona
atruhazasanak jogat ingatlan esetében 80 millio Ft és ez alatti forgalmi értéknél a
Tulajdonosi Bizottsagra ruhazza at.

A Rendelet 22. §-a és 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjdn az dnkormanyzati ingatlan vagyon
értékesitése torténhet palyaztatas, arverés, versengd ajanlatkérés vagy vevokijelolés utjan.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan vevokijeloléssel értékesithetd az Onkormanyzati
vagyon, ha az egyedi, bruttd forgalmi értéke nem haladja meg a térvényben meghatarozott
értéket (a Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo
2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott bruttdé 25 millié forintot)
és



a) az ajanlattevét a dologgal kapcsolatos egyéb jogosultsag illeti meg (eldvasarlasi jog,
hasznalati jog, stb.), vagy

b) egy ajanlat érkezése esetén, vagy ha

C) az dnkormanyzat érdekeinek figyelembevételével a tulajdonosi jogokat gyakorld szerv igy
dont.

A fentiek ismeretében, valamint tekintettel arra, hogy a 16740/2 hrsz-u ingatlan 6nalldan nem
beépithetd, javasoljuk 473 m2 nagysagu ingatlanrészének - a telekalakitds ingatlan-
nyilvantartdsi atvezetését kovetden - vevokijelolés utjan torténd értékesitését a szomszédos
16735/4 hrsz-u, 16739/6 hrsz-u, 16739/7 hrsz-i és a 16739/8 hrsz- ingatlanok tulajdonosai
részére azzal, hogy a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg.

Kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-
a, a 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.)
onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja, 22. § f) pontja, 23. § (1) bekezdés a)
pontja, valamint 23. § (2) bekezdés b) pontja alapjan

1./ értékesitésre kijeloli - a mellékelt, a Deczki Geod Kft. altal készitett, 4393/2022.
munkaszamu valtozasi vazrajz szerinti telekalakitdsi engedély véglegessé valasat kovetden - a
Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonét képez6 debreceni 16740/2
hrsz-u, ,kivett kozforgalom eldl el nem zart maganut” megnevezési, 988 m2 teriiletii, a
valosdgban a Debrecen, Barsony utca térségében taldlhatd ingatlan 473 m2 nagysagu
teriiletrészét, mely a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetését kovetéen az ingatlannal
kozvetleniil szomszédos, a 2./ pontban meghatarozott ingatlanokba olvad be.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanrész tekintetében
a) az értékesités modjaként vevokijeldlést hataroz meg és vevoknek kijeldli az 1./ pontban
meghatarozott ingatlannal szomszédos, a b) pontban felsorolt ingatlanok tulajdonosait,
b) a vételarat a 16735/4, 16739/6 és a 16739/8 hrsz-u ingatlanba beolvad6 ingatlanrészek
tekintetében 17.865 Ft/m? + afa 8sszegben, valamint a 16739/7 hrsz-u ingatlanba beolvado,
korlatozottan hasznalhato ingatlanrész esetében 14.366 Ft/m? + afa 6sszegben hatarozza meg
az alabbiak szerint:

A vevdk tulajdondban Beolvado Forgalmi érték
1év6 telekalakitassal onkormanyzati (Ft)
érintett ingatlanok ingatlanrész

(hrsz.) (m?)

16735/4 246 4.394.790

16739/6 63 1.125.495

16739/7 74 1.063.028

16739/8 90 1.607.850
Osszesen: 473

c) a vevdk a vetelarat az adasvételi szerz8des hatalyba 1épeset kovetd 30 napon belill egy
Osszegben kotelesek megfizetni Debrecen Megyei Jogu Varos Onkorményzata részére,
d) a Magyar Allamot eldvasarlasi jog illeti meg.



3./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) a vevoket a dontésrol értesitse,
b) az adasvételi szerzodéseket készitse elo, és
c¢) gondoskodjon az eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérol.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

4./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dések alairasara.

Hatarido: az elokészitést kovetden azonnal
Felelos: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa minésitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2022. november 10.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



