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Tisztelt Tulajdonosi Bizottsag!

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata tulajdonat képezik a Debrecen, Jokai u. 6. szam
alatti, 8142 hrsz-u, 692 m? teriiletii, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, valamint a Debrecen,
Garai u. 10. szam alatti, 8143 hrsz-i, 550 m? teriilet, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii
ingatlanok.

Az ingatlanokat a hatalyos Szabalyozasi Terv kb. 1 méter mélységben kozuti fohalozat részeként,
valamint (a 8144 hrsz- ingatlannal egyiitt) minimum 150 gépjarmu tarolasara alkalmas onallo,
terepfelszin feletti gépjarmiitarold (6nalldo parkolohaz) késobbi elhelyezését biztosito teriiletként
szabalyozza.

A ,,Nyugati kiskorut III. iiteme épitése” targyu projekt kozbeszerzési eljarasa soran a Debreceni
Meélyépitd Holding Kft. (székhely: 4029 Debrecen, Dobozi u. 17. cégjegyzékszam: 09 09 003626),
a ,,KE-VIZ 217 Zrt. (székhely: 4400 Nyiregyhaza, Vécsey u. 21., cégjegyzékszam: 15 10 040270),
és a ZEMPLENKO Kft. (székhely: 4921 Tivadar, Petdfi u. 24/A., cégjegyzékszam: 1509079847)
koz0s ajanlattevoket hirdették ki nyertes ajanlattevoként.

Gyori Zsolt Istvan, a Debreceni Mélyépité Holding Kft. ligyvezetdje a kdzos ajanlattevok nevében
és megbizasabol azzal fordult Onkormanyzathoz, hogy az Ingatlanok hasznalatat kérje a beruhazas
megvaldsitasanak idotartama alatt —varhatéan 2022. szeptember 30. napjaig- felvonuldsi és
deponalasi teriilet céljara.

A Vagyonkezelési Osztaly altal felkért ingatlanforgalmi szakért6k az alabbiak szerint allapitottak
meg az ingatlanok bérleti dijat:

hrsz. | utca, hazszdm | nagysag (m?) | megnevezés bérleti dij
1. | 8142 | Jokai u. 6. 692 beépitetlen teriilet 89.750,-Ft+AFA/hé
8143 | Garai u. 10. 550 beépitetlen teriilet 71.325,-Ft+AFA/hé
Osszesen: 161.075,-Ft+AFA/hé

Az ingatlanok forgalmi értéke 90.000,-Ft/m? fajlagos arral szamolva:
— a8142 hrsz-u ingatlan esetében 62.280.000,-Ft, mig a
— a8143 hrsz-u ingatlan esetében 49.500.000,-Ft 6sszegben allapithatdo meg.

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése
szerint a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerzodés csak természetes személlyel vagy
atlathato szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyul6 szerz0dés hatarozatlan vagy legfeljebb 15
éves hatarozott idore kothetd, amely idoszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato
abban az esetben, ha a hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzodésszertien,
késedelem nélkiil teljesitette.

Az Nvtv. 11.§ (16) bekezdése értelmében a helyi nkorményzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar (25
millio Ft) feletti nemzeti vagyont hasznositani - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés
utjan, az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolé 24/2013. (V. 30.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 19. § (2) bekezdése szerint a Kozgytilés az iizleti vagyonnak mindsiilé dnkormanyzati
vagyon hasznositasanak jogat 500 millié Ft és ez alatti forgalmi értéknél a Tulajdonosi Bizottsagra
ruhazza at. A Rendelet 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tulajdonosi jogokat gyakorlo6 szerv az



Onkorményzat vagyonit hasznosithatja bérldkijeldlés, arverés, versengd ajanlatkérés vagy
palyaztatas utjan.

A leirtak ismeretében javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy az Onkormanyzat az ingatlanokat
a szakértok altal megallapitott 161.075,-Ft+AFA/h6 6sszegii indul6 bérleti dij megjelolésével,
arverés utjan, 2022. szeptember 30. napjaig, 30 napos felmondasi id6 kikotésével adja bérbe.

Mivel az ingatlanokat a Szabalyozési Terv kb. 1 méter mélységben kozuti féhalozat részeként,
valamint terepfelszin feletti gépjarmiitarold késébbi elhelyezését biztosito teriiletként szabalyozza,
igy a bérbeadas varosfejlesztési célok végrehajtasait nem akadalyozhatja, ezért a bérleti
szerzédésben feltételként rogziteni kell, hogy az Onkormanyzat a bérleti szerzédést dnkorméanyzati
érdekbol 30 napon beliil irasban, indokolasi kotelezettség nélkiil felmondhatja.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolo 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany
kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megodvasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatol.

A katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint:

»Veszélyhelyzetben a telepiilési Onkorményzat képviselO-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgyllésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgytilés
elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 60. §-a szerint a
bizottsag iilésének Osszehivasara, mikodésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére ¢és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtdsara, a bizottsdg tagjainak kizardsara, a bizottsag
ilésérol készitett jegyzOkonyv tartalmara a képviseld-testiiletre vonatkozo szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

A katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szoldo 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VI. 5.) Korm.
rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési 6nkormanyzat
képviselO-testiilete, bizottsaga 2021. jhanius 15. napjatol feladat- és hataskorét maga
gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatrol
donteni sziveskedjen.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jog Véaros Onkorményzata Kozgyiilése Tulajdonosi Bizottsaga a 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (VL. 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eloterjesztésére a 2011. évi CXCVI. torvény 11. §-a (10) és
(16) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdés, a 23. § (1) bekezdés
b) pontja, valamint a 27. §-a alapjan

1./ arverés tutjan torténd egyiittes bérbeadasra jeloli ki a Debrecen Megyei Jogi Varos
Onkormaényzata tulajdonat képezd 8142 hrsz-u, Debrecen, Jokai u. 6. szam alatti, 692 m? teriiletd,
,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, és a 8143 hrsz-u, Debrecen, Garai u. 10. szam alatti, 550
m? teriiletd, ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanokat a bérleti szerzddés mindkét fél
altali alairasanak napjatol 2022. szeptember 30. napjaig.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlanok indulé bérleti dijat 161.075,-Ft+AFA/ho Ssszegben
hatarozza meg azzal, hogy a bérleti dij minden évben, januar 1-jét6l kezd6ddé hatallyal
megemelkedik a KSH 4ltal a targyévet megel6zo évre meghatarozott és kozzétett fogyasztoi arindex
mértékével megegyezden.

3./ A bérleti szerzodést kozjegyzdi okiratba kell foglalni és abban rogziteni kell az alabbiakat:

a) az Onkormanyzat a bérleti szerz8dést énkormanyzati érdekbél 30 napon beliil irdsban,
indokolasi kotelezettség nélkiil felmondhatja, mivel a bérbeadas varosfejlesztési célok
végrehajtasat nem akadalyozhatja,

b) a bérl6 a bérleti dijat havonta el6re, targyho 15. napjaig, egy0dsszegben, az arverési kiiras
szerinti bérleti dij alapjan szamitott 1 éves bérleti dij 10 %-anak megfeleld dsszegii letéti dij
beszamitasdval kdteles megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata részére.

c) abérleti dijon feliil az lizemeltetéssel kapcsolatos koltségek a bérlét terhelik.

4./ A bérl6 a bérleti szerzodés biztositasara 3 havi bérleti dij Osszegével megegyezd Osszegil
ovadékot koteles Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata részére megfizetni a bérleti
szerz6dés megkdtésének idopontjaig. A bérld szerzddésszerli teljesitése esetén az Ovadékot a
bérbeadod a bérld részére a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 30 napon beliil visszafizeti. Az
ovadék Osszege utan a bérld kamatra vagy egyéb hozadékra nem jogosult.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét az arverés lebonyolitasara, a bérleti szerzddés
elkészitésére, és felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerzodés alairdsara.

Hatarido: az arverés lebonyolitasara: azonnal
a bérleti szerz6dés elokészitésére és alairasra: az arverést kovetden azonnal

Felelos: az arverés lebonyolitasaért és a bérleti szerzodés elokészitéséért: a
Vagyonkezelési Osztaly vezetdje
a bérleti szerzdés alairasaért: a Polgdrmester
A hatarozati javaslat elfogadasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2021. julius 8.

Racsmény Gyula
osztalyvezetd






