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Tisztelt Kozgyiilés!

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonat képezi
a debreceni 9386/4 hrsz-u, ,,bolcs6de” megnevezést, 4050 m2 teriiletii, a valosagban a Debrecen,
Barna u. 23. szdm alatt talalhat6 egykori bolcsdde ingatlana.

A fenti ingatlannal szomszédos debreceni 9386/2 hrsz-1, ,,beépitetlen teriilet” megnevezést, 1031
m2 teriiletii ingatlan szintén az Onkormanyzat tulajdonaban all.

Az ingatlanok kedvezoébb értékesithetésége és beépithetdsége érdekében az Onkormanyzat az
ingatlanok mellékelt valtozasi vazrajz szerinti Osszevonasat kezdeményezte, melynek
eredményeként - a szabalyozasi terv szerinti kozteriiletek levalasztasat kovetéen - kialakul a
debreceni 9386/4 hrsz-u, ,,bolcs6de” megnevezésti, 4675 m2 teriileti ingatlan.

A telekalakitast a Debreceni Jarasi Hivatal Agrariigyi FOosztalya engedélyezte, a hatarozat jogerdre
emelkedett, a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban van.

A telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének eredményeképpen kialakuld, harom utcara
nyil6 ingatlan a hatalyos szabalyozasi terv eldirdsai szerint zartsort altalanos beépitési modban,
8,5-12,5 m épitménymagassaggal épithetd be.

A Debrecen Megyei Jogli Varos helyi €pitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 8/2003.
(V. 23.) Kr. rendelet 28/C. § (13) bekezdése értelmében:

. Ha a telek kialakult sarok- vagy datmeno (két utca kozott elhelyezkedo) telek, a maximalis
beépitettsége zartsoru (altalanos és keretes) beépitési mod esetén tovabbi 25%-kal novelheto —
harom utcaval hatarolt, mar kialakult telek esetéen a sarok és atmend telkekre vonatkozo
kedvezmények dsszevonhatoak -, de ujonnan alakitott telek esetén, ezen kedvezmény csak az
ovezetre eloirt minimalis telekteriilet kétszereseig illeti meg, a fennmarado telekteriilet esetén az
altalanos (kézbensd telekre vonatkozo) szabadlyok az iranyadoak. Ebben az esetben is tobblet
beépités csak akkor valosithato meg, ha az épiilet a telken nem hézagosan keriil elhelyezésre.”

A fentiekre tekintettel a szoban forg6 ingatlan az altaldnos 60%-os beépithetdségnél kedvezobben
épithetd be.

A Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatalanak Vagyonkezelési Osztalya altal felkeért
ingatlanforgalmi szakértdk a telekalakitds eredményeként kialakulo ingatlan forgalmi értékét a
kovetkezok szerint allapitottdk meg:

Az ingatlan értéke: 249.600.782,- Ft (53.390,- Ft/m2)
Bontasi koltség: 14.475.000,- Ft
A bontasi koltséggel csokkentett forgalmi értéke: 235.125.782,- Ft (50.294,- Ft/m2)

Tekintettel arra, hogy az ingatlan szabdlyozasi terv szerinti beépitésére csak a meglévd épiilet
elbontasat kovetéen nyilik lehetdség, javaslom, hogy az Onkormanyzat a bontasi koltséggel
csokkentett forgalmi érték figyelembevételével értékesitse a szoban forgd ingatlant oly modon,
hogy a vevd vallaljon kotelezettséget arra, hogy az ingatlanon az adasvételi szerzddés
hatalybalépését kovetd 3 éven beliil irodahaz funkcioju épiiletet valosit meg. Javaslom, hogy ennek
biztositasara az ingatlanra, valamint az ezen ingatlanbol telekalakitasi eljaras jogerds befejezését
kovetden kialakitott ingatlanra az Onkormanyzat javara elidegenitési tilalom, valamint 5 év
id6tartamra visszavasarlasi jog keriiljon bejegyzésre.



Javaslom tovabba, hogy a palyazati felhivasban keriiljon meghatarozasra, hogy a palyazatnak
tartalmaznia kell a palyazo - beépitési javaslataval 6sszhangban all6 - javaslatat a szomszédos
6voda parkolasi igényeinek kielégitésére vonatkozoan.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése alapjan — a Magyarorszag 2017. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2016. évi XC.
torvény 5. § (5) bekezdés c) pontjaban megallapitott - 25 millié forint egyedi brutt6é forgalmi érték
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés
utjan, az Osszességében legelonyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval, atlathatd szervezet, vagy természetes személy részére lehet. Az Nvtv. 14. §
(2) bekezdése értelmében a helyi onkormanyzat tulajdondban 1évo ingatlan értékesitése esetén az
allamot minden mas jogosultat megel6z0 eldvasarlasi jog illeti meg.

Az Onkormanyzat vagyonardl sz6l6 24/2013. (V. 30.) énkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében — a 19. § (1) bekezdés figyelembe vételével - a 40 millio
Ft forgalmi értéket meghalado értékii ingatlan atruhazéasa a Kozgyiilés hataskorébe tartozik. A
Rendelet 22. §-a alapjan az ingatlan versenyeztetés tjan torténd atruhazasa palyaztatas, arverés,
versengd ajanlatkérés és zartkorli elhelyezés utjan torténhet.

Javaslom a Tisztelt Kozgytilésnek, hogy az Onkormanyzat az ingatlan értékesitésére a Rendelet 22.
§ a) pontja és a 23. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, a mellékelt palyazati felhivasban foglaltak
szerint irjon ki palyazatot. A Rendelet 24. § (2) bekezdése szerint a palyazatok {6 szabaly szerint
nyilvanosak. A palyazati felhivas tartalmi elemeit a Rendelet 25-26. §-ai és 2. melléklete hatarozza
meg. Javaslom, hogy a palyazati felhivasban a minimalis vételar ne keriiljon meghatarozasra,
azonban javaslom, hogy az ingatlanforgalmi szakértok altal megallapitott forgalmi értéket a
beérkez6 palyazatok elbiralasanal a Kozgyiilés vegye figyelembe.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Kozgytilés
a Polgarmester el6terjesztésére

a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) — (2) bekezdése, a
14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, a 22. § a)
pontja, a 23. § (1) bekezdés a) pontja, a 24-26. §-ai és a 2. melléklete alapjan

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd,
kialakitas alatt all6 debreceni 9386/4 hrsz-u, ,,bolcs6de” megnevezésii, 4675 m2 teriileti, a
valosagban a Debrecen, Barna utca 23. szam alatt talalhato ingatlant azzal, hogy a Magyar Allamot
eldvasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként nyilvanos
palyaztatast hataroz meg a mellékelt palyazati felhivasban foglaltak szerint.



3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vételaranak alsé hatarat nem hatarozza meg azzal, hogy
a palyazo koteles 20 millio forint 0sszegli palyazati biztositékot nyujtani.

4./ A nyertes palyazo altal felajanlott teljes vételdrat az adasvételi szerz6dés hatalyba lépesét kovetd
60 napon beliil kell megfizetni Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata szamara.

5./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy a palyazati eljaras lebonyolitasaval
kapcsolatos intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: folyamatos

Felelés: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

6./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezet6jét, hogy a beérkezett ajanlatokat terjessze a Kozgytilés
elé.

Hatarido: a palyazat benyujtasi hataridejét kovetden azonnal

Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

7./ Felhatalmazza a Vagyonkezelési Osztidly vezetdjét, hogy amennyiben a palyazat
eredményteleniil zarul, mert a palyazati felhivasra egyetlen ajanlat sem érkezik, az 1./ pontban

meghatarozott ingatlan tekintetében a palyazati eljaras lebonyolitasaval kapcsolatos intézkedések
megtételérdl ismételten gondoskodjon.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

A hatarozati javaslat elfogadiasa mindsitett tobbségii dontést igényel.

Debrecen, 2017. aprilis 12.

Dr. Papp Laszlo

polgarmester



