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Tisztelt Bizottsag!

Tdjékoztatom Tisztelt Bizottsdgot, hogy a Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatardl
sz616 47/2020. (X11.28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasa van folyamatban
a Debrecen, Déli Gazdasagi Ovezetet (a tovabbiakban: DDGO) érint&en.

A telepllésrendezi eszk6z modositasa a telepllésfejlesztési koncepciérédl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiardl és a  teleplilésrendezési  eszk6zokrSl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet1) 32. § (1) bekezdés alapjan targyalasos eljaras keretén beliil keriil lefolytatasra.

1. A médositas célja

A DDGO kérnyezetében tervezett fejlesztési elképzelések idében eltéré megjelenése indokolttd teszi a
teleplilésrendezési eszk6z mddositasat. Els6dleges beavatkozasi cél a terliletrészen beliil jelentkezé Uj
befektetGi igényekhez kapcsoldddan egy kis és kdzépvallalkozdi park (KKV) 1. Gtemd kialakitasa, ennek
keretében a Jedlik Anyos utcatdl keletre 1évé telektdmbon belll a tdmb északi hatarat adé KOu
ovezettdl a KKV - park tervezett terliletéig egységes épitési Ovezeti szabdlyok megadllapitasa, az el6kerti
szabdlyok  szikség szerinti  felllvizsgdlata, a terilletrészen jelentkez6 fejlesztések
megvaldsithatdsaganak biztositasa.

Fentiek a 1980/2020. (X11.28.) PM hatarozattal megallapitott teleptilésszerkezeti terv mddositasat nem
igénylik, csak a HESZ mdédositasa sziikséges és indokolt.

A moddositas a fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsagat alapozza meg. A mddositds gazdasagi
jelent6sége Debrecen térségi gazdasagi kozponti szerepének, ipari, fejlesztési, logisztikai
képességeinek megfeleléen a nagy Ilépték(i beruhdzdsok befogaddsdra alkalmas vdrosrész
versenyképességének megtartdsa, ndvelése.

2. A HESZ médositasa

A konkrét fejlesztéssel érintett terlilet a Hermann Kronseder utcatél északra 1évé 0499/15 hrsz-
U telek fejlesztése révén kialakuld un. KKV park 14,5 ha teriletrésze, valamint az ettél északra
Iévé szerkezeti jelent6ségl gyljtdutig tarto terlletrész, ahol egységes beépitési paraméterek
megallapitasa szukséges.

A Vitesco 0503/34 hrsz-u telken megvaldsult telephelyének fejlesztéséhez kapcsolodo
telekalakitas miatt szilkségessé valt a Ga-lp/2 és a Ga-lp/3 épitési Gvezet hataranak
moédositdsa, tovabba a 0505/84 hrsz-u ingatlanon jelentkezé nagy burkolt felllet igényi
logisztikai telephelyfejlesztés kapcsan mertilt fel a terlletrész egységes szabalyozasanak
szukségesseége.

A DDGO teriiletén beliil a 0499/15 hrsz-u teriiletre a jelenlegi Ga-lp/2 épitési ovezeti kod
helyett a Ga-lp/21 épitési ovezeti kod keriil rogzitésre. Emellett a Jedlik Anyos utca mentén
a 0503/34 hrsz-u ingatlanon megvaldsult telekalakitassal és a 0505/84 hrsz-u ingatlanon



torténd nagy burkolt fellleti igénnyel rendelkezé telephely kialakitassal 6sszefliggésben a
jelenleg a 0503/38 hrsz-u telek északi hataran huzodo Ga-lp/2 és a Ga-Ip/3 épitési 6vezetek
kozotti épitési ovezet hatara keriil torlésre. A Jedlik Anyos utcatél keletre 1évé — jelen
moédositassal érintett — telektombon beliil a témb északi hatarat adé KOu dvezettdl a
KKV - park terliletéig egységes épitési ovezeti szabalyok kerulnek megallapitasra.

A korabbi DDGO teriiletrészét érinté beruhazashoz kapcsolédo Telepiilésrendezési eszkdzok
maodositas soran a Ga-p/4 épitési dvezeti kdd — mely csak a DDGO terliletrészén volt régzitve
— megszlnt, igy ezen épitési Ovezeti kéd paramétereinek meghatarozasa a varos
kdzigazgatasi tertletén belll nem érint mas teruletet. Ezen ,meguresedett” épitési dvezeti kod
Jfelhasznalasaval, ill. annak épitési Ovezeti szabalyozasi hatarértékei (a fejlesztés
sajatossagaihoz torténd) moddositasaval kerll régzitésre a Ga-lp/4 épitési ovezeti kod,
melyhez tartozé szabalyozasi hatarértékeket az 1. tablazat rogziti.

A 0499/15 hrsz-u ingatlan teriiletén kialakuld I. itemii KKV park teriiletére a Ga-lp/21 j
épitési ovezeti kod keriil bevezetésre.

A HESZ 2. mellékletének 8. pont 8.2. alpontja az Altalanos gazdasagi Ga-Ip jelli teriilet vonatkozasaban
az alabbi szabalyozasi hatarértékeket tartalmazza:

A B C D E F G H
Epiiletmagassag Terepszint felett
Eoitési A kialakithato Beépitettség Zoldfeliilet megengedett
1 "p 3 telek Beépités megengedett - - legkisebb brutté
oYeeIzee legkisebb méd legnagyobb ; Ic-;gki;ebb Hlegunaguyobb mértéke szintteriiletet
! teriilete (m?) mértéke (%) mértéke (m) mértéke (m) (%) meghatarozé
szorz6
2 Ga-lp/1 400000 szabadonallé 40 - 25 40 2,00
3 Ga-lp/2 100000 szabadonillé 60 - 25 20 2,00
4 Ga-lp/3 40000 szabadonalld 50 - 25 30 2,00
5 Ga-lp/4 11000 szabadonalld 50 - 25 30 2,00
6 Ga-lp/5 10000 szabadonillé 50 - 15 30 1,50

A Ga-lp/4 épitési Ovezet legkisebb alakithatd telekterilete médosul 1,1 ha-rél 1,0 ha ra, a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 50%-rél 60%-ra n6, a zoldfelllet legkisebb mértéke 30%-rél 20%-ra
csdkken. Az utébbi paraméter érték médositasdhoz OTEK aldli felmentés valik sziikségessé.

Bevezetésre kerll a Ga-lp/21 épitési ovezeti kdd, melynek szabalyozasi hatarértékei:

A B C D E F G H
Epiiletmagassag Terepszint felett

Eoitési A kialakithatd Beépitettség Zoldfeliilet megengedett

a 63ezet telek Beépités megengedett dett dett legkisebb brutté
X legkisebb méd legnagyobb i TIEBETS mértéke szintteriiletet
Jele teriilete (m?) mértéke (%) legkisebb legnagyobb (%) meghatarozé

4 mértéke (m) mértéke (m) 4 8 .

szorzé

22 | Ga-lp/21 4000 szabadonallé 60 - 15 20 2,00




3. Tajékoztatas a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarasrol

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendeletben (a tovabbiakban: Korm. rendelet2.) foglaltak alapjan a telepllésrendezési
eszk6zok egyes modositasainak elékészitése soran a médositasok varhatd kérnyezeti hatasat
illetben egyeztetési eljarast kell lefolytatni a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
szilkségességérol.

A Korm. rendelet2. 1. § (2) bekezdése szerint bizonyos esetekben kotelezb, az 1. § (3)
bekezdésében foglalt esetekben a varhatdo kornyezeti hatadsok jelent6ségének eseti
meghatarozasatol fliggben sziikséges a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa, elkészitése. A Korm.
rendelet2. 4. és 5. §-ai alapjan az érintett allamigazgatasi szervek javaslatai alapjan a varhat6
kornyezeti hatas jelentGségének és a kornyezeti vizsgalat elkészitésének eldontése a
kidolgoz6 6nkormanyzat hataskore.

Atelepulésrendezési tervek modositasahoz sziikséges egyeztetési eljaras gordilékenyebb, egyszer(ibb
és idében lényegesen rovidebb lefolytatasa érdekében a Kozgy(ilés 266/2006. (XII. 14.) O. h.-ban e
hatdskorét a Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsagra, mint szakbizottsagara atruhazta.

A Korm. rendelet2. 1. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en ezen mddositas varhatod kérnyezeti
hatdsdnak eseti meghatdrozasa alapjan donthetd el a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége.

Ennek megfelel6en az érintett allamigazgatdsi szerveket, illetve szakhatdsagokat felkértiik arra, hogy
a modositas varhatd kornyezeti hatasanak jelent6sége alapjan a kornyezeti vizsgalat, értékelés
elkészitésének sziikségességérdl adjak meg allasfoglalasukat, ehhez a sziikséges dokumentaciot
megkdldtiik részikre.

A megkeresés kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll valamennyi érintett megadta szakmai
véleményeét, mely az alabbi tablazatban dsszesitésre kertlt.

MEGKERESETT ' A I'KTATOSZAM
ALLAMIGAZGATASI b RN S PREVE e
SZERV/HATOSAG/ ERDEMI ESZREVETEL ESZREVETEL SZUKSEGES JAVITAS/
HIVATALI VELEMENYADASI VELEMENYADAS| | 'Orr TEoZI KIERTEKELES
SZERVEZET HATARIDON BELUL HATARlDON
KivOL

HB/14-AF/00388-2/2021.

JA rendelkezésemre allo
Hajdu Bihar Megyei | dokumentdcié alapjdn az épitett o .
Kormanyhivatal kérnyezet szempontjdbdl nem . korrigalas nem indokolt,

tartom sziikségesnek a kérnyezeti intézkedest nem igényel

vizsgdlat lefolytatdsdt ezen beliil a
kérnyezeti értékelés munkarész
elkészitését.”

Allami Féépitész

korrigalas nem indokolt,

Hajdu Bihar Megyei | HB/17-KTF/08737-2/2021. - L o
intézkedést nem igényel

Kormanyhivatal




Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi

és
Hulladékgazdalkodas
i F6osztaly

Kornyezetvédelmi és
természetvédelmi szempontbdl a
tervezett mddositdsok ellen a
kérnyezetvédelmi hatésag
kifogast nem emel, a
modositasoktdl jelent6s
kornyezeti hatds nem varhato,
kornyezeti vizsgalatot a
kornyezetvédelmi hatdsdg nem
tartja sziikségesnek.

Hortobagyi Nemzeti
Park Igazgatdsaga

427-64/2021.

»A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
4. §-a alapjan természetvédelmi
szempontbdl kérnyezeti vizsgadlat
lefolytatdsat nem tartjuk
sziikségesnek.”

korrigdlas nem indokolt,
intézkedést nem igényel

Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal
Népegészségigyi
FGosztaly

HB/NEF/1370-2/2021.

4. kbrnyezet- és teleplilés-
egészségligy vonatkozdsdban
nem vdrhato jelentds kérnyezeti
hatds, ezért a kérnyezeti vizsgdlat
készitését a Kormdnyhivatal nem
tartja sziikségesnek.”

korrigalas nem indokolt,
intézkedést nem igényel

Hajdu-Bihar Megyei
Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag

35900/7022-1/2021. Alt.

A targyi terlletrészt érintéen
maodositas katasztrofavédelmi,
illetve vizligyi- és vizvédelmi
szempontbdl kérnyezeti vizsgalat,
értékelés elkészitése nem
indokolt.

korrigalas nem indokolt,
intézkedést nem igényel

Hajdu-Bihar Megyei
Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag —
Igazgatdhelyettesi
Szervezet

35900/7022-1/2021. Alt.

szamon a Hajdu-Bihar Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag a
véleményét megadta.

korrigdlas nem indokolt,
intézkedést nem igényel

A fentiekbdl kitlinik, hogy az eljarasba bevont és véleményt ado6 allamigazgatasi szervek nem
tartjdak indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat az érintett terlletrészre, a
telepulésrendezési eszkdz modositasahoz csatolt dokumentacidban foglaltakra figyelemmel.
Erre tekintettel javaslom annak megallapitdsat, hogy a varhaté kornyezeti hatasok
jelentésége a telepiilésrendezési eszk6z moédositasa soran nem indokolja a kérnyezeti
vizsgalat elvégzését a mddositas altalanos céljainak és varhatd hatasainak, valamint az
allamigazgatasi szervek véleményének ismeretében.

4. Partnerségi eljarassal kapcsolatos tajékoztatas

A Korm. rendelet1. 42. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan ,Targyalasos eljaras esetén a



polgarmester a teleplilésrendezési eszk6z tervezetét a vegsd szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése elbtt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint. A polgarmester a
beérkezett véleményeket ismerteti a képviselS-testiilettel - a dontés atruhazasa esetén a
dbntésre jogosulttal -, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képviseld-testiilet,
illetve atruhazas esetén a déntésre jogosult dént. A vélemény el nem fogadasa esetén a
déntést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kbvetben a dbntés dokumentalasaval,
kbzzétételével lezarul.”

A dontés meghozatalat indokolja tovabba a Korm. rendelet1 42. § (2) bekezdése, amely
szerint ,Az (1) bekezdésben foglaltakat kévetben a polgarmester végsé szakmai
véleményezési szakasz lefolytatasat kezdeményezi az allami f6épitészi hataskérében eljard
févarosi és megyei kormanyhivatalhoz benydujtott kérelemmel. A kérelemnek tartalmaznia kell
a telepilésrendezési eszkbz tervezetét, és az elkészitett megalapozé vizsgalatot és
alatamaszto javaslatot, valamint annak egy masolati példanyat elektronikus adathordozén és
a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazo jeqyzékényvet.”

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének a telepiilésfejlesztési, a
telepllésrendezési, és a telepllésképi partnerségi egyeztetési szabalyzatrdl szél6 5/2017. (Il. 16.)
onkormanyzati rendelete alapjan lefolytatasra kerilt a Korm. rendeletl. 29/A. §-a szerinti partnerségi
egyeztetés is.

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatardl sz616 1/2013. (.
24.) 6nkormanyzati rendeletének atruhazott hataskorokrél és feladatokrdl sz616 2. szama melléklete
2. pontjanak 2.7. alpontjdban foglaltak szerint atruhazott hatdskérben a Kornyezetvédelmi és
Varosfejlesztési Bizottsag dont a partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények, valamint a
telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsdanak véleményezési szakaszdban érkezett vélemények
elfogadasardl vagy el nem fogaddsarol.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepiléskép-védelmi
szabalyok eltéré alkalmazasardl sz6l6 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § b) és c) bekezdésében
foglaltak alapjan a lakossagi forum kizardlag elektronikus Uton — és a partnerségi tajékoztatassal
kapcsolatos felhivassal megegyezd idGtartamban — kertilt lefolytatasra.

A partnerségi egyeztetési eljarassal kapcsolatos kozzététel (kozterlleten, helyi lapban és
honlapon) megtdrtént, mely kézzététel mellékleteként feltdltott, a teleplilésrendezési eszkdz
tervezetét tartalmazo dokumentacioval kapcsolatban 2021. oktéber 22-t61 2021. november
6-ig tartdé idészakban lehetett véleményt nyilvanitani észrevételt tenni. Ezen idészak
alatt partneri észrevétel nem érkezett.

A veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepllésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepiléskép-védelmi
szabalyok eltérd alkalmazasardl sz6l6 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § b) és c) bekezdésében
foglaltak alapjan a lakossagi forum kizardlag elektronikus Uton — és a partnerségi tajékoztatassal
kapcsolatos felhivassal megegyezd idGtartamban — kertilt lefolytatasra.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl sz616 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd
tomeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elharitasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa érdekében Magyarorszag egész teriletére
veszélyhelyzetet hirdetett ki 2021. februar 8. napjatdl.



A katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodod egyes torvények modositasarél szold 2011.
évi CXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Kat tv.) 46.§ (4) bekezdése szerint ,Veszélyhelyzetben
a telepulési 6nkormanyzat képvisel6-testuletének, a févarosi, megyei kdzgyulésnek feladat-
és hataskorét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a megyei kdzgyilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat allast onkormanyzati intézmény atszervezésérdl,
megszuntetésérél, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepilést is érinti.”

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl széloé 2011. évi CLXXXIX. térvény 60. §-a szerint a
bizottsag Ulésének 6sszehivasara, mikoddésére, nyilvanossagara, hatarozatképességére és
hatarozathozatalara, dontésének végrehajtasara, a bizottsag tagjainak kizarasara, a bizottsag
ulésérél keészitett jegyz6konyv tartalmara a képvisel6-testliletre vonatkozé szabalyokat kell
megfeleléen alkalmazni.

A katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolddd egyes torvények mddositasarol szold 2011. évi CXXVIIL.
térvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasardl sz6l6 307/2021. (VI. 5.) Korm. rendelet 1. §-a
alapjan a Kat tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltéréen a telepiilési Gnkormanyzat képvisel6-testilete,
bizottsdga 2021. junius 15. napjatdl feladat- és hatdskdrét maga gyakorolja.

Kérem Tisztelt Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Koézgyllése Koérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a
307/2021. (VI.5.) Korm. rendelet 1.§- a alapjan

a f6épitész elSterjesztésére a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése, 4.§-a, és 2. szamU
melléklete, az 1/2013. (I. 24.) 6nkormanyzati rendelet 59. § (1) bekezdés a) pontja és a 266/2006. (XII.
14.) 0. h. 3. pontja alapjan, figyelemmel az 1980/2020. (XI1.28.) PM hatarozatra és a 47/2020. (X11.28.)
Onkormanyzati rendeletre

1. megallapitja, hogy a Debrecen, 5 agu turbd korforgalombdl nyugati irdnyba induld 30 méter
szabalyozési szélességli szerkezeti jelent8ség(i ut — a Jedlik Anyos utca — Hermann Kronseder
utca — 47. szamu f6uttal parhuzamos 30 méter szabdlyozdsi szélességl szerkezeti jelentGségl
ut dltal hatdrolt teriletre vonatkozdéan Debrecen Megyei Jogl Varos helyi épitési
szabalyzatardl sz6lé 47/2020.(X11.28.) 6nkormanyzati rendeletnek a mddositasa a kérnyezeti
vizsgdlat szikségességének eseti eldontésére kotelezett korbe tartozik.

2. Az 1. pont szerinti telepulésrendezési eszkdz médositasanak megvaldsitasa varhaté kdrnyezeti
hatasanak jelent6ségére figyelemmel nem tartja indokoltnak a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését
az érintett teriiletre.

3. Felkéri a FGépitészt, hogy a dontést a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben foglaltaknak
megfelel6en tegye kozzé, valamint az érintett szerveket a dontésrél tdjékoztassa.

FelelGs: a f6épitész
Hataridé: azonnal

Debrecen, 2021. november 9.

Gabor Istvan

7 7

féépitész



Il. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Koézgyllése Koérnyezetvédelmi és Varosfejlesztési
Bizottsaga a 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése, a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet és a
307/2021. (VI.5.) Korm. rendelet 1.§- a alapjan

a f6épitész el6terjesztésére az 1/2013. (I. 24.) dnkormanyzati rendelet 59. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan, az 5/2017. (Il. 16.) dnkormanyzati rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglalt hataskorében eljarva

1. elfogadja a Debrecen, 5 4gu turbd korforgalombdl nyugati iranyba indulé 30 méter szabdlyozasi
szélességli szerkezeti jelent&ségli Ut — a Jedlik Anyos utca — Hermann Kronseder utca — 47. szamu
féuttal parhuzamos 30 méter szabalyozdsi szélességli szerkezeti jelentségli at altal hatarolt
terlletre vonatkozéan Debrecen Megyei Jogl Vdros helyi épitési szabdlyzatarol széld
47/2020.(X11.28.) 6nkormanyzati rendelet mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés
keretében adott tajékoztatast.

2. Felkéri a F&épitészt, hogy a dontést az 5/2017. (I1.16.) dnkormanyzati rendeletben
foglaltaknak megfeleléen dokumentalja és tegye kozzé.

FelelGs: a f6épitész

Hataridé: azonnal

Debrecen, 2021. november 9.

Gabor Istvan

féépitész



