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Tisztelt Kozgyiilés!

A Fonix Lakasprogram (a tovabbiakban: Program) eldkészitésével kapcsolatosan az aldbbiakrol
tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést.
l.
A Program meghirdetése, célja

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) Kozgyiilése a
64/2024. (IV. 25.) hatarozataval dontott arrdl, hogy Fonix Lakasprogram elnevezéssel 2025.
évtél 5 éves hatarozott idejii tdmogatasi periddusi lakhatdsi tamogatasi programot (a
tovabbiakban: Program) hirdet a Debrecenben ingatlant fejlesztd, valamint lakastulajdonnal
rendelkez0 vallalkozasokkal, a Debrecenben miikodé vallalkozasokkal, mint munkaltatokkal,
tovabba a Civis Héaz Zrt.-vel, mint bérbeadast koordinald szervezettel Osszefogédsban, a
munkaltatok 35 év alatti magyar allampolgarsagi munkavallaléi lakhatasanak segitése
érdekében oly moédon, hogy a Program iddtartama alatt az Onkorményzat a bérelt
lakaskontingens piaci bérleti dijanak 1/3-ad részét finanszirozza.

A Kozgyiilés dontott a Program elokészitése és megvalositasa érdekében sziikséges feladatok
elvégzésérdl €s azok feleldseirdl.

A Magyarorszagon egyediilallé lakhatast segité program onkormanyzati kezdeményezésre be
kivanja vonni, érdekeltté akarja tenni a debreceni ingatlanfejlesztoket és vallalkozasokat, valamint
a munkaltatokat is.

A Program elényei a foglalkoztatottak, a munkaltatok és az ingatlanfejlesztok oldalan is
megmutatkoznak:
- mind a versenyszféraban, mind a kdzszféraban dolgoz6 debreceni fiatal foglalkoztatottak a
piaci bérleti dijnal kedvezdbb bérleti dij ellenében mindségi lakashoz jutnak, mely eldsegiti
a megtakaritas-képzést és a sajat tulajdonu lakashoz jutast;
a debreceni munkaltatok 0j juttatasi format biztosithatnak a dolgozodik szamara, ezzel a
munkaltato versenyeldnnyel indul a kvalifikalt munkaerd megszerzéséért folyd versenyben;
az ingatlanfejlesztok biztos bérldként szdmithatnak a Civis Haz Zrt.-re.

A Kormany lakhatasi programja

A Program versenyképességét tamogathatja a Kormany altal 2025. januar 1.
napjatél bevezetésre tervezett havi 150 ezer forintos, a SZEP-kartyaval azonos, béren kiviili
juttatasnak mindsiilo, kedvezményes adozasu uj lakhatasi tAmogatas, amelyet szintén 35 év alatti
munkavallalok esetében tdmogathat a munkaltatd. A Kormany 0j, 21 1épéses Gazdasagpolitikai
Akciotervének keretében az orszagos lakhatasi feltételek fejlesztése érdekében meghirdetett,
fiatalok szamdara nyujthaté ) tdmogatasi formak részletes feltételei kidolgozas alatt allnak, de
bizunk benne, hogy az Onkormanyzat 4ltal ez év 4prilisaban ttjara inditott Fénix Lakdsprogramban
részt vevo fiatal munkavallalok ezen lakhatdsi tdmogatast is igénybe tudjak majd venni, tovabb
csokkentve a lakhatassal felmeriil6 kiadasaikat.

II.
A Program koncepcidjanak bemutatasa

1. A Program targyat Debrecen varos kozigazgatasi teriiletén beliil elhelyezkedd, 2020. januar 1.
napja utian véglegessé valt hasznalatbavételi engedéllyel, vagy legalabb végleges épitési
engedéllyel rendelkezé 200, elére meghatirozott miszaki tartalommal biré lakasbél allo
kontingens bevonasa, majd abbol — egyediilallo foglalkoztatottak vagy legfeljebb egy csalad altal
igénybe vehetd — lakéingatlan bérlete képezi.



2. A Program tobb szerepl6 részvételével valosul meg:
az Onkormanyzat, mint TAmogaté,
Debrecenben ingatlant fejleszto, valamint lakastulajdonnal rendelkezé vallalkozasok,
mint a lakasok Bérbeadéi, akik a Program megvalositasa érdekében bérleti szerzddéssel 5
évig biztositjak az altaluk vallalt lakasszamot,
a Civis Haz Zrt., mint bérbeadast koordinalé szervezet, valamint (F6)bérlo,
a Debrecenben székhellyel, telephellyel vagy fiokteleppel rendelkezd vallalkozasok,
valamint allami vagy onkormanyzati feladatot ellaté koltségvetési szervek, azaz
munkaltatok, mint (Al)bérlék, akik vallaljak, hogy 5 évre sz6l6 albérleti szerzoédést kotnek
a Civis Haz Zrt.-vel,
végll a munkaltatok foglalkoztatottjai, mint végsé6 Tamogatottak, akik a lakasok
hasznalatara jogosultak.

3.A Program azon személy lakhatasat biztositja, aki megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
Debrecenben miikodé vallalkozassal, koltségvetési szervvel hatarozatlan ideji
foglalkoztatasi jogviszonnyal rendelkezik,

a munkaltatoja altal a Civis Haz Zrt.-vel kotendo albérleti szerzodés megkotésekor még nem
toltotte be a 35. életévét,

magyar (vagy kettds magyar) allampolgarsagu személy,

nem rendelkezik Debrecenben lakas (rész)tulajdonjogaval, valamint

a lakasba (bérleménybe) valo bejelentkezéssel debreceni bejelentett lakcimet 1étesit.

4. A Program finanszirozasa, valamint a lakasok bérleti és albérleti dijanak feltételrendszere:
A bérleti €s albérleti dij:
piaci modon és euro vagy forint alapu elszamolassal meghatarozott;
afa-mentes;
inflaciokovet6: forint alapu elszamolasnal a KSH altal meghatarozott el6z6 évi fogyasztoi
arindex-el, euro alapi elszamolds esetén az Europai Kozponti Bank altal szamitott
harmonizalt fogyasztoi arindex-el (HICP EU27) azonos mértékben évente emelkedik;
mértékére a palyazo ingatlanfejlesztok tesznek ajanlatot, azonban a bérleti dijnak meg kell
felelnie a fenti alapfeltételeknek;
forrasat a munkéltatok altal fizetett albérleti dijbol, valamint az Onkormanyzat éltal
biztositott timogatasbol befolyd bevétel adja;
1/3-at az Onkormanyzat tAmogatasi szerzédés titjan atvallalja (amelynek mértéke a
tamogatasi id@szakban szadmitasaink szerint 200-250 millio Ft), a fennmarad6 2/3-ad a
munkaltaté €s a foglalkoztatott kozott a koztiik 1évo megallapodas szerint oszlik meg.

5. Palyazati és a szerzédéskotési eljarasrend:

A palyazati eljarasok lefolytatasat a Civis Haz Zrt. végzi. A palyazati eljarasok lebonyolitasa
nyilt, egyfordulés palyazat keretében két lépcsdben torténik:

a) L. palyazati eljaras az ingatlanfejleszté, valamint lakastulajdonnal rendelkez6 vallalkozasok
kivalasztasara Debrecen varos kozigazgatasi teriiletén beliil elhelyezkedd mar meglévd 5 éven
beliili épitésti szabad lakasallomany, tovabba épiil6 lakasok 5 éves idotartamra torténd bérbevétele
targyaban, valamint

b) II. palyazati eljaras a munkaltaték Kkivalasztisara az 1. palyazati eljarasban az
ingatlanfejlesztok altal megajanlott lakasok 5 éves idOtartamra torténd bérbeadasa targyaban.

Az 1. palyazati eljarasban palyazo ingatlanfejlesztd egy jogi kotderdvel biro fejlesztéi
szandéknyilatkozatot ad ki, amelyben az I. palyazatban valo részvételre és — felelosségbiztositas
mellett — épiilé lakasok esetében a lakasok kivitelezésére vonatkozoan tesz vallalasokat. Ezt
kovetden az 1. palyazati eljaras felfiiggesztésre keriil a II. palyazati eljaras eredményes lezarasaig.
A L. palyéazati eljaras lebonyolitasat kovetden megtorténik az ingatlanfejlesztéi kinalat és a
munkaltatdi igények egymasnak valdé megfeleltetése, a beérkezett palyazatok egyiittes elbiralasa és
értekelése.



A 64/2024. (IV. 25.) hatarozat 4./ pontja alapjan az ingatlanfejlesztéi, illetve a munkaltatéi
palyazati kiirasok véleményezése, valamint a benyujtott palyazatok értékelése és elbiralasa a
Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési Bizottsag hataskore.

Az eredményes palyazati eljarasok lefolytatasat kovetéen
- az Onkormanyzat, a Civis Haz Zrt., valamint a munkaltat6 egyiittmiikodési megallapodast
kotnek a Program megvalositasara vonatkozoan,
- a Civis Haz Zrt. megkoti az ingatlanfejlesztokkel a bérleti szerzédéseket, ezt kovetoen
pedig a munkaltatokkal az albérleti szerzodéseket,
- az Onkormanyzat tamogatasi szerzédést kot a Civis Haz Zrt.-vel a bérleti dij 1/3-a
mértékére vonatkozd timogatas nyujtasara.

6. A Program tervezett iitemezése:

A Program 2025-ben indul el, amelyet megelézéen lefolytatasra keriilnek a palyaztatasi eljarasok,
igy a Program elindulasakor mar rendelkezésre fognak 4allni palyaztathato lakéasok, valamint ezzel
parhuzamosan a késébb felmeriild igényeket is figyelembe véve elindulhat egy intenziv lakasépitési
folyamat.

A Program elokészitésével osszefiiggo feladatok

1. A Program el6készitése soran a Program részleteinek kidolgozasa érdekében egyeztetések
folytak mind a munkaltatok, mind pedig az ingatlanfejlesztok képviseléivel. Az EDC Debrecen
Nonprofit Kft. a potencialis ingatlanfejlesztok és munkaltatok megkérdezésével lefolytatta az
ingatlanfejleszti lakaskinalat és a munkaltatoi lakaskereslet megismerése érdekében torténd
indikativ igényfelmérést, tovabba munkaltatoi oldalrol a Vallalkozok és Munkaltatok Orszagos
Szovetsége Hajdu-Bihar Varmegyei Szervezete (VOSZ) is megszolitotta a helyi kkv szektor
szereploit.

A fentiek eredményeként megallapithato, hogy mind az ingatlanfejlesztok, mind a munkaltatok
részérol kiemelt az érdeklodés, utobbiak esetén nem csak a nagyvallalatok, hanem a kkv szektor
is jelentds érdeklodést mutat a Program irant.

2. Az indikativ igényfelmérés tapasztalatai alapjan megkezdodott a Program palyazati eljarasai
feltételrendszerének kidolgozasa, melynek soran megvizsgaltuk mind a munkaltatok oldalarol,
mind pedig az ingatlanfejlesztok részérdl felmeriilt igényeket, melyek figyelembevételével
a) meghatdrozasra keriiltek a Programba bevonhato lakdsokkal szemben elvart alapvet6
paraméterek az alabbiak szerint:
Lakaskontingens: Debrecen kozigazgatasi terliletén beliil elhelyezkedd, magas
energiahatékonysagu
- mar meglévd, 2020. januar 1. napja utan véglegessé valt hasznalatbavételi
engedéllyel rendelkezik, vagy
- legalabb végleges ¢épitési engedéllyel rendelkez6 beruhazas keretében
megvalosuldo (végleges ¢épitési engedéllyel rendelkezé beruhazas esetén,
amennyiben a kivitelezés mar megkezd6dott, akkor 5 éven beliil, azaz 2020. januar
1. napja utan megnyitott E-napldoval rendelkezik);
Megajanlhato lakasszam: minimum 5 lakasos lakoépiilet parkolohely nélkiil, vagy az
egy tombben megépitett lakasallomanybol minimum 5 darab parkolohely nélkiil;
Jogi jelleg: az ingatlan-nyilvantartasban tarsashazként nyilvantartott ingatlanban
»lakds” megnevezésli vagy ilyenként feltlintetésre vard ingatlan; legfeljebb banki
hitellel vagy vezetékjoggal terhelt, egyebekben per-, teher-és igénymentes;
Alapteriileti kritérium: legalabb 30 m2, legfeljebb 55 m2 hasznos alapteriilet;



Felszereltség: légkondicionalt és butorozatlan lakasok /fiirdészoba: alapvetd
szaniterekkel felszerelve; konyha: beépitett konyhabutor, hiité, f6zolap, siito,
paraelszivd, mosogatomedence, mosogatogép-csatlakozas elékészitése/;
b) Kiboviil a munkaltatéi kor a Debrecenben székhellyel vagy telephellyel rendelkezo
vallalkozasok mellett a Debrecenben fiokteleppel rendelkezd vallalkozasokkal, valamint az
allami vagy onkormanyzati feladatot ellatd koltségvetési szervekkel, tekintettel arra, hogy
ezen szervezetek részEérdl is igény van a Programban valo részvételre;
¢) A munkaltatok Programmal 6sszefiiggé adozast érinté kérdéseivel kapcsolatosan a
Civis Haz Zrt. allasfoglalast kért a NAV-tol. Ennek alapjan megerdsitést nyert, hogy a
munkaltatd a bérleti dij 1/3-adaval kapcsolatosan kifizetének mindsiil. A foglalkoztatott
esetében a munkaltaté altal elengedett 1/3-ad bérleti dij lakhatasi tamogatasként a
foglalkoztatasi jogviszonybdl szarmazd bevételnek mindsiil ¢€és az ado- és
jarulékkatelezettséget ennek megfelelden kell teljesitenie (azaz a foglalkoztatott bérébdl az
1/3-ad bérleti dijra jutd 15%-o0s SZJA-t és 18,5%-o0s TB jarulékot kell levonnia, megfizetnie
¢s bevallania a munkaltatonak). A munkaltaté 4ltal elengedett 1/3-ad rész lakhatasi
tamogatas bérként adozo jovedelemnek mindsiil, igy a munkaltatonak erre 13%-0s szocidlis
hozzajarulasi adot kell megfizetnie;
d) A kozmiatiras folyamatanak (ingatlanfejleszt6 — Civis Haz Zrt. — munkaltaté —>
foglalkoztatott) egyszeritisitése és meggyorsitasa érdekében a Civis Haz Zrt. egyeztetést
folytatott az MVM-mel;
e) A lakasok bérbevétele kapcsan a vonatkozo jogszabalyok alapjan, figyelemmel a NAV
allasfoglalasara és az MVM-mel tortént egyeztetésre, meghatarozasra keriiltek a
munkaltatokat érinté albérléi és ado-, és jarulékfizetéssel osszefiiggd kotelezettségek,
melyek az alabbiak:
- az 5 évre sz016 albérleti dij a timogatasi id6szakban folyamatosan fizetendo a lakas
uresen allasa esetén is;

az albérleti dij 1/3-at az Onkormanyzat atvallalja, igy az albérleti dij fennmarad6

2/3-ad része oszlik meg a munkaltato és a foglalkoztatott (egyiitt 2/3-ad) kozott;

a munkaltatot, mint albérl6t érinté egyéb koltségek (a munkaltatd €s a foglalkoztatott

kozotti megallapodas szerinti koltségmegosztasban):

- legalabb kéthavi albérleti dijnak megfelelé kaucio,

- kozos koltség, valamint a koziizemi dijak (a lakossagi felhasznalok egyetemes
szolgaltatoi /rezsicsokkentett/ egységarat fizetnek, ezért a kozmiiordk a
foglalkoztatott nevére keriilnek atirasra a munkaltaté kozremitkddésével),

- lakasbiztositas dija.

a lakas iizemeltetési, karbantartasi feladatait a Civis Haz Zrt. (bérbeadd) a

munkaltatoval kotendod albérleti szerzodés feltételei szerint latja el;

a munkaltatot terhelik a lakas foglalkoztatott részére torténd bérbeadasaval 6sszefiiggo

ado- és jarulékfizetési kotelezettségek ¢s az albérleti szerzddésben rogzitett

visszaadaskori allapotra vonatkozo felujitasi koltségek.

A fentiek szerint a Program el6készitésének befejezését kovetoen megindulhatnak a palyazati
eljarasok, melyek lezarasa utan, 2025-ben sor keriilhet a bérleti és albérleti szerzodések
megkotésére.

A jelen kozgytilési eldterjesztést a gazdasagi kamarakrol szold 1999. évi CXXI. torvény 37. § (4)
bekezdése alapjan véleményezésre megkiildtik a Hajda-Bihar Varmegyei Kereskedelmi és
Iparkamara részére.

Kérem a Tisztelt Kozgyitilést az eloterjesztés megtargyalasara és a hatdrozati javaslat
elfogadasara.



Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a polgarmester eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja, 41. §
(4) bekezdése, 107. §-a alapjan, figyelemmel a 64/2024. (IV. 25.) hatarozatban foglaltakra

1./ elfogadja a Fénix Lakasprogram el6készitésérdl szolod tajékoztatast, és megerdsiti a Program
2025. évben torténd elinditasat

a) a Debrecenben ingatlant fejleszté, valamint lakastulajdonnal rendelkezé vallalkozasok részére
Debrecen varos kozigazgatasi teriiletén belil elhelyezkeddo mar meglévo 5 éven beliili épitési
szabad lakasallomany, tovabba épiilo lakasok 5 éves idOtartamra torténd bérbevétele (), 1. pdlydzati
eljaras”), tovabba

b) a Debrecenben székhellyel, telephellyel vagy fiokteleppel rendelkez6 vallalkozasok, valamint
allami vagy onkormanyzati feladatot ellatd koltségvetési szervek, mint munkaltatok részére az I.
palyazati eljarasban az ingatlanfejlesztok altal megajanlott lakasok 5 éves idGtartamra torténd
bérbeadasa (,,II. palydzati eljards”)

targyaban kiirando palyazati eljarasok lefolytatasaval.
2./ A Program megvalositasa érdekében felkéri

a) az EDC Debrecen Nonprofit Kft. ligyvezet6jét az ingatlanfejlesztokkel és a munkaltatokkal
torténd folyamatos kapcsolattartassal és a Civis Haz Zrt. felé torténd adatszolgaltatassal 0sszefiiggd
feladatok ellatasara a palyazati eljarasok lezarasaig,

b) a Civis Haz Zrt. vezérigazgatdjat a palyazati eljarasok lebonyolitasaval, tovabba az
ingatlanfejleszték, illetve lakastulajdonnal rendelkezé vallalkozasokkal kotendd bérleti
szerzO6dések, valamint a munkaltatokkal kotendd albérleti szerzOdések elOkészitésével,
megkotésével és a szerzddések kezelésével kapcsolatos feladatok ellatasara,

C) a Szervezési és Jogi FOosztaly vezet6jét, hogy az eredményes palyazati eljarasok lefolytatasat
kovetden az Onkormanyzat, a Civis Haz Zrt., valamint a palyazaton kivalasztott munkaltatok kozott
kotendd egyiittmiikddési megallapodéasokat készitse eld,

d) a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy az eredményes palyazati eljarasok lefolytatasat
kovetden az Onkormanyzat és a Civis Haz Zrt. kozott, a Programban érintett lakaskontingens bérleti
dijanak 1/3-a mértékére vonatkozo tamogatds nyljtasa érdekében kdtendd tamogatasi szerzodést
készitse €lo,

e) a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdjét, hogy a Programban érintett lakaskontingens bérleti dija 1/3-
anak megfeleld Osszegl tamogatés fedezetét Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2025.-
2029. évi koltségvetéseibe tervezze be, valamint

f) Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgyiilése Tulajdonosi és Gazdasagfejlesztési
Bizottsagat — figyelemmel a 64/2024. (IV. 25.) hatarozat 4./ pontjara — az ingatlanfejlesztok,
valamint a munkaltatok kivalasztasara irdnyuld palyazati felhivasok véleményezésére, valamint az
eljarasokban benyujtott palyazatok értékelésére és elbiralasara.

Hataridé: az a)-d) pont vonatkozasaban: a tamogatasi periddus alatt folyamatos

az e) pont vonatkozasaban: a 2025.-2029. évi koltségvetések tervezése

az f) pont vonatkozéasaban els6 izben a véleményezésre: 2024. december 19.
Felelés:  az a)-f) pontban megjeloltek

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. november 21.
Dr. Papp Laszlo
polgarmester



