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Tisztelt Kozgyiilés!

L.
Telepitési tanulmanyterv

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (a tovabbiakban: Célmegvaldsitd) a Debrecen Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzatarol szol6 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati rendeletnek (a tovabbiakban:
HESZ) a Debrecen, 4. sz. ot — Nagy Mihaly kerti Gt (0406/11 hrsz-G diiléat) — Alkonyat utca (0402
hrsz-i kozlekedési teriilet) altal hatarolt teriileten beliil talalhaté 0406/6 hrsz.-u ingatlant érint6
modositasara iranyulé kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, és benytjtotta a telepitési
tanulmanytervet.

Az iigy eldzménye, hogy a targyi modositas a 4. sz. féut Hajduszoboszlo és Debrecen kozotti szakasza
négysavositasanak kozlekedésinfrastruktira-fejlesztéséhez kotddik, melyhez kapcesolodon a Kozgylilés
2024. februar 23. napjaval
o a18/2024. (1. 22.) hatarozattal modositotta Debrecen Megyei Jogt Varos 1980/2020. (XI1. 28.)
PM. hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét (a tovabbiakban: TSZT), valamint
e a 6/2024. (II. 22.) onkormanyzati rendelettel Debrecen Megyei Jogti Varos helyi épitési
szabalyzatarol szo16 47/2020. (XI1. 28.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: HESZ).

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran — az EKM-mel egyeztetett modon — kijellésre keriiltek
a kisajatitassal érintett terliletrészek, azonban a kozlekedési tervek kidolgozasa €s véglegesitése soran
nem keriilt sor a 0406/5 hrsz.-u ingatlan megkdzelitéséhez sziikséges kozlekedési (kozteriileti)
feltarasra. Tekintettel arra, hogy az 1. rendli fout 2x2 forgalmi savval, leallésav nélkiil és sziikitett
padkaval, illetve folyamatos fizikai elvalasztassal (legalabb szalagkorlat) fog lizemelni, a f6ut fel6l a
targyi ingatlan kozlekedési kapcsolata megsziinik.

Fentiekre figyelemmel a médositas célja a 0406/5 hrsz.-u ingatlan kozlekedési kapesolatanak HESZ-
ben torténd rogzitése.

A tervezett médositas a TSZT-t nem, csak a HESZ- t érinti.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi
Oonkormanyzati feladatok kozé tartozik a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
6. § (1) bekezdése ezzel Gsszhangban tgy rendelkezik, hogy a telepiilési onkormanyzat az épitett
kornyezet, a telepiilés tervszeri alakitdsa és védelme érdekében telepiilésfejlesztési €s
telepiilésrendezési feladatokat lat el.

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepiilésrendezési szerzédés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontja eldirja, hogy telepiilésrendezési szerzodés
megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést elésegitd
dokumentaciod, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti
kornyezettel valo viszonyat. Az Etv. 30/A. § (2) bekezdése szerint a szerzodés megkotése el6tt a
telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete dont a cél megvalositoja altal készitett telepitési
tanulmanytervroél annak hidnytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.



Az érintett teriilet felhasznalhatdsidgara és fejlesztésére vonatkozo telepitési tanulmanytervet a
Célmegvalosito és a kozlekedés-infrastruktira fejlesztési tervet készitd és kozlekedéstervezési feladatot
ellato UVATERY Zrt. altal megbizott az Uru-Plan Betéti Tarsasag (székhelye: 3535 Miskolc, Bartok
Béla u. 58., képviseli: Gergely Péter iligyvezetd, telepiiléstervezd: Gergely Péter okleveles
telepiilésmérnok) készitette el.

A HESZ médositasa a 0406/6 hrsz.-G ingatlant érinti oly médon, hogy a 0406/5 hrsz.-u ingatlan
kozteriileti kapcsolatanak biztositdsa érdekében a 0406/6 hrsz.- ingatlanon nyolc méter szélességii
mellékithalozati elem (Kt-Kk) keriil rogzitésre. Ennek megfelelden a tervezési teriileten beliil a HESZ
1.1. jellemzéen beépitésre szant teriiletek melléklete B4-D4 tervlapjanak modositasaval az altalanos
mezbgazdasagi teriilet dvezetére (Méa/1) 296,02 m? teriiletnagysagban mellékuthalozat (Kt-KKk) teriilete
kertiil rogzitésre.

Az 1. hatarozati javaslat mellékletét képezo telepitési tanulmanyterv véglegesitett, hianytalan példanyat
a Célmegvalositd nevében a kozlekedéstervezd az érintett teriiletre vonatkozdéan 2024. szeptember 4.
napjan nyujtotta be, mely alapjan a HESZ moddositasa a kérelemben foglaltak szerint megvalodsithato.

Ahhoz, hogy a Célmegvaldsitdo megkezdhesse a telepiilésrendezési eszkdz modositasanak kidolgozasat,
a telepitési tanulmanyterv elfogadésa, egyiittes dontés meghozatala és a telepiilésrendezési szerzodés
megkdtése sziikséges.

1.
A telepiilésrendezési eszkoz modositasaval, és az ahhoz kapcsolodo véleményezési eljaras
lefolytatasaval osszefiiggo egyiittes dontés

A Korm. rendelet 78. § (1) bekezdése szerint a telepiilésszerkezeti terv €s a helyi épitési szabalyzat 2022.
julius 1-jétdl torténd készitése és modositasa soran a Korm. rendelet VII-IX. Fejezet eljarasi
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésterv médositasat az onkormanyzat
képvisel6-testiiletének

a) akészités vagy modositas tényét,

b) j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald

megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7.§ (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat
egyiittesen tartalmazé dontése alapozza meg.

Fentiekben rogzitett eldirasra figyelemmel az alabbiakrol tajékoztatom a Tisztelt Kozgytlést.

/1.
Az a) pont tekintetében a Kozgytilésnek az eldterjesztés I-11. pontjaban rogzitettekre figyelemmel meg
kell hoznia a telepiilésrendezési eszkdz modositasaval kapcesolatos egyiittes dontést a Il. hatarozati
javaslatban foglaltak szerint.

/2.
A telepiilésrendezési eszkdz modositasa soran uj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor,
ebbdl adoddan a Korm. rendelet hivatkozott rendelkezésének b) pontjara figyelemmel az Etv.-ben

foglalt kovetelményeknek valé megfelelés igazolasa nem sziikséges.

/3.



A fenti rendelkezés c¢) pontjaban foglaltakra figyelemmel jelen modositasi igény esetében az
Onkorményzatnak a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas targyaban nem indokolt kiilon déntést
hoznia, tekintettel arra, hogy az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatasi
hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségi iggyé nyilvanitasarol és az eljarod
hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet a targyi kozlekedés-infrastruktira
fejlesztést nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli beruhdzassa nyilvanitotta.

1/4.

A d) pont tekintetében a telepiilésrendezési eszkdz modositasa megalapozasanak és alatamasztasanak
szabalyait a Korm. rendelet tartalmazza. A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepiilésterv,
valamint annak moddositasa megalapozé vizsgalat alapjan készil, és a telepiiléstervet alatamaszto
javaslat késziti elo.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése eldirja, hogy a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmaszto javaslat
tartalmat, tovabba a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatosagat a telepiilési Onkormanyzati foépitész vagy egyetértésével a telepiiléstervezd
hatarozza meg az e rendelet vonatkozo6 szabalyai szerint a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.
A (8) bekezdés értelmében pedig a feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagyni, és az a
megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat mellékletének részét képezi.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a HESZ-hez is késziilt megalapozé vizsgilat és
alatamaszté munkarész. Tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok a jelen médositashoz képest hét
éven beliil késziiltek el, a Korm. rendelet 7. § (5) és (7) bekezdése értelmében azok a telepiilésrendezési
eszk6zok modositadsanal felhasznalhatok.

Jelen esetben a modositassal érintett teriiletre, a modositas jellegébol adoddan és az Onkorményzati
foépitész nyilatkozata alapjan a megalapozé vizsgalatok és az alatamaszté munkarészek
aktualizalasa, kiegészitése a tervezett fejlesztéssel osszefiiggé modositas kapcsan nem indokolt,
melyre vonatkoz6 f6épitészi feljegyzés a Il. hatarozati javaslat mellékletét képezi.

I11.
A telepiilésrendezési szerz6dés

Az Etv. 17. §-a szerint a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat — egyebek mellett — a
telepulesrendeze51 szerzédés, mint sajatos jogintézmény szolgalja.

Az Etv. 30/A. §-a alapjan az Onkormanyzat egyes teriiletfejlesztési célok megvaldsitisara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett ingatlanon a telek tulajdonosaval, illetve a
beruhazni szandékozoval, melynek keretében a szerzodés targya lehet kiillondsen:

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalodsitoja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalodsitasanak
ba) eléfeltételei - az érintett teriilet elokészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvalositasa az onkormanyzatot terhelné.

A szerzdésben kikotott vagy vallalt kotelezettségek €s a megvalosulo telepiilésrendezési cél kozott
telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési
szerz6désben a telek tulajdonosa vagy annak hozzajarulasaval a beruhazo altal vallalt kotelezettségek
teljesitése érdekében a telepiilésrendezési kotelezettség tényét az ingatlan-nyilvantartasba fel kell
jegyeztetni.



Fentiek alapjan keriilt el6készitésre az elbterjesztés mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzodés
tervezete.

A teleptilésrendezési eszkoz Célmegvalosito altal torténd kidolgoztatasanak finanszirozasa oly médon
keriil megoldasra, hogy haromoldalu telepiilésrendezési szerzédés megkotésére tesziink javaslatot
a Tisztelt Kozgyiilésnek, amely az Onkormanyzat, a Célmegvalosito és a Koltségvisel6 kozott jon
létre.

A teleptilésrendezés alapjaul szolgalo telepiilésrendezési eszkdz mddositasardl szolo tervdokumentaciod
elkészittetése a Koltségviseld kotelezettsége, mely alapjan vallalja, hogy a vonatkozdé Korm.
rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld, telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd
tervezOt vesz igénybe.

A Koltségviselé a szerzodés szerint biztositja, hogy a tervdokumenticié Onkorményzathoz vald
benyujtasaval egyidejiileg csatolja a telepiiléstervez6 azon nyilatkozatat, amely alapjan téritésmentes
és korlatozas nélkiili felhasznalasi jogot biztosit az Onkormanyzat részére az 4ltala készitett
tervdokumentéci6 vonatkozasaban.

A telepiilésrendezési szerzddéssel biztositott az, hogy egyrészt a Koltségviseldé megfizesse a
tervkészités €és az azzal Osszefiiggésben keletkezd koltségeket, masrészt a Célmegvalositd altala
megvalésitando céllal 6sszefiiggd, a vonatkozo jogszabalyok alapjan egyébként az Onkormanyzatot
terheld feladatok (pl. kozlekedési infrastruktura kialakitasa, kozmiivesités, zoldteriiletek kialakitasa,
stb.) elvégzését finanszirozza sajat koltségén.

A szerz6dés meghatarozza, hogy a telepiilésfejlesztés érdekében torténd egylittmiikodés soran a feleket
milyen jogok és kotelezettségek illetik meg, illetve terhelik.

Az Onkormanyzat a szerz8dés alairasaval arra vallal kotelezettséget, hogy a szerzédésben megéllapitott
hataridén belill - a telepitési tanulmanyterv alapjan - a sziikséges telepiilésrendezési eljarast meginditja
(ezen eljarasnak része lehet a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa is) és lefolytatja.

Az Onkormanyzat nevében a szerzddést alaird polgarmester arra nem vallalhat kdtelezettséget, hogy
az egyeztetési eljaras sordn a Célmegvalositdo programja nem mddosulhat, illetdleg arra sem, hogy a
Kozgytilés a telepiilésrendezési eszk6z modositasat a kezdeményezett programnak mindenben
megfelelden modositja. Mindezekbdl kifolyolag az Onkorményzatot kartéritési kotelezettség nem
terhel(het)i.

A szerzOdés tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdz modositasaval esetlegesen keletkezo kisajatitasi
vagy korlatozasi kartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat, amelyek alapjan az Onkorményzatot ilyen cimen kotelezettség nem terhelheti.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli beruhazas jellegére tekintettel a
telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése egyszertisitett eljaras szerint torténik.

A szerzOdés tartalmazza a telepiilésrendezési eszkdz modositasaval esetlegesen keletkezo kisajatitasi
vagy korlatozasi Kkartalanitasi kotelezettség teljesitésével kapcsolatos azon rendelkezéseket,
biztositékokat, amelyek alapjan az Onkormanyzatot ilyen cimen kotelezettség nem terhelheti.

Tajékoztatom a Tisztelt Kozgytilést, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a www.debrecen.hu
oldalon megtekinthetok.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Kozgyiilést az el6terjesztés megtargyalasara és a hatarozati
javaslatok elfogadasara.


http://www.debrecen.hu/

I. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése és a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan

elfogadja
a) az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (székhelye: 1054 Budapest, Alkotmany utca 5.,
képviseli: Lazar Janos épitési és kozlekedési miniszter), mint Célmegvaldsito és
b) az UVATERV Ut-, Vasuttervezd Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 1146
Budapest, Hermina 1t 17., képviseli Somodi Laszl6 vezérigazgato), mint Koltségviseld
altal a 4. sz. f6ut Hajdaszoboszlo és Debrecen kozotti szakaszanak négysavositasaval dsszefiiggden, a
Debrecen, 4. sz. f6ut — Nagy Mihaly kerti ut (0406/11 hrsz-0 diléat) — Alkonyat utca (0402 hrsz-u
kozlekedési teriilet) altal hatarolt teriileten beliil talalhaté 0406/6 hrsz.-u ingatlanra vonatkozdan
benyujtott telepitési tanulmanytervet a melléklet szerint.

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. szeptember 12.

Gabor Istvan
foépitész



I1. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontja, a 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdés a) €s b) pontja, 7. § (7) és (8) bekezdése, 59. § (2) bekezdése,
68. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja alapjan

1./ médositani kivanja — az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (székhelye: 1054 Budapest, Alkotmany
utca 5., képviseli: Lazar Janos épitési és kozlekedési miniszter), mint Célmegvalosito kezdeményezésére
az altala tervezett fejlesztések megvalosithatosaga érdekében — a Debrecen Megyei Jogli Varos helyi
épitési szabalyzatarol szo16 47/2020. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendeletet a Debrecen, 4. sz. f6at — Nagy
Mihaly kerti ut (0406/11 hrsz-u diiléut) — Alkonyat utca (0402 hrsz-u kozlekedési teriilet) altal hatarolt
teriileten beliil a 0406/6 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozéan a mellékathalozat (Kt-Kk) teriiletének
rogzitésével.

2./ A telepiilésrendezési eszkdz 1./ pont szerinti modositasa soran 11j beépitésre szant teriiletet nem jeldl
ki.

3./ Nem nyilvanitja kiemelt fejlesztési teriiletté az 1./ pontban megjelolt teriiletrészt.

4./ Jovahagyja az 1./ pontban foglalt teleptilésrendezési eszk6z modositasara vonatkozo f6épitészi
feljegyzést a melléklet szerint.

5./ Felkéri a f6épitészt az 1./ pontban meghatarozottakra vonatkozoan a telepiilésrendezési eszk6z
egyszerusitett eljarasban torténd modositasanak véleményeztetésére.

Hataridg: azonnal
Felel6s: a foépitész

6./ Felkéri a f6épitészt, hogy az 1./ pont szerinti dontésrdl a Célmegvalodsitot tajékoztassa.

Hataridé: azonnal
Felelos: a f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. szeptember 12.

Gabor Istvan
foépitész



I11. Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilése
a foépitész eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja és az 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § (1) bekezdése alapjan

1./ telepiilésrendezési szerzédést kot az Epitési és Kozlekedési Minisztériummal (székhelye: 1054
Budapest, Alkotmany utca 5., képviseli: Lazar Janos épitési és kozlekedési miniszter), mint
Célmegvalésitoval és az UVATERV Ut-, Vasuttervezd Zartkortien Miikods Részvénytarsasaggal
(székhelye: 1146 Budapest, Hermina ut 17., képviseli Somodi Laszl6 vezérigazgatd), mint
Koltségviselvel a Debrecen, 4. sz. f6ut — Nagy Mihaly kerti Gt (0406/11 hrsz-a diléut) — Alkonyat utca
(0402 hrsz-u kozlekedési teriilet) altal hatarolt teriileten beliil a 0406/6 hrsz.-ii ingatlanra vonatkozdéan
Debrecen Megyei Jogu Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 47/2020. (XII. 28.) dnkormanyzati
rendeletének modositasara.

2./ Felkéri a f6épitészt, hogy
a) a Célmegvaldsitot és a Koltségviselot a dontésrol tajékoztassa
b) az 1./ pontban foglalt telepiilésrendezési szerzodést alairdsra készitse eld.

Hatarido: azonnal
Felelos: a foépitész

3./ Felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.

Hatarido: azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa egyszerii tobbséget igényel.

Debrecen, 2024. szeptember 12.

Gabor Istvan
foépitész



