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Tisztelt Kozgyiilés!

A Debrecen, Kossuth u. 63. szam alatt talalhato 8816 hrsz-u, ,,kivet_‘g lakohaz, udvar”
megnevezest, 596 m? teriiletii ingatlan Debrecen Megyei Jogii Varos Onkorméanyzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1-ed aranyu tulajdonat képezi.

A hagyomanyos téglafalazatu, poroszsiiveg €¢s dongaboltozatd, a foldszint felett fagerendas,
tobbszordsen toldott, részben alapincézett, kb. 100 éves ingatlanban 2 iires (101,4 m? és 68,6
m? alapteriiletii) lakés, valamint az ingatlan hatsé részében két 18 m? nagysagu garazs talalhato.
Az ingatlan évek oOta iires, felujitdsa gazdasdgosan nem végezheto el.

A hatalyos Szabalyozasi Terv az ingatlan vonatkozasaban Lk-B/11 teriiletfelhasznalast iranyoz
eld. Az ingatlan belvarosi kisvarosias épitési Ovezetben taldlhatd, zartsora beépitési modban,
1000 m? minimalis teleknagysaggal és 50%-os mértékben, 7,5 m épitménymagassaggal
¢épithetd be, terepszint felett megengedett szintteriilet meghatarozo szorzo 1,00.

A Debrecen Megyei Jogi Véaros Polgarmesteri Hivatala Vagyonkezelési Osztalya altal felkért
ingatlanforgalmi szakértok az alabbiak szerint hataroztak meg ingatlan forgalmi értékét.

Ingatlan Varga Laszlo Deczki Ingatlan Kft. Szamtani kozépérték
8816 hrsz., 596 m? 61.000.000,- Ft 62.600.000,- Ft 61.800.000,- Ft
(~102.349,-Ft/m?) (~105.034,-Ft/m?) (~103.691,-Ft/m?)

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) és (2)
bekezdése értelmében a helyi 6nkorményzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tulajdonjogat a
Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2020. évi XC. térvény (a
tovabbiakban: Koltségvetési torvény) 5. § (3) bekezdés b) pontjadban megallapitott 25 millid
forint egyedi bruttd forgalmi érték felett atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés utjan, az 9sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval, atlathaté szervezet vagy természetes személy részére
lehet.

A Nvtv. 14. § (2) bekezdése, valamint a Kbltségvetési torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja szerint
a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1évd ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6zd elovasarlasi jog illeti meg, amennyiben az ingatlan egyedi brutto
forgalmi értéke eléri az S millié forintos értékhatart.

Az Onkorményzat vagyonarol szol6 24/2013. (V. 30.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 13. § (1) bekezdése értelmében - a 19. § (1) bekezdés a) pontjanak figyelembe
vételével - 40 millié Ft forgalmi értéket meghalado értékii ingatlan atruhazasa a Kozgyiilés
hataskorébe tartozik. A Rendelet 22. §-a alapjan az ingatlan versenyeztetés Utjan torténd
atruhdzésanak formai a palyaztatds, arverés, vagy versengd ajanlatkérés. Az arverés
lebonyolitasara vonatkozo szabalyokat a Rendelet 3. melléklete tartalmazza.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak tantisdga szerint az ingatlan milemléki kornyezetbe tartozik. A
milemléki kornyezet altalaban a védetté nyilvanitott miiemlékkel kozvetleniil hataros
ingatlanokat, valamint a kapcsolodo kozteriiletszakaszok €s a kozteriiletszakaszokkal hatéros
ingatlanokat jelenti. A milemléki kornyezet teriiletén minden valtoztatast a védett érték
teleptilésképi, illetve tajképi megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.



Miemléki kornyezetnek mindsiilé ingatlan esetében a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo
2001. évi LXIV. torvény szerinti - miiemlék ingatlanokra vonatkoz¢é - allami elévasarlasi jog
nem 4all fenn, azonban az ingatlan forgalmi értékére tekintettel, az értékesités soran az Nvtv.-
ben rogzitett elévasarlasi jog megilleti a Magyar Allamot.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Kozgyiilésnek az ingatlan arverés utjan torténd
értékesitését a szakértOk altal megallapitott forgalmi értéknek megfelelé 61.800.000,-Ft
(afamentes) O0sszegii indul6 licitar megjelolésével.

Magyarorszag Kormanya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel az élet- €s vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd6 SARS-CoV-2 koronavirus-vildgjarvany
kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megdovasa
érdekében Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki 202 1. februér 8. napjatol.

A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Kat. tv.) 46. § (4) bekezdése szerint: ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovarosi, megyei kozgytlésnek feladat- €s
hataskorét a polgarmester, illetve a fOpolgarmester, a megyei kozgytilés elndke gyakorolja.
Ennek keretében nem foglalhat 4llast Onkormanyzati intézmény atszervezésérol,
megsziintetésérdl, ellatasi, szolgéltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

A katasztrofavédelemrdl és a hozzé kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIIL torvény egyes rendelkezéseinek eltérd alkalmazasarol szolo 307/2021. (VL 5.)
Korm. rendelet 1. §-a alapjan a Kat. tv. 46. § (4) bekezdésétdl eltérden a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete, bizottsiga 2021. junius 15. napjatol feladat- és
hataskorét maga gyakorolja.

A fentiek ismeretében kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy a hatarozati javaslatrol donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Debrecen Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilése a 2011. évi CXXVIIL torvény 46.
§ (4) bekezdése, a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet és a 307/2021. (V1. 5.) Korm. rendelet 1. §-
a alapjan

a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjének eldterjesztésére a 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-
a, a 2011. évi CXCVL. torvény 13. § (1) és (2) bekezdése, 14. § (2) bekezdése, a 24/2013. (V.
30.) dnkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, 22. § b) pontja, 23. § (1) bekezdés a) pontja,
valamint 27. §-a alapjan

1./ értékesitésre kijeldli a Debrecen Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 1/1 ardnyu tulajdonét
képezd debreceni 8816 hrsz-u, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésli, 596 m? teriiletli, a
valésagban Debrecen, Kossuth u. 63. szdm alatt taldlhato miiemléki kornyezetbe tartozo
ingatlant azzal, hogy a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

2./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan tekintetében az értékesités modjaként arverést hataroz
meg ¢és az ingatlan indulo arat (kikialtasi arat) 61.800.000,- Ft (Afamentes) 6sszegben hatarozza
meg.



3./ Az 1./ pontban meghatarozott ingatlan vevdjének kijeloli az arverésen legmagasabb vételarat
megajanlo arverési vevot azzal, hogy az arverési vevo koteles

a) az adasvételi szerzdést elkészittetni €és azt Debrecen Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatala Vagyonkezelési Osztalyara (4024 Debrecen, Piac u. 20.) véleményezésre megkiildeni
az arverés napjat kovetd 15 napon beliil, valamint

b) a teljes vételarat az arverés napjat kovetd 60 napon belill egy Osszegben — legkésébb az
arverés megkezdéséig befizetett, az induld ar 10%-dnak megfeleld Osszegli letéti dij
beszamitasaval — megfizetni Debrecen Megyei Jogli Varos Onkorményzata részére.

4./ Felkéri a Vagyonkezelési Osztaly vezetdjét, hogy
a) az arverést bonyolitsa le,
b) gondoskodjon az elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzésérdl, valamint

c) az adasvételi szerzddést — a véleményezését kdvetden — aldirasra készitse eld.

Hataridé:  azonnal
Felelos: a Vagyonkezelési Osztaly vezetdje

5./ Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

Hatarido: a szerz0dés elkészitését kovetden azonnal
Felel6s: a polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasa mindésitett tobbségii dontést igényel.
Debrecen, 2021. november 15.

Racsmany Gyula
osztalyvezetd



