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Uzleti jelentés

1. Bevezetd

A szadmvitelr6]l szélo 2000. évi C. térvény 9. § (1) bekezdése szerint a 2023, évr6l készitett éves
beszdmoléval egyidejiileg a Debreceni Infrastruktira Fejleszté Kft. (székhely: 4025 Debrecen, Szechenyl
utca 31., cégjegyzékszam: 09-09-030264) lzleti jelentését is elkészitettiik.

2. Altaldnos rész

A DIF szervezeti formaja korlatolt felel@sségli tirsasag. A tulajdonosi szerkezet a kiegészité mellékletben
bemutatisra kerilt. A mérleg fordulénapja utdan a tevékenységet érinté lényeges események nem
kovetkezick be.

3. Telephelyek bemutatisa
A tarsasag székhelye bérelt ingatlan, tovabbi telephelyekkel nem rendelkezik.

4. Foglalkoztataspolitika

A tirsasdg miikddése soran munkaviszonyban munkavallalékat foglalkoztat. Az atlagos statisztikai
dllomanyi 1étszdm a targyévben 44,8 f6 szellemi foglalkoztatisi munkavallalé volt. A merleg
forduldnapjan 60 f6 a munkaviszonyban 1évék statisztikai dllomanyi létszama.

5. Kutatas, kisérleti fejlesztés

A tarsasdg kutatast, kisérleti fejlesztést nem végez és a jovében sem tervez ilyen tevékenységet végezni,
Ezzel kapesolatosan beruhdzasok nem torténtek, koltségek nem meriiltek fel.

6. Kirnyezetvédelem

A térsasag tevékenysége sordn a kirnyezet védelmére karos, veszélyes anyagokat nem hasznal. A tarsasag
kémyezetvédelmi téren fejlesztést nem tervez, ilyen beruhdzasra tAmogatdsokat nem vesz igénybe. A
kérnyezet védelmét szolgéld eszkdzokkel nem rendelkezik.

7. Pénziigyi instrumentumok hasznositisa, kockazatkezelés

A tarsasdg szabad forrdsait bankszamlapénzben tartja. Ezzel kapcsolatosan kockazat nem meriil fel, igy
kockazatkezelési politika, fedezeti tigylet politika kialakitisa nem szitkséges.
A valos értéken torténd értékelést a tarsasig nem alkalmazza.



8. 2023, évi lizletmenet bemutatisa

Debrecen Megyei Joga Véros elmult években tett gazdasagfejlesztési erdfeszitéseinek eredményeként a
kozlekedési és ipari infrastrukturdlis beruhdzdsok mellett szamos nemzetk6zi nagyvéllalat - BMW,
Semcorp, EcoPro BM, CATL, EVE Energy, Krones, Vitesco stb. - letelepedése olyan volumend és
beszetételll fejlesztési projekt-tdmeget hozott 1étre, melyckre kordbban nem volt példa a vidéki
Magyarorszagon. Ennck eredményeképp szamos kdzép- s hosszl tAvon tervezett varosi fejlesztést idében
eldbbre kell hozni, tartalmiban esetlegesen modositani, szilkség szerint 10 projekteket inditani, ami
Debrecen MIV Onkormanyzata szervezeti és menedzsment kereteit meghaladja. Ezért ezen projektek
megvalésitasara a Debrecen MJV Onkorményzata egy, a kihivasokat folyamatai és szakértdi kapacitdsai
révén rugalmasan kezelni képes, 6nallé gazdasagi tarsasagot alapitott, a DIF-et.

A tarsasag kiemelt feladatai 2023-ban a kdvetkez8k voltak:

a, Kszaknyugati Gazdasigi Ovezet kozhti, vasiti és kiozmd infrastruktira beruhdzdsok
projektmenedzsmentje.

Az Onkorményzat a varos ENY-i kiilteriiletén ipari, gazdasagi Svezetet alakit ki (Eszak-Nyugati Gazdasigi

Ovezet, a tovabbiakban: ENYGO). Magyarorszdg Kormanya a 1592/2018. (XI. 22.) szému Korm.

hatarozat, 1213/2021 (IV.29.) Kormény Hatérozat, az 1580/2021 (VIIL.11.) Korm. hatarozat, a 1301/2023,

(VIL19) Korm. hat, valamint a 1302/2023 (VIL19) Korm. hat alapjdn a tobb mint 500 ha nagysagd,

korabban mez6gazdasagi teriilet kialakitdsdhoz kapcsolodd koézuti, vasiti és kozml infrastruktira

fejlesztésekhez Gsszesen bruttd 194 millidrd Ft forrdst biztositasardl dontétt.

2023-ban megvaldsult projektelemek:

- A Bajor 0t kivitelezése 2023, februarban elindult, év végéig 85 %-t meghaladd késziiltséget Crtiink el

~  Jbzsai bekot6 projekelem lezardsa novemberben megtoriént

—~ Nagymacsi bekotdit szakaszosan lett megrendelve, az elsé rész juliusban, a kovetkezd Ultemek
novemberben; év végén 40 %-ot meghaladd késziiltségi szint

—  Allami utak: 33-as f6at masodik szakaszat 10.31-re lezartuk, az els6 szakasz 75 % késziiltséget ért el
2023 év végén

—  108-as vasttvonal ILitem m4jusban megkezdédstt (EKM projektelem)

- 108-as vasutvonal Liitem szeptemberben megkapta a forgalomba helyezési engedélyt (EKM
projektelem)

— 100 ha szakaszosan keriil megvaldsitasra, az 1. rész (B2) munkateriilet 4tadasa 08.15-én volt.

~ Névénytelepités (1., 3., 5., 8. csomaghoz kapcsoloddan): Kozbeszerzési eljardsa lezdrult, a
szerz6déskotés 2023, majusaban megtortent

- Hirkdzlési alépitmény halézat: 100 ha esetén litemezetten keriil kiépitésre, és a hirkdzlés t6bbi eleme
az Utépitésekkel egylitt valésul meg.

— A gézhalozat: teljes mértékben elkésziilt, a jelenlegi kapacitas 20.000 Nm3/h teljes mértékben elérhetd.

- A 100 ha betelepiilSk igényei szerint b&vitésre keriilt a kapacitas

- Villamos energia: 132kV aldllomas elkésziilt, a 100 ha-on létesitett 22 kV halézat kivitelezése
folyamatban van,

b, Déli Gazdasagi Ovezet infrastruktiira fejlesztésének projektmenedzsmentje.

A DIF a DMJV beruhizasban megvaldsuld részek projektmenedzsmentjét és miiszaki ellen6rzését végzi.



Magyarorszdg Korménya a DGO infrastrukturalis fejlesztésének elOkészitéséhez és az egyes elemek

{itemezett megvaldsitisihoz sziikséges intézkedésekrl szold 1025/2022. (1. 27.) szdgmy, valamint az Svezet

bvitésével dsszefiiggs infrastruktira-fejlesztésekrél szolo 1041/2022. (I1.4.) szdmu Kormanyhatérozattal

tsszesen t6bb, mint 121 milli4rd forint forrdst biztosit a jelenleg futd infrastruktira fejlesztési projektek,
illetve az ipari park kdzmii-és infrastruktura halozatanak bévitését célzé fejlesztések el0készitéséhez és
megvaldsitdsahoz. 2023-ban a Kormény a 1305/2023, (VIL19.) Korm. hatirozata a debreceni Déli

Gazdaségi Ovezet infrastrukturalis fejlesztése el6készitéséhez és egyes elemek fitemezett megvaldsitasihoz

szilkséges intézkedésekrdl sz0lo 1025/2022. (1. 27) Korm. hatarozat modositisaval tovabbi 43 milliard

forint tAmogatést biztositott a projekt végrehajtasahoz.

Legfontosabb miiszaki eredmények 2023-ban:

- Az ipari kézmi- és infrastruktira héldzat, ill. bel- és csapadékviz-elvezetd rendszer fejlesztését célzb
engedélyes és kiviteli szint tervezési folyamatok el6re haladtak, épitési és vizjogi engedélyezési
eljarasok meginditasra keriiltek, kivitelezések indultak el (gézhalézat, elektromos alallomasi fejlesztés,
KKV-I. iitem infrastruktara).

- A tervezés elSrehaladasaval véglegessé valt az infrastruktira fejlesztésekkel érintett pontos
teriiletigény. Ehhez igazodva megtdrtént a teleplilésrendezési eszkdzok modositdsa — létrejdtt a
fejlesztések megvalositasat biztositd épitésiigyi jogalap (Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa harom
telepiilésen — Debrecen, Mikepércs, Sérand; nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt statuszt és egyedi
épitési jogot biztosité Kormanyrendelet modositasa).

~  Megkezd3dstt a kbzmil- és infrastruktira halézat fejlesztéssel érintett teriiletek adminisztrativ és terepi
elGkészitése: terliletszerzési folyamatok elindultak, miiszeres 16szermentesités lezarult, régeszeti
probafeltaras lezarult, teljes feliiletl régészeti feltéaras elindult, folyamatban van.

¢, BMW, CATL és EcoPro implementacio.

Magéban foglalja a teljes projekt kommunikdciot, kapcsolattartast, tervez6i ¢s miiszaki-mérmndki
egyeztetést a befektetdk projektmenedzsment szervezetével.

d, Magyar Természettudomanyi Mizeum (MTM) Gj épiiletegyiittesének Debrecenben térténd
kialakitisahoz sziitkséges el6készitési feladatok megvalositasa.

A DMIV-t81 kapott tdmogatésbél a DIF az alabbi feladatokat végzi el:

~ Részletes Megvaldsithatosagi Tanulmany (RMT) készitese,

— tervpalydzat lebonyolitasa,

— engedélyes és kiviteli tervek beszerzése és elkészitese.
2023 tavaszara elkésziilt a nemzetkdzi tervpalyazat lebonyolitasihoz szilkséges teljes hattérdokumentacio.
A KIM kérésére 2023. 4prilis 15-re DontéselSkészitd és Megvaldsithatosdgi Tanulmany késziilt azzal a
céllal, hogy a KIM erre a dokumentumra alapozva nyujtsa be a projekt tovabbvitelére vonatkozo
korményel6terjesztést. A korményeldterjesztés benyljtasara a DIF Kft tudomdsa szerint nem keriilt sor.

e, Az Onkormdnyzat részére egyéb beruhazisokhoz kapcsolédé mérndki szolgiltatisok (tervezés,
miiszaki ellenérzés) nyajtasa.

A DIF az BENYGO, DGO és a Vizikozmi fejlesztés projekteken kivil az Onkorményzat egyéb
beruhdzasaihoz kapcsoldédéan is nydjt szolgaltatisokat. Ezek tervezési és miiszaki ellendri, valamint
esetenként projekimenedzsment feladatok elldtasat jelentik.

9. Az iizletmenet 2024, évben varhaté fejlodése



a.

Déli Gazdasigi Ovezet infrastruktira fejlesztése

2024-ben a DIF f6 feladatai a DGO kapcsan

b.

A csapadékviz és az infra tervezési szerz6dések lezdrasa

Az infra és csapadékviz projektelemek elékészités menedzsmentje (régészeti és teriiletszerzési feladatok
lezarasa)

A DGO mérnékszervezet felallitdsa, kontroll labor és geodéziai partner beszerzése

A Nyugati ut Dél infra csapadékviz kivitelezés, INPARK hasznalatbavétel biztositasa (forras biztositas,
ideiglenes csapadékviz elvezetés, kiviteli kdzbeszerzési eljaras elinditdsa, kivitelezési munkak
megkezdése)

Infra 1. prio I. (kdzm{+ Wallau, Déli hatarolé ut), csapadékviz I. és II. litem kivitelezés megkezdése
Infra 1. prio I {item ( vizikézm( Hermann Kronseder utca Gépér Péter utca Ek utca + tavvezetékek)
megkezdése

KKV-1. iitemének infrastruktira és kdzm{ihalozati kivitelezése

DGO gaz IT. fitem kivitelezés lezdrasa és a IILiitem kivitelezésének megkezdése

Csapadékviz III, {item kivitelezés megkezdése (Mikepéresi torendszer)

Infra 1. Prio III iitem kivitelezése(Ek u. — Géspar Péter-Semcorp és EcoPro kizétt it, Nyugati it Eszak+
kerékparutak) forras biztositas valamint a kivitelezési kozbeszerzési eljaras meginditdsa

Eszak-Nyugati Gazdasagi Ovezet infrastruktira fejlesztése

2024-es feladatok:

C.

a teljes 100 ha Ot és infra fejlesztés befejezese,

a Bajor 0t kivitelezési munkait 2024. elsé negyedévben torténd befejezése

a Nagymacsi bek6t6ut megvalositdsa a Magyar Kdzutas szakasz kivételével
a Kismacsi szennyviz vezeték kivitelezése

100 ha betelepiil befektetdk tamogatasa SOP-ig

lizemeltetési és garancialis teendOk az elkésziilt projektelemek tekintetében

Debrecen varos vizikdzmii infrastruktira fejlesztései

Magyarorszdg Kormdnya a Debrecen véros vizikozmiinfrastruktora-fejlesztéseinek eldkészitésérsl és
megvalositasarél szold 1177/2023. (IV. 28.) Korm. hatdrozat (a tovdbbiakban: Korm. hatarozat) alapjan
71 779 millié forint forrast biztosit Debrecen Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata részére a vizikbzmii
fejlesztésre irdnyuld projektelemek el8készitésére és megvalositasdra.

A Debrecen varos vizikbzminfrastruktira egyes fejlesztései jelenleg eldkészitési fizisban vannak.

d.

Magyar Természettudomanyi Mizeum (MTM) vj épitletegyiittesének Debrecenben torténd
kialakitasdhoz sziikséges elokészitési feladatok

2024-¢s feladatok:

— RMT 2024 els6 negyedévében elkésziil
— kormanydéntés a projekt tovabbvitelérol
— arculat megtervezése

— tervpalyéazati eljaras lebonyolitasa

~ tervezdi szerz6dések elokészitése



e. Debreceni Logisztikai és Kamionterminal (DLKT) projektmenedzsmentje

Az Eszaknyugati Gazdasagi Ovezet és Déli Gazdasigi Ovezet iranti élénk befektetSi érdekldés
kdvetkeztében 2024-2025-161 a kdziti teherforgalom jelentds emelkedésére lehet szamitani Debrecenben.
Emiatt sziikséges egy eurdpai standardoknak megfeleld, biztonsdgos kamionparkol6 és ehhez kapcsol6do
logisztikai terminal 1étrehozdsa, amely a jovSben lehet6vé teszi a jelenleg is kivitelezés alatt alio0 BMW
gyér, valamint a varos teriiletén talalhato, tovabbi gazdasigi 6vezetek forgalmanak lebonyolitasat, illetve
kiszolgalasat.

A projekt megvaldsitéja a Debreceni Ingatlanfejlesztd Kft., mely a DIF kizéarélagos tulajdondban 116
gazdasédgi tarsasag.

A beruhazas sordn 194 féréhelyes nyitott, illetve 64 fér6helyes zart, az Eurdpai Unid elGirdsainak megfeleld

kamionparkol6, tovibba az ahhoz tartozd kiszolgdld 1étesitmények kerlilnek kialakitdsra. A projekt
elSkészitése folyamatban van, prognosziizalt befejezési datuma 2026.

A projekt kapcsan 2024-ben a tervezési kdzbeszerzési eljards lefolytatdsa, valamint a tervezési folyamat
tdmogatésa lesz a feladat. Ev végére a tervek rendelkezésre fognak allni.

f. CATL és EcoPro és 100 ha beszillitoi parkba betelepiilé villalkozdsok implementacié

A projektek lezarasiig DIF feladata, hogy megszervezze a projektekben részt vevd déntéshozok
(Onkorméanyzat, befekteték, Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Kiliigyminisztérium, HIPA delegAltjai)
rendszeres talalkozoit, és ott beszdmoljon a projekt elorehaladasardl. Tarsasdgunk feladata tovibba a teljes
projekt kommunikacié, kapcsolattartds, tervezdi és muszaki-mérndki egyeztetés a befektetdk
projektmenedzsment szervezetével.

g. Egyéb projektek és tevékenységek

A DIF az ENYGO, BMW & DGO projekteken kiviil az Onkorményzat egyéb beruhdzdsaihoz
kapesoldddan is nyljt szolgaltatasokat, Ezek tervezési és miiszaki ellenéri feladatok ellatasat jelentik.



10. Az ukrdan-orosz konfliktus hatdsa a tarsasag gazdalkodasara

A konfliktus, amennyiben nem terjed Ukrajna hatirain kiviilre, a DIF miikddését a mérlegkészités
id6pontjaban rendelkezésre 416 informéciok alapjan nem érinti jelentSsen.

* A tirsasag Oroszorszag irdnyaba nem nyujt szolgéltatést, {gy az Oroszorszagra kivetett szankciok nem
vonatkoznak rd.

» A tarsasig a véllalt szerz6déses kotelezettségeinek teljesitésére valtozatlanul képes, a sziikséges
humaneréforras rendelkezésre all, a tevékenység ellatdséhoz alapanyagokra nincs sziikség,

" A térsasag f6 vevéje (DMJV Onkormanyzata) fizetési magatartasiban nem tortént romlés,

» A tarsasag likviditdsa er§s, hitelt nem vesz igénybe, igy a megemelkedett kamatszint nem okoz
problémat szamara.

» A konfliktus hatasdra tapasztalhat6 jelentds inflicié az eredmény mérsékelt romlasat okozhatja.

"  Amennyiben a mélyépitéshez hasznalt épitési anyagok piacdn jelentds drndvekedés vagy hiany 1ép fel,
az a tdrsasdg 4ltal mlszaki ellenérzétt / projektmenedzselt mélyépitési kivitelezéseknél okozhat
fennakaddsokat. Ez kozvetetten hatissal lehet a tarsasdg miszaki ellendri, projektmenedzseri
bevételeinek iddbeli befolyaséra, mivel azok részben a kivitelezés késziiltségéhez vannak kétve.

A Tarsasag vezetése felmérte és értékelte a mérleg fordulonapjat kdvetden a jelen {izleti jelentés készités
id8pontjaig tarté idészakban bekovetkezett eseményeket, és megallapitotta, hogy azok nincsenek olyan
jelentds vagy szamottevien negativ hatdssal amelyek [ényegesen befolyasolnak, vagy lényegesen
bizonytalannd tennék a Tarsasagnak a véllalkozas folytatasara vonatkozé képességet, illetve annak a
mérlegkészités id6pontjiban vald megitélését ugyanezen idészak tekintetében.

Kozzététel
Igazsagligyi Minisztérium honlapjan,





